Beschl-Nr. 10

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 14.02.2020

Betef.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 "Gewerbegebiet Minchnerau - An
der Fuggerstralke - Teilbereich 1" durch Deckblatt Nr. 3
I.  Prafung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Ill. Satzungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig

mit 9 gegen 0 Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berthrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 24.09.2019 bis einschl. 25.10.2019 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der Fuggerstrale - Teilbereich 1“ vom
16.07.2004 i.d.F. vom 04.04.2014 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 - durch Deckblatt Nr. 3
vom 09.11.2018 i.d.F. vom 23.08.2019:

I Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
25.10.2019, insgesamt 49 berlihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange betei-
ligt. 20 beruhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 6 beriihrte Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit Schreiben vom 04.10.2019

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 07.10.2019

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 10.10.2019

Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit E-Mail vom 15.10.2019

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 16.10.2019

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 22.10.2019
Beschluss: 9:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten beriihr-
ten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 14 beriihrte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 23.09.2019

Bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir Ihnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE BaumaRnahmen
in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
gerne zur Verfiigung.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 24.09.2019

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende offentli-
che Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Hinweis:



2.3

Die fachlichen Informationen des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von Nieder-
bayern zu BaumaRnahmen im oben genannten Bereich wurden bereits mit Schreiben
vom 07.01.2019 Ubersandt. Diese haben weiterhin Bestand.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung: keine.
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen: keine.
Einwendungen: keine.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen: keine.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Bezug auf die bereits mit Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von
Niederbayern vom 07.01.2019 Ubersandten fachlichen Informationen zu BaumaRnah-
men im vorliegenden Bereich bleibt die bisherige Beschlussfassung bestehen, die unter
Ziff. 7.3 der Begriindung u.a. wie folgt ausgefiihrt wird:

Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche beziiglich Fundmunition liegt beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt
Uber Fundmunition” und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.
Im Rahmen der historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des ur-
springlichen Bebauungsplans wurde bekannt, dass der vorliegende Anderungsbereich
im II. Weltkrieg dem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war bzw. in
Teilen Bombenkrater und Blindgéngerverdachtsfélle vorhanden waren. Daraufhin wur-
de durch ein fachlich qualifiziertes Unternehmen im Auftrag der Stadt eine Kampfmittel-
sondierung durchgefiihrt und fiir den vorliegenden Anderungsbereich eine Kampfmittel-
freigabe erteilt. Im Ergebnis wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich
Hinweise auf Kampfmittel. Gegen die Ausfiihrung von Bauarbeiten wurden keinerlei
Bedenken geauliert.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 27.09.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Munchnerau - An der Fuggerstralie
- Teilbereich 1 hat das StBA bei der Auslegung am 24.01.2014 Stellung genommen.
Hierbei war der Bereich der St 2045 Teil des Bebauungsplanes. Der Kreuzungsbereich
St 2045 (Theodor-Heuss-Stralle) - Fuggerstrale wurde dabei als Kreisverkehrsplatz
dargestellt. In dem nun vorliegenden Plan ist der Bereich der St 2045 ausgenommen
und die Kreuzungssituation nicht mehr als Kreisverkehrsplatz dargestellt.

Im Zuge der Erschliefung des Gewerbegebietes gemal den Ausfuhrungen des Deck-
blattes 3 ist die bestehende ErschlieBungssituation mit den bestehenden Linksabbie-
gespuren aufgrund der neu geplanten Realschule in jedem Fall zu Gberplanen. Bei der
St 2045 handelt es sich um einen Autobahnzubringer mit einem DTV von ca. 12.000
KFZ/24h.

Folgende Lésungen sind grundsétzlich denkbar:;

. Der Umbau der vorhandenen Kreuzung, wie im derzeit glltigen Bebauungsplan dar-
gestellt, zu einem Kreisverkehrsplatz.

. Installation einer Lichtsignalanlage an der vorhandenen Kreuzung St 2045 - Fugger-
stralle

-3-



2.4

Wir bitten um Prifung der beschriebenen Varianten anhand einer Leistungsfahigkeits-
untersuchung und um Mitteilung des Ergebnisses.

Mit dem StBA ist Uber die abschlieBend festgelegte Malinahme der Anbindung des GE
an die St 2045 rechtzeitig vor Ausfiihrung eine Vereinbarung abzuschliefen.

Eine kreuzungsrechtliche Kostenbeteiligung aus dem StaatsstraBenhaushalt des Frei-
staates Bayern an einer Umbaumafinahme an der Kreuzung kommt nicht in Betracht,
da der derzeit bestehende Knotenpunkt keine verkehrlichen Defizite aufweist, die einen
Umbau rechtfertigen wiirden.

Der Umbau der bestehenden Kreuzung ist in jedem Fall vor Inbetriebnahme der neu zu
errichtenden Realschule durchzufiihren.

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark befahre-
nen Stralle liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (L&rm, Staub usw.).
Anspriiche irgendwelcher Art gegenliber dem StralRenbaulasttrager kénnen diesbezig-
lich nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten fur evtl. notwendige Larmschutzmaflnahmen sind nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.

Die aulerhalb der ErschlieBungsbereiche von Ortsdurchfahrten geltende Anbauver-
botszone von 20 m, gemessen vom Rand der Fahrbahndecke (BayStrWG Art. 23),
wurde beachtet.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Bezug auf die bereits mit Schreiben des Staatlichen Bauamts vom 22.01.2019 tiber-
sandten, sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen fir den vorliegenden
Bereich, bleibt die bisherige Beschlussfassung bestehen, die unter Ziff. 4.5.1 der Be-
grindung u.a. wie folgt ausgefihrt wird:

Der geplante Umbau der bestehenden Kreuzung Theodor-Heuss-Strale/Fuggerstralle
zum Kreisverkehrsplatz weist nach Prifung keine ausreichende Leistungsfahigkeit auf.
Geplant ist daher im Zuge der Realisierung der vorliegenden Planung an der beste-
henden Kreuzung St 2045 - FuggerstralRe eine Lichtsignalanlage zu installieren. Der
Kreuzungsbereich kommt auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches zu liegen.
Da bis zur Realisierung der Westtangente ein weitergehender Umbau der bestehenden
Kreuzung Theodor-Heuss-Stralle/Fuggerstralle nicht notwendig erscheint, wird eine
Umplanung erst im Rahmen der Planungen flr die Westtangente erfolgen. Die Stel-
lungnahme wurde an das Tiefbauamt der Stadt Landshut weitergeleitet. Eine Ber(ick-
sichtigung ist im Rahmen eines nachgeordneten Verfahrens sicherzustellen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 04.10.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr wurden in der Begrindung unter Punkt 4.5.4 ausreichend
berucksichtigt.

Beschluss: 9:0



2.5

2.6

2.7

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nurnberg
mit E-Mail vom 10.10.2019

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 20.09.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubauc';ebiete KMU
90449 Nurnber:
d@_

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Hopfinger GmbH & Co. KG, Ampfing fur Vodafone GmbH
mit E-Mail vom 07.10.2019

Die aktuellen Segmentierungs- und BaykommaRnahmen befinden sich nicht im be-
troffenen Gebiet.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fur das vorliegende Plangebiet im Stadtteil Miinchnerau existiert ein rechtsgtltiger Be-
bauungsplan. Ziel der vorliegenden Planung ist, die gemal Baunutzungsverordnung
festgesetzte Gebietskategorie Gewerbegebiet teilweise in Gemeinbedarfsflache zu an-
dern sowie die Erschlieffung neuzuordnen. Lediglich die Realisierung von Gemeinbe-
darfs- und Erschliefungsflachen erfolgt dabei aus offentlicher Hand. Die zustandigen
Dienststellen erhalten die Stellungnahme zur Kenntnis.

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstellenverbund Abensberg-Landshut
mit E-Mail vom 14.10.2019

Gegen den aktuellen Stand der Planung bestehen aus Sicht des Bayerischen Bauern-
verbandes keine Bedenken.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
mit Schreiben vom 14.10.2019




In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich die 0. g. Versorgungseinrichtun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden und insbesondere die gem. einschla-
giger Vorschriften erforderlichen Mindestabstédnde zwischen Bauwerksteilen, Ver-
kehrswegen usw. und unseren Anlagen eingehalten werden. Im Einzelnen nehmen wir
wie folgt dazu Stellung:

Fernmeldekabel

Innerhalb des angegebenen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft das o.
g. Fernmeldekabel. Die Lage des Kabels bitten wir dem beiliegenden Lageplan zu ent-
nehmen. Die Schutzzone des Kabels betragt jeweils 1,00 m beiderseits der Trasse.

Hierbei machen wir jedoch darauf aufmerksam, dass wir fur die Richtigkeit der Darstel-
lungen keine Gewahr tbernehmen. MaRgeblich ist in jedem Falle der tatséchliche Be-
stand und Verlauf des Kabels in der Natur.

Uber der Kabeltrasse diirfen keine Baume und tiefwurzelnde Straucher angepflanzt
werden. Bezuglich einer derartigen Bepflanzung betragt die Schutzzone je 2,5 m
(,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen in Kéln).

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich des Kabels (je 1,00 m beiderseits der Trasse) ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Hand-
schachtung festzustellen. Das Graben von Suchschlitzen, muss im Beisein eines Mit-
arbeiters der zustandigen Servicegruppe erfolgen.

Die Uberdeckung der Kabel darf durch BaumaRnahmen nicht wesentlich verandert
werden.

Sollte eine Ortung des Kabels erforderlich sein, bitten wir Sie, mindestens vier Wochen
vor Beginn von Arbeiten mit unserem
Service Kommunikationstechnik Oberpfalz

, 93142 Maxhutte-Haidhof

m F-vio - [ RRRER R VSR

Kontakt aufzunehmen.

Sofern Mallnahmen zur Sicherung oder Umlegung des Kabels erforderlich werden,
sind diese rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Die beigefugten Sicherheitshinweise bitten wir zu beachten. Nach Abschluss des Ver-
fahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgultigen Fassung des Bebauungsplanes.
Wir danken fur die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fiir Riick-
fragen gerne zur Verfligung.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung verlduft ein Fernmeldekabel der Fa.
Bayernwerk. Der Verlauf der Leitungstrasse wurde als nachrichtlicher Hinweis Teil der
Planzeichnung. Aufierdem wurden Ausflhrungen zum Umgang mit bestehenden Ver-

und Entsorgungsleitungen, insbesondere zum Fernmeldekabel der Fa. Bayernwerk un-
ter Ziff. 4.5.2f. der Begriindung Teil der Planung.

2.8 Stadt Landshut - Amt fur Gebaudewirtschaft -
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2.9

2.10

mit Schreiben vom 15.10.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir verweisen nochmals auf folgende Anderung/Ergénzung, gem. Beteiligung 1. Aus-
legung (25.01.2019), sowie gem. Beschluss Feriensenat v. 23.08.2019, Pkt. 2.21,1:

- Nutzung RW/FW im Siden fur Zufahrt Feuerwehr u. private Anlieferung Schule u.
Turnhalle
Grund: Brandschutz, Schulbetrieb
» Hier verweisen wir auf die Zustandigkeit des Tiefbauamtes

Zusatzlich zu beachten:
Ausreichende Grofle der Ein- und Ausmuindung Fuggerstrale/ GW,RW fir Feuer-
wehrfahrzeuge und kleine bis mittlere LKWs.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im Ergebnis
bietet die vorliegende Planung Gewahr fur die Einhaltung der von der Fachstelle geéu-
Berten Anregungen. Sowohl Nutzungsregelungen fur Feuerwehr und Anlieferung als
auch die Dimensionierung von Feuerwehrzufahrten sind im nachgeordneten Verfahren
sicherzustellen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 16.10.2019

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, Miinchen
mit Schreiben vom 21.10.2019

Durch die o.g. Bauleitplanung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen nicht bertihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubrin-
gen.

Eine Beteiligung der DB Energie GmbH hat ergeben, dass im betroffenen Bereich die
planfestgestellte 110 kV Bahnstromleitung verlauft. Die Stellungnahme der DB Energie
GmbH vom 30.01.2019 (Zeichen: |.ET-S-S 3 Ba (410)) hat weiterhin Bestand und ist
zwingend zu berticksichtigen (siehe Anlage).

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die zu Immisionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
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Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse
Zu gewahren.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu ibersenden.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, | N [ NI,
Zu wenden.

Anlage: Stellungnahme DB Energie GmbH vom 30.01.2019
(Zeichen: |.LET-S-S-3 Ba (410)):

Nach Erhalt der Unterlagen zu o.g. Bebauungsplan, teilen wir ihnen fristgeman folgen-
des mit:

1. Wir haben den o.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH -

hier: 110-kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) - hinsichtlich der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften geprift.
Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o.g. planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf
die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewéhrleistet sein muss.

2. Mafgebend ist die in der Ortlichkeit tatsdchlich vorhandene Leitungstrasse.

3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von

Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Strallen, Briicken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz-, Signal-, Werbe-, Leitungs- und
Bewéasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden.
Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen uns deshalb
durch den jeweiligen Grundeigentumer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelan-
ge vorgelegt werden.
Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben (iber die geplan-
ten Bauwerke hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in Meter (.NN (z.B. fir
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen,
Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich.

4. Fur Bauwerke innerhalb des o.a. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fur
Feuerloscharbeiten zusténdigen Behérde gemal aktueller DIN VDE 0132 er-
forderlich. Die Dacheindeckung fiir Gebdude muss in diesem Bereich der DIN
4102 Teil 7 entsprechen.

5.  Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius
von 9 m um die jeweilige Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen,
Bohrungen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen
nicht durchgefthrt werden.

Das sich daran anschlieRende Geldnde darf héchstens mit einer Neigung von
1:1,5 abgetragen werden.

6. Die Zufahrt zu den Masten der 0.g. Bahnstromleitung muss jederzeit fur Lkw
uneingeschrankt gewahrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven missen
flr langsam fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein). Die Lkw-
Zufahrt ist im Bebauungsplan darzustellen.

7. Sollten sich Maste zukunftig im direkten Umfeld einer Erholungs-/Sport-/Spiel-
flache befinden, muss die Erdungsanlage dieser Maste gemafR den einschla-
gigen Normen und Vorschriften Uberprift und ggf. geeignet angepasst wer-
den. Dazu muss der Veranlasser auf seine Kosten und in Abstimmung mit der
DB Energie eine bei der DB Energie zugelassene Leitungsbaufirma beauftra-
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gen. Erst nach Prifung bzw. Anpassung der Erdungsanlage darf die im Um-
feld des Mastes geplante Erholungs-/Sport-/Spielflache zur Nutzung freigege-
ben werden.

8.  Anderungen des Gel&ndeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschiit-
tungen, Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) durfen
innerhalb des o.g. Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden.

9. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogel-
kot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte
Schéaden werden nicht Gbernommen.

10. Einer Bepflanzung mit Baumen und Stréduchern kann innerhalb des Schutz-
streifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshoéhe der Pflanzungen darf daher
- ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemal DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immi-
ssionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) ge-
nannten Grenzwerte flr elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte werden fur
den Bereich, fur den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-
Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitun-
gen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und ande-
ren auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rech-
nen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
Bahnstromleitung innerhalb des o.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden Einschrankun-
gen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei uns durchzuftihren.

Die endgltigen Bauplédne sind uns anschlieend vor Erstellung eines Bauwerkes zur
Prufung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Die Bauvoranfrage/der Bauantrag muss einen mafstéblichen amtlichen Lageplan mit
dargestelltem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandor-
te) sowie konkrete, maRRstabsgerechte Angaben tber die Lage und die (.NN-H&hen
des geplanten Bauwerks einschlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Bal-
kone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen,
Dachgauben, Absturzsicherungen usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann
im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und Geratschaften
einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Fur Ruckfragen oder weitere Auskunfte stehen wir gerne zur Verfugung.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Bezug auf die bereits mit Schreiben der Deutschen Bahn AG vom 04.02.2019 tber-
sandten sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen fiir den vorliegenden

Bereich, bleibt die bisherige Beschlussfassung bestehen, die unter Ziff. 4.5.2f. der Be-
grindung u.a. wie folgt ausgeftihrt wird:
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2.1

2.12

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstralle - Teilbereich 1“. Teil
der Anderung ist, auf Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbege-
biet ausgewiesen waren, einen Realschulstandort zu etablieren und im Zuge dieser
Anderung, die stdlich des Realschulstandortes bis zur Theodor-Heuss-Strale verblei-
benden Gewerbeflachen sowie deren ErschlieBung neu zu ordnen.

Der Anderungsbereich wird von der 110kV-Bahnstromleitung Rosenheim-Landshut
durchquert. Teil der vorliegenden Anderungsplanung sind im Vergleich zur rechtskréfti-
gen Planung unveréndert die Standsicherheit der Maststandorte, die Freihaltung eines
9,00 m Radius um die Mastmittelpunkte, eine ausreichend dimensionierte Zufahrt zu
den Masten flr 3-achsige LkW, die sich aus den Leitungstrassen ergebenden Abstim-
mungserfordernisse bzw. technischen Anforderungen fur eine Bebauung im Nahbe-
reich sowie die Freihaltung der Schutzstreifen von Bepflanzung, deren Wuchshéhe
3,50 m Uberschreitet.

Die vorliegende Anderungsplanung beinhaltet unter Ziff. 4 bzw. Ziff. 22.3 die Festset-
zung, dass innerhalb des 10m breiten Grunstreifens (Grundstiickseingriinung der Ge-
meinbedarfsflaiche am Ortsrand) ausnahmsweise Anlagen fir schulische und sportliche
Zwecke zugelassen werden kénnen. Aus der parallel laufenden Objektplanung ergibt
sich, dass derartige Anlagen teilweise innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-
Bahnstromleitung zu liegen kommen. Eine Uberpriifung von Erdungsanlagen der Mas-
ten, wie von der DB-Energie fur diesen Fall in Aussicht gestellt, scheint daher erforder-
lich.

Die Stellungnahme der DB-Energie wurde an die mit der Realisierung des Realschul-
standorts zusténdigen Stellen weitergeleitet. Vor Nutzungsaufnahme von geplanten Er-
holungs- /Sport- /Spielflaichen im Umfeld von Masten der 110kV-Bahnstromleitung ist in
Abstimmung mit der DB-Energie eine Prufung bzw. Anpassung der Erdungsanlagen
herbeizufihren. Der Nachweis ist im nachgeordneten Verfahren zu erbringen. Die Ver-
schiebung ins nachgeordnete Genehmigungsverfahren ist zuldssig, da fur das Bauvor-
haben Neubau einer Realschule keine Genehmigungsfreistellung in Betracht kommt.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 21.10.2019

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 23.10.2019

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Anderung des o.g.
Bebauungsplanes weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten des Bauleitplanes eine Endausfertigung so-
wohl auf Papier (direkt oder Gber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Bekanntmachungsdatums
zukommen zu lassen. Fir die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse [ GGG Il oder eine andere digitale Form (z.B.
downloadlink).
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2.13

2.14

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 28.10.2019

Mit Schreiben vom 17.09.19 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Tréager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

Zu Punkt 4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Im 4. Absatz, 2. Satz fehlt der Zusammenhang: ... fur schulische und sportliche... zu-
gelassen...”.

Zu Punkt 6. Uberschwemmungsgebiet

Ein geédnderter Textvorschlag dazu wurde bereits an das Stadtplanungsamt, [ INEGzN
h gesendet.

Ansonsten besteht mit den Anderungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstand-
nis.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurden Ergéan-

zungen und Ausfuhrungen entsprechend den von der Fachstelle gedauRerten Anregun-
gen Teil der Planung.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 12.11.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Immissionsschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 wurde durch das Inge-
nieurbtiro ,Hoock-Farny-Ingenieure" ein Gutachten (LA-1302-03 vom 05.09.2019) zur
schalltechnischen Situation erarbeitet. Unter Beriicksichtigung der gutachterlichen Er-
gebnisse, nehmen wir aus Sicht des Immissionsschutzes zu oben genanntem Bebau-
ungsplan wie folgt Stellung:

1. Erforderliche Larm-Emissionskontingente fur die Flachen ,Schule und sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" und ,Parkplatz Schule (inclusive
BHKW)*

Die aktuell mit der Kennzeichnung ,Schule und sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen“ und ,Parkplatz Schule (inclusive BHKW)" festgelegten
Flachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10-105/1 als GE ausgewiesen.
Dementsprechend sind fir die Beurteilung zulassiger Larmemissionen erforderli-
che, richtungsbezogene Emissionskontingente (Lex dB (A)/gm) festgesetzt:
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Im neuen Deckblatt Nr. 3 wurden die Flachen ,Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen* sowie ,Parkplatz Schule (inclusive BHKW)"
ohne die Zuweisung von Larm-Emissionskontingenten festgelegt. Auch wenn davon
auszugehen ist, dass Larm von Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
»ochule” grundsatzlich als sozialaddquat betrachtet werden kann, gilt dies nicht fur
Larm, der durch technische Einrichtungen und Parkpléatze der Schule verursacht
wird. Daher ist es aus fachtechnischer Sicht unbedingt erforderlich, dass den Fla-
chen ,Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und
,Parkplatz Schule (inclusive BHKW)" eigene Emissionskontingente zugeteilt wer-
den. Hierflr ist es sinnvoll und ausreichend, die im rechtskréaftigen BBP 10-105/1
bereits festgelegten Emissionskontingente zu Ubernehmen. Fir die Flache ,Schule”
und ,sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen“ ist es ausrei-
chend, die fur die Flache GE 10 bestehenden Festsetzungen anzuwenden. Fir die
Flache ,Parkplatz Schule (inclusive BHKW)* sollten die Emissionskontingente von
GE 2 des aktuell rechtskraftigen BBP 10-105/1 festgelegt werden.
Die Festsetzung dieser Emissionskontingente filhrt zu keiner Uberschreitung zulés-
siger, in 0. g. schalltechnischen Gutachten beurteilten Larmimmissionen und sichert
jedoch den geplanten Schulstandort grundsétzlich und ausreichend ab.

Die Tabelle in Abschnitt C ,Festsetzungen durch Text*, Ziffer 4 sollte daher wie folgt
erganzt werden (Ergdnzung = blau):

Zuldssige Emissuonskontingente LEK [dB(A) je m?] e ,
Tagzeit (6:00 bis 22: 00 Uhr) AbstrahlrlchtungIZone ;

Bauquartier mit Emissionshezugsfliche | Zone 1* | Zone 2* | Zone 3 | Zone 4 | Zone 5
Sek

GE 1: Sex~ 11.635 m? 62 66 54 58 66

GE 2: Sex ~ 19.950 m? 60 65 53 59 65
Schule und sportlichen Zwecken dienende | 60 64 51 60 -
Gebdude und Einrichtungen: Sgx~ ... m?

Parkplatz Schule: Sgic~ ... m? 60 65 53 99 e
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) Abstrahlrichtung/Zone

Bauquartier mit Emissionshezugsflache | Zone 1* | Zone 2* | Zone 3 | Zoned | Zone 5
Sek
GE 1: Sek~11.635 m? _— - - - -

GE 2: Sex ~ 19.850 m? = - " P =

Schule und sportlichen Zwecken dienende | .- . - - —
Gebaude und Einrichtungen: Sgx~ ... m?
Parkplatz Schule: Sgrx~ ... m? e - iz - @

Die Gréfke der beiden erganzten Flachen ist uns nicht bekannt und daher vom Amt
fur Stadtplanung entsprechend zu erganzen.

Die Planzeichen sind ebenfalls entsprechend anzupassen:
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Schule und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

2. Relevanzgrenze nach DIN 45691

In Abschnitt C ,Festsetzungen durch Text, Ziffer 4, Absatz 4 wird vorgeschlagen,
die sogenannte Relevanzgrenze nach DIN 45691 fur den Bebauungsplan verbind-
lich festzulegen:

~Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende
Zuléssige Immissionskontingent Lix ... Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze
nach DIN 45691.“

Eine pauschale Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691 wiirde die, der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 zugrunde gelegten, larmtechnischen
Vorgaben (Larm-Vorbelastung) aushebeln und ist aus fachtechnischer Sicht daher
nicht vertretbar. Die Prifung der Relevanzgrenze im begriindeten Einzelfall ist im
nachgeordneten Verfahren méglich.

Ziffer 4, Absatz 4 der ,Festsetzung durch Text"

LUnterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende
Zuldssige Immissionskontingent LIK ... Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze
nach DIN 45691."

sollte daher gestrichen und Ziffer 4, Absatz 2 der ,Festsetzung durch Text* wie folgt
erganzt werden:

,Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist gemé&l3 den Vorga-
ben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Anwendung der sogenann-
ten Relevanzgrenze bedarf der behdrdlichen Einzelfallpriifung. Die Ermittlung der
Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4,5 unter
ausschliel3licher Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

werden.
3. Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm

Im Rahmen des Ubersandten schalltechnischen Gutachtens wurden die Verkehrs-
larmbeurteilungspegel ermittelt und beurteilt. Die in einem Gewerbegebiet anzu-
strebenden Orientierungswert der DIN 18005 OWeE,tag = 65 dB(A) OWeE Nacht = 55
dB(A) werden im GE 1 und 2 teilweise deutlich Gberschritten (Im Baufeld ,G 3“ um
bis zu 8 dB(A) tagsuber und 10 dB(A) nachts; im Baufeld ,G 1“ um bis zu 6 dB(A)
tagstiber und 7 dB(A) nachts).
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In der Rechtsprechung wird i. d. R. davon ausgegangen, dass als Schwellenwerte
fur Gesundheitsgefahrdung Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts anzusetzen sind. Die Beurteilungswerte fir Gesundheitsgefahrdung sind im
GE 1 und 2 demnach teilweise deutlich tiberschritten.

Bei Aufstellung von Bebauungsplénen besteht bei Uberschreitung der Schwellen-
werte fur Gesundheitsgefdhrdung nur noch ein geringer Abwagungsspielraum. In
solchen Fallen bedarf die Begriindung einer besonderen Sorgfalt. Dem besonderen
Abwagungserfordernis und dem gesteigerten Begriindungszwang wird durch Ziffer
2 der ,Hinweise durch Text" und die Ausfuhrungen in Ziffer 8.1 der ,Begriindung fir
Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1" aus fachtechnischer Sicht nicht
ausreichend Gentige getan. Anforderungen zur Vermeidung von Gesundheitsge-
fahren sind nach unserer Einschatzung unbedingt in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Wir empfehlen daher dringend, den Sachverhalt entsprechend zu tberpriifen und
die ,Festsetzungen durch Text", die ,Hinweise durch Text" sowie die ,Begriindung
fur Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1" zu Gberarbeiten.

4. Vorlage von Unterlagen

Unter Punkt D ,Hinweise durch Text", Ziffer 1, Absatz 1, Satz 1 ist aufgefuhrt, dass
das Objektgutachten beim Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt
Landshut vorzulegen ist.

Da Unterlagen wie schalltechnische Nachweise, etc. im Baugenehmigungsverfah-
ren immer als Teil der Bauantragsunterlagen anzusehen sind, sind diese nicht dem
Amt far offentliche Ordnung und Umwelt vorzulegen sondern grundséatzlich beim
Amt for Bauaufsicht der Stadt Landshut als Teil der Bauantragsunterlagen einzu-
reichen. Eine Beteiligung des Amts fiir éffentliche Ordnung und Umwelt erfolgt ge-
gebenenfalls durch das Amt fur Bauaufsicht.

Die Formulierung ist entsprechend zu &ndern:

.In den Genehmigungsverfahren ist durch ein Objektgutachten der Nachweis der
Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente zu erbringen und dem Amt
fiir Bauaufsicht und der Stadt Landshut vorzulegen. ..."

Entsprechendes gilt fur Punkt D ,Hinweise durch Text", Ziffer 1, Absatz 2. Der Ver-
zicht auf die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens ist beim Amt fir Bauauf-
sicht der Stadt Landshut schriftlich zu beantragen und entsprechend zu begriinden.
Eine Beteiligung des Amts fur éffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut
erfolgt gegebenenfalls durch das Amt fir Bauaufsicht.

Die Formulierung ist wie folgt, entsprechend zu &ndern:

.Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Ldarmpotential besitzen (z. B Bii-
ronutzungen), kann beim Amt fiir Bauaufsicht der Stadt Landshut der Verzicht auf
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens beantragt werden. Dieser Antrag hat
schriftlich zu erfolgen und ist schalltechnisch ausfihrlich zu begrtinden.

In Analogie ist die Formulierung in der ,Begriindung fur Deckblatt Nr. 3 zum Bebau-
ungsplan Nr. 10-105/1%, Ziffer 8.1, Absatz 7, Satz 2 wie folgt zu dndern:

... Dieses schalltechnische Gutachten muss dem Amt flir Bauaufsicht der Stadt
Landshut vorgelegt werden. "

5. Festsetzung durch Text, Ziffer 5, Nr. 22.1.1
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Die in ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fiir schulische Zwecke in Bauzone
3 sollte genauer definiert werden: ,wenn der Nachweis der schalltechnischen Ver-
traglichkeit erbracht wird".

Den weiteren Ausfuhrungen und Festsetzungen zum Immissionsschutz kann aus
fachtechnischer Sicht zugestimmt werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im
Ergebnis wird der Nachweis tiber die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
fur die auf Gemeinbedarfsflachen geplanten Nutzungen im nachgeordneten Verfahren
erbracht.

Zu 2. Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurden die
textlichen Festsetzungen unter Buchst. C Ziff. 4 entsprechend den von der Fachstelle
gedulerten Anregungen angepasst.

redaktionelle Erganzung: Die DIN 45691 ist beim Beuth-Verlag erhaltlich.

Zu 3. Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 ,Ge-
werbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstrale - Teilbereich 1“ - rechtskraftig seit
20.04.2015 - durch Deckblatt Nr. 3 wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prog-
nose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im Anderungsbereich durch den Ver-
kehrslarm auf der Theodor-Heuss-Stralle (St 2045) und der Fuggerstrae sowie weite-
rer relevanter offentlicher Stral3en hervorgerufen werden. Die Berechnungen wurden
gemal den "Richtlinien flr den Larmschutz an Strallen - RLS-90" auf Grundlage derje-
nigen Verkehrsbelastungen durchgefthrt, die aus dem Verkehrsmodell der Stadt
Landshut abgeleitet wurden und bereits auf das Prognosejahr 2035 abstellen. Dabei
wurden zum einen eine vollstdndige Bebauung des gesamten Gewerbegebiets und der
Betrieb der geplanten Schule beriicksichtigt. Bei den Nutzungen auf dem ehemaligen
Hitachi-Gelande wurde davon ausgegangen, dass deren Betrieb im Prognosejahr mit
4.200 Kfz/d genau so viel Verkehr erzeugen wird, wie bei der letzten Verkehrszahlung
von 2006 festgestellt worden ist.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein Mischgebiet bzw. ein Gewerbegebiet genannten Orientierungswerten
verglichen, um zu uberprifen, ob der Untersuchungsbereich den vorgesehenen Nut-
zungsarten zugefuhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang
des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungskarten dargestellt und
fuhren zu folgenden Ergebnissen:

Auf der Gemeinbedarfsflache, auf der die geplante Realschule entstehen soll, wird der
tagstiber anzustrebende Orientierungswert OWy tag = 60 dB(A) innerhalb der (iberbau-
baren Grundstlcksflache nahezu flachendeckend eingehalten. Lediglich entlang der
westlichen Baugrenze treten Uberschreitungen um 2 - 4 dB(A) auf, die sich bis zu einer
Tiefe von ca. 6 - 10 m in die Bauflache hinein erstrecken. Einzig in der Studwestecke
reichen die Uberschreitungen bis etwa 25 m weit in das Plangebiet hinein, nachdem
diese Teilflache im Nahbereich der Einmindung der Ludwig-Erhard-Strale in die Fug-
gerstrale und damit im Gerduscheinwirkbereich dieser Stralle liegt. Der um 4 dB(A)
héhere Immissionsgrenzwert |GWwirag = 64 dB(A) der 16. BImSchV, den der Gesetz-
geber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen
als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ansieht,
wird jedoch flachendeckend eingehalten.
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Um schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Eigen-
art des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelésti-
gungen zu erfullen, wurde die aufgrund der im Rahmen der Begutachtung der gewerb-
lich bedingten Gerduscheinwirkungen konstatierten Orientierungswertiiberschreitung
entlang der sldlichen Baugrenze definierte Bauzone BZ 3 um denjenigen Teilbereich
entlang der westlichen Baugrenze und in der Stdwestecke - in Ubereinstimmung mit
der parallel laufenden Objektplanung - erweitert, der von einer Orientierungswertiiber-
schreitung durch Verkehrslarm betroffen ist. Aus der parallel laufenden Objektplanung
ergibt sich, dass in Bauzone 3 keine Nutzungen fiir schulische Zwecke vorgesehen
sind, die schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Unterrichts- oder Biirordume) beinhalten.
Nachdem die Schule nur tagsiber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr betrieben wird, war ei-
ne Beurteilung der Gerduschsituation in der Nachtzeit nicht erforderlich.

Wesentlich ungtinstiger stellt sich die Verkehrslarmsituation in den beiden Gewerbege-
bietsteilflachen GE1 und GE2 im Geltungsbereich dar: Die in einem Gewerbegebiet
anzustrebenden Orientierungswerte OWoge tag = 65 dB(A) und OWGge Nacnt = 55 dB(A)
werden im Baufeld "G3" teilweise deutlich um bis zu 8 dB(A) wéahrend der Tagzeit und
um bis zu 10 dB(A) in der Nachtzeit Uberschritten. Ebenso treten in den Baufeldern
"G1" entlang der Theodor-Heuss-Strale und der Fuggerstrae noch Beurteilungspegel
von bis zu 71 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts auf, wonach die Orientierungswerte auch
hier abschnittsweise deutlich verletzt werden. In der tbrigen Uberbaubaren Grund-
sticksflache beider Gewerbegebietsparzellen werden die stadtebaulichen Schall-
schutzziele hingegen problemlos erfillt.

Die vorliegende Planung baut auf den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes auf. Vorgesehen ist weiterhin die Ausweisung von Gewerbeflachen, auf denen
ausnahmsweise Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden kénnen. Dabei wird die
Lage der Baufenster aus der rechtskraftigen Bebauungsplanung Ubernommen. Die
Ecksituation an der Fuggerstrae und Theodor-Heuss-Strake (Gewerbegebiet G3) ist
dabei im Zusammenstand mit der an der Fuggerstrale zukiinftig gegeniberliegenden
Bebauung durch Erhéhung stadtebaulich zur Akzentuierung der Kreuzungssituation
vorgesehen und soll in Verbindung mit Festsetzungen zu Baulinien, zwingender Ge-
schossigkeiten und Wandhéhen ein harmonisches Stadtbild mit einer pragnanten stra-
Benraumlichen Wirkung ergeben. Durch Festsetzung von Baulinien, Geschossigkeiten
und zwingenden Wandhohen auf den anschlieRenden Flachen (Gewerbegebiet G2)
bietet die vorliegende Planung insgesamt die Mdglichkeit zur Ausbildung von Innenho-
fen, in denen geschitzte Bereiche zuganglich werden. Riickwértig entsteht somit eine
Verbesserung des Immissionsschutzes gegeniiber vielfrequentierten Verkehrstrassen.
Die vorgenannten Uberschreitungen betreffen auRerdem lediglich kleinraumige Teilbe-
reiche innerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches bzw. stralenbegleitend inner-
halb der vorgesehenen Baufenster. Die Ermittlung der Uberschreitungen basiert wei-
terhin auf Verkehrszahlen, die ein Maximum an Nutzung im vorliegenden Gewerbege-
biet berticksichtigt, das in dieser Form angesichts der parallel laufenden Objektplanun-
gen voraussichtlich nicht erreicht werden wird. Zudem ist mit Realisierung der Real-
schule und Beampelung der Kreuzungssituation an der Fuggerstrake und Theodor-
Heuss-StralRe mit einer Geschwindigkeitsreduzierung auf der Theodor-Heuss-StralRe
zu rechnen, die sich ebenfalls positiv auswirken wird. Auf Basis der bisherigen Festset-
zungen wurden zudem bereits Genehmigungen westlich der Fuggerstrale erteilt, so-
dass die Verscharfung der Festsetzungen im vorliegenden Anderungsbereich demge-
genuber eine Schlechterstellung der Eigentimer bedeuten wiirden, die vermieden wer-
den soll. In der Summe wird auf Grund von Verkehrslarm von einer Ergénzung der
Festsetzungen aus der rechtskraftigen Bebauungsplanung abgesehen.

Konform zur Festsetzungsmethodik im Bebauungsplan Nr. 10-105/1 werden daher im

Umgang mit den erhéhten Verkehrslarmimmissionen im Gewerbegebiet keine Festset-
zungen bzw. Mallnahmen in das Deckblatt Nr. 3 aufgenommen. Stattdessen werden
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die Bauwerber zum einen auf die festgestellten Orientierungswerttiberschreitungen und
zum anderen auf die Tatsache hingewiesen, dass Art und Umfang gegebenenfalls not-
wendiger MaRnahmen in den Genehmigungsverfahren dimensioniert und festgelegt
werden mussen. ldealerweise sollte bei der Objektplanung auf eine larmabgewandte
Grundrissorientierung geachtet werden. Dies bedeutet, dass Aufenwandéffnungen von
im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Wohn- und Schlaf-
zimmer, Buroraume) in den von der Theodor-Heuss-StralRe abgewandten Gebaudefas-
saden zu liegen kommen sollten, weil hier aufgrund der Baukdérpereigenabschirmung
ausreichend ruhige Pegel vorherrschen. Weiterhin wird der rechnerische Nachweis des
Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109, mit welchem die erforderlichen Schall-
damm-Male fir alle Aullenbauteile (insbesondere die Fenster) ermittelt werden, als
Hinweis in das Deckblatt Nr. 3 aufgenommen.

Zu 4. Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurden die
textlichen Hinweise unter Buchst. D Ziff. 1 und Ausfihrungen in der Begriindung unter
Ziff. 8.1 Abs. 7 zur korrekten Benennung der fir die Vorlage von Unterlagen zustandi-
gen Stelle entsprechend den von der Fachstelle geduRerten Anregungen angepasst.

Zu 5. Hinsichtlich der von der Fachstelle angeregten Ergédnzung der textlichen Festset-
zung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Anlagen fur schulische Zwecke in Bauzone
3 bei Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit wurde abgesehen, da diese oh-
nehin unter dem gesetzlichen Vorbehalt der Riicksichtnahme steht (vgl. § 15 BauNVO).
Demnach sind ausnahmsweise zulassige Anlagen fur schulische Zwecke in Bauzone 3
nur zuléssig, wenn sie keinen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden, die
fur sie unzumutbar sind. Der Nachweis Uber die Einhaltung der schalltechnischen An-
forderungen fur die auf Gemeinbedarfsflachen geplanten Nutzungen, ist im nachgeord-
neten Verfahren zu erbringen. Aus der parallel laufenden Objektplanung ergibt sich,
dass in Bauzone 3 keine Nutzungen fir schulische Zwecke vorgesehen sind, die
schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Unterrichts- oder Burordume) beinhalten.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0
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lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der
Fuggerstralle - Teilbereich 1" vom 16.07.2004 i.d.F. vom 04.04.2014 - rechtsverbindlich seit
20.04.2015 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf
vom 09.11.2018 i.d.F. vom 23.08.2019, redaktionell gedndert am 14.02.2020 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom 14.02.2020
sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhoht sich die Summe der zuldssigen Geschossflache fiir den
Wohnungsbau fir die im Jahr 2020 rechtskraftig gewordenen Bebauungspléne nicht.

Beschluss: 9:0

Landshut, den 14.02.2020
STADT LANDSHUT

7)

Alexander Putz
Oberburgermeister - /
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