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Bauleitplane sind zu &nder
und Ordnung erforder
gemal dem Bes
Standorte, auf ei

Id und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass
s Stadtrates vom 17.06.2016 nach Priufung alternativer
Iflache Ostlich der Fuggerstralie im Gewerbegebiet Miinchnerau

ein Realsch liert werden soll. Im Zuge dieser Anderung sollen die siidlich
des Realschul S, bis zur Theodor-Heuss-StralRe verbleibenden Gewerbefla-
chen so erengErschlielung neugeordnet werden. Gleichzeitig flieRen die durch
Deckblatt troffenen Festsetzungen im Mindungsbereich der Fuggerstralie in

die Theedor-Heuss-Strale in die Planung ein. Die Festsetzungen zu den nach Rechts-

prunglichen Bebauungsplanes hergestellten, 6stlich an den Realschul-
grenzenden und bis zur Flutmulde bzw. zum Franzosengraben reichenden
tions- bzw. Ausgleichsflachen sind demnach ebenfalls den heutigen Gegebenhei-
tsprechend anzupassen bzw. auf evtl. Synergien mit dem Schulstandort hin ab-
Istimmen.

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsprogramm

Die Etablierung eines bedarfsgerecht dimensionierten Realschulstandorts entspricht
der Zielsetzung der Landesplanung, wonach die Stadt Landshut in ihrer Funktion als

Oberzentrum zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs, u.a. der Aus- und
Weiterbildung, zur Versorgung der Bevolkerung vorhalten soll (s. Ziff. 2.1.2 LEP).



2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden An-
derungsbereich Aussage Uber Gewerbegebiete (GE) sowie zu erhaltende und neu zu
schaffende Griinstrukturen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf
einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen sowie Hochwasserrisikoflachen ent-
halten. Das Deckblatt Nr. 3 wird nur im stdlichen Bereich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wer-
den im Rahmen des Anderungsverfahrens konkretisiert und im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 59 entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung geandert.

2.3 Landschaftsplan
Der rechtswirksame Landschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsber

Uber Siedlungsflachen sowie zu erhaltende und neu zu schaffende Grin kturep und
Gewasser. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verl@ in 10kV
Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen sowie Hochwasserrisikofla alten. Die
Darstellungen des Landschaftsplanes werden im Rahmen des(Z gSverfahrens
konkretisiert und im Parallelverfahren geandert.

2.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ¢
Die ursprungliche Planung formuliert im Anderungsbd Offnung des sich aus
den Weiherbachauen und dem Franzosengrabep vereineaden Grinraums in Richtung
Flutmulde aus. Durch groR3flachige Abgrabung ird gicht nur der fir die geplanten

gleichzeitig auch den Anforderungen d aturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Rechnung getragen. Orientiert an bgstehendel ErschlielBungs- und Leitungstrassen
[ ewerbegebiet an der Prof.-Schott-Stral3e stam-
u.a. Festsetzungen zu Art und Mal3 der bauli-
ostlich der Fuggerstraflie vorgesehen. Neben
Ortsbild dienenden Grinordnungsmaf3nahmen,
nden ortlichen Ful3- und Radwegeverbindungen an-
sis einer schalltechnischen Untersuchung, unter Be-
ricksichtigung bestghender und zukinftig moglicher Gewerbebetriebe, Flachenschal-
leistungspegel fegtgesétzt,wm die Belange der schutzbedirftigen Nachbarschaft mit
der geplanten ic Nutzung in Einklang zu bringen.

Gewerbeflachen bereitzustellende Retentissr sgleich nachgewiesen, sondern

menden Modulbausteinsystem werd
chen Nutzung auf den Geweghgflache
umfangreichen, dem Landsch
wird eine Vernetzung mit
gestrebt. Au3erdem wi

2.5 Umweltberi Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im R en @des vorliegenden Anderungsverfahrens wird entsprechend § 2 Abs. 4

mweltprifung durchgefihrt, um die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
en zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
den Umweltbericht integriert wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.
hmen des Aufstellungsverfahrens zum urspringlichen Bebauungsplan wurde mit
um vom 15.11.2013 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, de-
n Ergebnisse als Basis fur das vorliegende Anderungsverfahren dienen.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst ca. 17ha. Es liegt zwi-

schen der bestehenden Fuggerstral’e im Westen, der Theodor-Heuss-Stral3e im Su-
den, dem Franzosengraben im Norden und der Flutmulde im Osten.



Es beinhaltet den gesamten Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs-
plan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der FuggerstralRe - Teilbereich 1,
um die Festsetzungen fir die Gewerbeflachen Ostlich der FuggerstralRe aufeinander
abstimmen zu kdnnen.

3.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich 170.112 m?
Nettobauland 70641 m?
Gewerbeflachen 3 u%
Offentliche Flachen: &

StraBenverkehrsflache 7.5270m?

FuR3- und Radweg 8.916 m?

StraRenbegleitgriin 4,983 m‘

interne Ausgleichsflache (6ffentlich) 78. 2

1m?2 99.471 m?

Private Flachen:
‘
Gewerbe und Schule \t ; 56.875 m?

private Grunflache 10.667 m2
Versorgungsanlagen 63 m?
private Verkehrsflache 3.036 m?

70.641m? 70.641 m?

100
117

Anzahl der 6ffentli
Anzahl der privat

4.  ErlaugerungWder Planungskonzeption

41 P gabe
’ r Realschulstandort in der Christoph-Dorner-Stral3e sich als nicht mehr hin-
hend dimensioniert und dartiber hinaus nicht mehr erweiterbar darstellte, wurde
Februar 2016 vom Stadtrat der Neubau einer Realschule zur Anpassung der
schulischen Infrastruktur beschlossen. Auf diesem Weg konnte gleichzeitig eine
Folgenutzung des bestehenden Realschulgebdaudes an der Christoph-Dorner-
Stral3e durch die Mittelschule Schénbrunn erméglicht werden, deren jetzige Raum-
lichkeiten am Standort in der Niedermayerstral3e sanierungsbedurftig sind.
Auf Grund der guten Erreichbarkeit fir Bus-, Individual- und Radverkehr, der Nahe
zu den angrenzenden, naturnahen Griunflachen und der steigenden Zentralitat im
Falle der weiteren Entwicklung im Landshuter Westen, sprach sich der Stadtrat im
Juni 2016 schlieRlich fir den Standort der neuen Realschule an der Fuggerstrale,
im Gewerbegebiet Mlinchnerau aus.




4.2

Daraufhin wurde ein Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, als einphasiger nichtof-
fener Wettbewerb mit vorgeschaltetem Auswahl-/ Losverfahren durchgefuhrt. Im
Ergebnis stellt die Planung des 1.Preistragers die Basis der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung dar.

Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemald BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichen-
erklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes ent-
nommen werden. Die Festsetzungen sollen einerseits die Errichtung einer Realschule
inkl. Sportanlagen und andererseits von Gewerbebetrieben unterschiedlicher nd

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

GroRRe ermoglichen.
% nden Pla-

Urspringlich als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen werden in
Ur §portliche Zwecke

nung als Flachen fur den Gemeinbedarf - Schule und Anlagen
ausgewiesen. Das Planungsgebiet untergliedert sich somit in Ge
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im Norden bzw. Gewerbegebiety(GE) gem. § 8 BauNVO
im Suden. Die Trennung markiert der in Ostwestrichtung
weg samt dazugehdrigem Grinstreifen. Das anschlig@l3er
dert sich wiederum hinsichtlich der Art der baulich€
Bauzone 2.

erbegebiet unterglie-
tzung in Bauzone 1 und

*

nachfolgende Beschrénkung des Gewerb iets (GE) wird vorliegend gedffnet:

In der Bauzone 1 sind gem. 8§ 8 Absg?2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&u-
ser, Lagerplatze und offentliche B be sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude zulassig.

In Bauzone 2 sind gem. § 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentlic owie Anlagen fur sportliche Zwecke und nun
auch zusatzlich Buro- und [tungsgebaude zulassig. Die Offnung der Bauzone 2
im Anderungsbereich i utzungen erfolgt, um die in der Tiefe stark verringer-
ten Gewerbeflach i exibleren Nutzung zugénglich zu machen und die Chancen
einer zeitnahe Re@lisj u erhdhen.

Die in der urspringlichen Planung (Zifan& .1.5 der Satzung) vorgesehene,

Ausnahmswgis in Bauzone 1 und 2 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO unverandert

Wohnun Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleit assen werden. Diese muUssen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm g | in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Weiter sind Anlagen

soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen.

Ihandelsbetriebe sind im Plangebiet grundsatzlich unzuléssig, da sonst die zent-
ersorgungsfunktion der Innenstadt und der Stadtteilzentren gefahrdet wird. Die
sorgung der Bevolkerung mit bedarfsgerechten und leistungsfahigen Waren ist ein
orrangiges Ziel der Landes- und Regionalplanung sowie der Stadtentwicklung.
Dabei kommt dem Hauptgeschaftszentrum ,Innenstadt® mit der gehobenen Versor-
gungsfunktion eine besondere Bedeutung zu. Der Einzelhandel in der Innenstadt tragt
auRerdem durch seine Investitionstatigkeit wesentlich zur Sanierung des historischen
Stadtkerns bei. Somit wirden Funktionsverluste des Hauptgeschéaftszentrums diese
positive Innenentwicklung in Frage stellen.
Die flachendeckende Versorgung der Bevélkerung in den Stadtteilzentren gewahrleistet
die wohnortnahe und siedlungsstrukturell orientierte Versorgung nach Mal3gabe der
Tragfahigkeit der Einzugsbereiche.



Die Voraussetzungen fir die schon in der urspringlichen Planung enthaltende, aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben in der vorliegenden An-
derungsplanung unverandert.

Ausnahmsweise kdnnen demnach Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten
zugelassen werden:

- Herde, Ofen

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
- Campingartikel

- KFZ und Zubehor

- Motorrader und Zubehor

- Boote und Zubehor
- Gartenbedarf
- Elektroartikel

- Baubedarf

- Eisenwaren

- Mobel, Bodenbelage und Teppiche, wobei hier ein Randsortime
bis zu einer GréRenordnung von 10 % der Verkaufsflache zugelass

ger Artikel

Es muss sich im Plangebiet um Betriebe handeln, die auf, ihres’Flachenbedarfes
in den traditionellen Geschéftszentren (Innenstadt und Stadttéilz n?ren) nicht oder nur
schwer moglich sind. Diese Handelsnutzungen flgenfsich, ni n den Stadtgrundriss
und die kleinteilige Baustruktur ein. Sie sind deshalb | elfall auch nicht mit Belan-
gen des Denkmalschutzes und der Stadtbildpflege zu vereimbaren.

AulRerdem l6sen diese Betriebe wegen des An an sperrigen Artikeln ein in den
traditionellen Geschaftszentren unvertrégli& hrsautfkommen (Zulieferer, Kun-
den) aus.

Vergnugungsstéatten und Bordelle gifid in allen Bauzonen unzul&ssig (8 1 Abs.6 BauN-
VO). Diese Einrichtungen sind géneréll im Gewerbegebiet unzulassig, um ein fur Ge-
werbebetriebe vertragliches isniveat® zu sichern. Einrichtungen wie Diskotheken
und Billardsalons sollen nicht ripherie verlagert, sondern an geeigneten vor-
handenen Standorten im etabliert werden.

Neben der Reduzieru It des Stadtlebens wirde die Verlagerung der Ver-
gnlgungsstatten P Erhéhung des Verkehrsaufkommens und durch den
Entzug der Kontrglle ismus) schaffen.

Die Gemeinped iChe gem. § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Zweckbestimmung
Schule u gen fur sportliche Zwecke, um die Errichtung einer Realschule ein-
schlie3lich gehdrigen Sportanlagen zu ermoglichen. Eine Nutzung der Sport-
alb der Schulnutzung, z.B. fur Vereinssport, wird auf diesem Wege ein-
nd war bisher bereits in Bauzone 2 lagegleich mdglich. Angesichts der
sbereich der urspriinglichen Planung in groRem Male zur Verfiigung ste-
enden Gewerbeflachen, wird der durch die Anderung bzw. Festsetzung der Gemein-
fsflache bedingte Wegfall von Gewerbeflachen als vertraglich eingestuft. Die all-
eine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt gewahrt.

Unter Beriicksichtigung der parallel laufenden Objektplanung wird die Gemeinbedarfs-
flache ihrerseits hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in Bauzone 3, 4 und 5 un-
tergliedert.

In Bauzone 3 sind Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. 8 14 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise kénnen hier Anlagen fir schuli-
sche Zwecke zugelassen werden. Dazu muss jedoch der Nachweis der schalltechni-
schen Unbedenklichkeit im nachgeordneten Verfahren erbracht werden.



In Bauzone 4 sind Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Anlagen fur schulische Zwecke zuléssig.

In Bauzone 5 sind Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. 8 14 BauNVO sowie Anlagen fur schulische und sportliche Zwecke zulas-
sig. Damit ist eine Nutzung der Sportanlagen aufRerhalb der schulischen Nutzung durch
Vereine erméglicht.

4.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiucksflache

Der urspriingliche Bebauungsplan sah die Verteilung des Mal3es der baulichen Nut-
zung unter Bericksichtigung von Lage und Nutzungsart in drei Stufen vor: Geweérbege-
biet 1 (G1), Gewerbegebiet 2 (G2) und Gewerbegebiet 3 (G3). Die Ausdehnu
weiligen Gewerbegebiete wurde mittels Baulinien und Baugrenzen besti 0

an offentlichen StraRentrassen bzw. einem 25x25m Raster orientierte
blatt Nr. 1 wurde (G3) verkleinert, um bei Ausschépfung des dort mogll

baulichen Nutzung keine Konflikte mit den Belangen der Bund
funktrassen) zu erzeugen (s. Ziff. 4.5.3).

urch Deck-
s der
r (Richt-

c

Grundsatzlich wird die Verteilung des Mal3es der baulic utzun@’im Gewerbege-
Q (G3) unverandert

biet (GE) beibehalten. Wéahrend durch die vorliegende® Planu

bleibt, entsteht jedoch durch Ausweisung der Gem ar che sowie durch die
Neuordnung der ErschlieBung eine Anderung von (G 2) hinsichtlich Lage und
Ausdehnung. Wahrend (G1) sich weiterhin in eiger Tie n 25m an den o6ffentlichen
StralBentrassen und dem 25x25m Raster orient erkleinert sich (G2) dadurch std-
lich der neugeplanten Erschlielungstrasse im A ss an (G1) unter seine urspring-
lich vorgesehene Mindesttiefe von 25m qut dadurch seine Attraktivitat fir gro-

Rere Produktions- oder Lagerstatten. Da die Anderung jedoch nur einen geringen Teil-

ten nach wie vor im Gesamtgebi
Planung vorgesehene Grundsté
maoglich erscheint, wird di

Eine Untergliederu isher fir Gewerbe vorgesehenen Flachen im Bereich der
[ he entfallt in der Anderungsplanung. Das Maf3 der bauli-
sprechend (G1) festgesetzt und lediglich hinsichtlich Héhen-
entwicklung (14 d Geschossigkeit (IIl) an die in der parallel laufenden, auf den
Wetthew ebnissen basierenden Objektplanung getroffenen Aussagen ange-
passt. De gibt sich im Vergleich zur urspringlichen Planung weder eine Ver-
schleChterungynoch eine Verbesserung hinsichtlich der maximal zulassigen GRZ von
al zulassigen GFZ von 2,4. Die Anzahl der Vollgeschosse wurde mit Il

atzlich konnen im Bereich der 10 m breiten privaten Griunflachenstreifen am Orts-

d entlang der Gemeinbedarfsflachen Anlagen fir schulische und sportliche aus-
ahmsweise zugelassen werden, sofern die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung
und innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Bahnstromleitung die Belange der DB-
Energie erfullt werden kdnnen.

4.2 .3 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise werden im Gewerbegebiet (GE) durch die vorliegen-
de Planung nicht gedndert. Auf der Gemeinbedarfsflache erfolgt auf Grund der parallel
laufenden, auf Wettbewerbsergebnissen basierenden Objektplanung keine Festset-
zung hinsichtlich der Bauweise.



4.2.4 Abstandsflachen

4.3

4.4

4.5

Wie in der der urspringlichen Planung, werden Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO
geregelt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung aus der urspriinglichen Planung (Ziffern 2.3.1. bis
2.3.4., 2.4. sowie 5. der Satzung) gelten fur die Gewerbeflachen unveréndert fort, um
fur den dortigen Bereich ein mdglichst harmonisches Stadtbild unter Berticksichtigung
der angrenzenden Bebauung zu erreichen. Auf Grund der parallel laufenden, auf Wett-
bewerbsergebnissen basierenden Objektplanung wurde von Gestaltungsfests en

fur die Gemeinbedarfsflache abgesehen. %

Die Festsetzungen zur Grinordnung aus der urspriinglichen P ten fur die
Gewerbeflachen unverandert fort. Die Begrinung des Ful3- und Radwegés wurde in
Anlehnung an die entlang der PlanstralR3en getroffenen Festsetzungen v@rgesehen.

Grunordnerische Festsetzungen

Der Umbau der norddstlichen FuggerstralRe fir die Benutzu ufeh den Busverkehr
am neuen Schulstandort macht die Verbreiterung derfbesieh n Parkbucht notwen-
dig. Im Ergebnis folgt daraus eine Entfernung der bee Baumreihe. Nach Um-

bau der norddstlichen FuggerstralRe ist im Rahmen demsRealisierung des Realschul-

standorts die Neupflanzung von Baumstandorte esehen. Grundlage ist eine vom
mit der Freianlagenplanung der Realsch b gten Landschaftsarchitekturbtiro
erstellte Detailplanung, welche Teil des vor nden Deckblattes ist.

Auf Grund der parallel laufenden ektplanung wurde grundsatzlich von weitergehen-
den Festsetzungen zur Grunordriung%iir die Gemeinbedarfsflache abgesehen. Ledig-
lich die allgemeinen grunordnegischen Restsetzungen aus Ziff. 10, die Festsetzungen
zum Dachflachenwasser aus assadenbegriinung aus Ziff. 14 und zu Belagen
aus Ziff. 15.3 sowie zur Obexflaghenentwasserung aus Ziff. 18 der urspriinglichen Sat-
zung finden entsprech dung auf die Gemeinbedarfsflache.

Die in der ursprd nung enthaltenen unter Ziff. 11.2.1 enthaltenen Festset-
zungen zur G grianung am Ortsrand /Versickerungsbereich, wurden in der
vorliegenden Pl Ir die an Gemeinbedarfsflachen anliegende Bereiche ange-
passt. Im cheld zur urspriinglichen Planung kdnnen hier ausnahmsweise Einfrie-
dungen un n fir schulische und sportliche zugelassen werden, sofern die Fest-
setzungen zup Ortsrandeingrinung und die Anforderungen der DB-Energie innerhalb

d ch ifens der 110kV-Bahnstromleitung erfiillt werden kénnen.

ie\Begrinung samtlicher Flachdacher stellt eine wesentliche Vermeidungsmaflinahme
rsiegelung dar, weiterhin sind sie ebenso auch ein wichtiger Beitrag zur Verbes-
ng des Wasserhaushaltes und des Kleinklimas im Quatrtier.

Erschliel3ung

4.5.1 VerkehrserschlielBung

Die Grundsticke sind Uber die Fuggerstralle und die geplante Roedersteinstral3e sowie
durch oéffentliche FuR- und Radwege ausreichend erschlossen bzw. an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Der geplante Umbau der bestehenden Kreu-
zung Theodor-Heuss-Stral3e/Fuggerstralie zum Kreisverkehrsplatz weist nach Prifung
keine ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Geplant ist daher im Zuge der Realisierung
der vorliegenden Planung an der bestehenden Kreuzung St 2045 - Fuggerstrale eine



Lichtsignalanlage zu installie-ren. Der Kreuzungsbereich kommt aul3erhalb des vorlie-
genden Anderungsbereiches zu liegen. Da bis zur Realisierung der Westtangente ein
weitergehender Umbau der bestehenden Kreuzung Theodor-Heuss-Stral3e/ Fugger-
stral3e nicht notwendig erscheint, wird eine Umplanung erst im Rahmen der Planungen
fur die Westtangente erfolgen.

Entlang der Theodor-Heuss-StralRe wird die aul3erhalb der ErschlieRungsbereiche von
Ortsdurchfahrten geltende Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom Rand der
Fahrbahndecke (BayStrWG Art. 23) beachtet. Die Baufelder sind so festgesetzt dass
die Anbauverbotszone nicht tangiert wird.

Das Planungsgebiet selbst ist derzeit nicht durch Buslinien oder Haltestellen en
OPNV angeschlossen. Im StraRenraum der FuggerstraBe ist auf Hohe de%
standorts eine Verbreiterung bzw. ein Umbau der bestehenden Parkbuc (
Bushaltestellen vorgesehen. Gleichzeitig stehen im StraRenraum de
bzw. Ludwig-Erhard-StraRe potentielle Flachen fiir OPNV-Haltestelle
Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens ist vorgesehen
gen fiir einen zeitgerechten Anschluss des Schulstandorts an deniOP

Der Stellplatzschlussel entsprechend den Richtzahlen fir den Stel fatzbedarf der Stadt
Landshut legt fest:

- Buroflachen ellplat m? Nutzflache
- Gewerbeflachen bis 400 m? 1 ‘5* at?/30-40 m?2 Verkaufsnutzflache
jedociymind. 1 Stellplatz je Laden
- Einzelhandelsbetrieb 1 ellplatz /15-30m2 Verkaufsnutzflache
> 400 m? Verkaufsnutzflache
- Grofiflachige Einzelhandelsbetrieb 1 Stellplatz /10-15 m? Verkaufsnutzflache

Einkaufszentren und Hand riebe

- Baumarkte, Gartencente 1 Stellplatz /40 m2 Verkaufsnutzflache
(Freiverkaufsflac
der halben Ver

- Grofflachi 1 Stellplatz / 40 m2 Verkaufsnutzflache
> 700 m2 ¥Mer

- Anrec VO
Lager (> er Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz / 90 m? Nutzflache
BUr@y(> 1019 der Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz / 90 m2 Nutzflache

0 % des Gesamtbedarfs wird in Form von Besucherstellplatzen im o6ffentlichen Stra-
raum untergebracht, an den Stral3enrandern Senkrechtparker und Langsparker.
Gewerbenutzungen und Bironutzung sind die verbleibenden 80 % des Bedarfs auf

em Grundsttick nachzuweisen.

Ist es einem Bauwerber nicht mdglich, alle geforderten Stellplatze im Hofbereich unter-
zubringen, so konnen im Sockelbereich (im Erdgeschoss) Stellplatze nachgewiesen
werden. Eine weitere Méglichkeit der Unterbringung von Stellplatzen bietet sich in einer
halb abgesenkten Parkebene. Das Untergeschoss liegt bis zu 1 m unter der Gelande-
oberkante (durchschnittliche Hohe der Aufschiittung).

Tiefgaragen sind im Hinblick auf Okologie nicht erwiinscht und aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels auch wenig wirtschaftlich.



In der BZ 2 sind oberirdische Parkierungsanlagen zugelassen.

Fur Fahrradabstellplatze ist laut Stellplatzsatzung folgender Nachweis zu fuhren:

- Buroflachen 1 Fahrradabstellplatz /35 m2 Nutzflache

- Gewerbeflachen bis 400 mz 1 F-Stellplatz /50 m2 Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 2 F-Stellplatz je Laden

- Einzelhandelsbetrieb 1 F-Stellplatz /50m? Verkaufsnutzflache

> 400 m2 Verkaufsnutzflache

- Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, 1 F-Stellplatz /100 m2 Verkaufsnu
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m?2 Verkaufsnutzflache

- Baumarkte, Gartencenter 1 F-Stellplatz /100 m2 V
(Freiverkaufsflachen werden mit
der halben Verkaufsfl. angesetzt)
- Grofiflachige Elektromérkte 1 F-Stellplatz / 100 m? ufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache
- Anrechnung von
Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 F-Stellp 9 Nutzflache
Biro (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 F-Stellplg D0 m?2 Nutzflache
2

Fir den Realschulstandort werden insgesamt 1 W-Stellplatze, davon drei Behin-
dertenstellplatze und 22 Motorradstellplatz hgewiesen. Der Fahrradstellplatznach-
weis erfolgt im nachgeordneten Verfalren.

4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an , Zzentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, m3Xund Gasversorgung, sowie die Versorgung mit Nah-
warme erfolgt durch di e Landshut. Letzteres kann in Form eines Blockheiz-
kraftwerkes (BHK inem daflr im Bereich des Schulparkplatzes vorgesehenen

Baufeld, nach Pri irtséhaftlicher Gesichtspunkte erfolgen.

Im Bereich d e befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwer-
ke Landshut(G ser, Elektro). AuRerdem verlauft entlang des Ful3- und Radwe-
ges an d odgr-Heuss-StralRe ein Schmutzwasserkanal bzw. @stlich der Fugger-

stral3e bis

a. Bayernwerk. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen
ichern; sie durfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
t werden. Sollte eine Veranderung oder Umverlegung einzelner Anlagen erforder-
erden, sind die entsprechenden Leitungstréger rechtzeitig vor Baubeginn zu in-
ieren. Das Gleiche gilt fur die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
ei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen
ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" (Februar
2013) zu beachten.

4.5.3 Sonstige Leitungstrassen

Fernmeldekabel

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft das Fernmeldekabel 8F019016-01 der Fa.
Bayernwerk (vormals EC002403/01 der E.ON Netz GmbH). Die Schutzzonenbreite des
Fernmeldekabels betragt fur die Bebauung und Aufgrabungen 1 m links und 1 m rechts



der Kabellage. Uber der Kabeltrasse diirfen keine Baume und tiefwurzelnde Straucher
angepflanzt werden. Bezlglich einer derartigen Bepflanzung betrégt die Schutzzone je
2,5 m (,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen in Koéln).

Die Sicherheit des Kabelbestandes und —betriebes darf durch Mal3hahmen nicht beein-
trachtigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der in der angegebenen
Schutzzone bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen die Plane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der E.ON Netz GmbH zur Stellungnahme vor-
zulegen sind. Gegebenenfalls sind die Kabel in den Umbaubereichen entsprechend zu
sichern (Schutzrohre o. 4.) Die Uberdeckung der Kabel darf durch BaumaRnahmen
nicht wesentlich verandert werden. Die Kabellage ist zeichnerisch nicht genau zu ermit-

teln, deshalb ist zur genauen Bestimmung eine Kabelortung erforderlich. Termig¥egein-
barung mind. 2 Wochen vor Baubeginn mit dem Service Kommunikationstech Q -

pfalz in Maxhutte-Haidhof.

Im Rahmen der Anderungsplanung zum Deckblatt Nr. 1 wurde % etreiber
von Richtfunkstrecken von der Bundesnetzagentur BNetzA benannt un@deren Stel-
lungnahme eingeholt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gewertet und

Richtfunkstrecken

—

die Verlaufe sowie die Hohen der Richtfunktrassen tber rund n einen Lageplan
eingetragen. Demnach ist durch das Kreuzen einer Richtfunkiras & die in einer Hohe
von 18 m Uber Grund im Bereich der Bauzone, in d au it bis zu 24 m Hohe
zulassig sind, eine Beeintrachtigung gegeben. Diese wurde durch Deckblatt
Nr. 1 Rechnung getragen. Die vorliegende Planung Ub mt die im Deckblatt Nr. 1
vorgesehenen Anderungen. 'S

l
L L AN
X Ny o A;}'aff@):\\ i
,___ } L / / _\ - ey
- ! \me

Abbildung 1: Lage der Richfunktrassen

Bahnstromfernleitungen
Im Zusammenhang mit der Uber das Planungsgebiet verlaufenden Bahnstromleitung
Rosenheim-Landshut der DB Energie wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

-10 -



Innerhalb des Schutzstreifens ist mit Beschrénkungen der Bauhthen von Bauwerken
(wie z.B. Gebauden, Wegen, Stral3en, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Be-
leuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) zu rechnen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entste-
hende direkte und indirekte Schaden werden vom Betreiber nicht iibernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens kann nur
im Rahmen der bestehenden Dienstbarkeit vom Betreiber zugestimmt werden. Die
Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50m nicht Uberschreiten.

Die im Erdboden liegenden Erdungsbénder der Maste dirfen nicht beschadigt werden.
Eventuell erforderliche AnpassungsmalRhahmen an den Erdungsanlagen gehen zu
Lasten des Veranlassers.

In unmittelbarer Nahe von Bahnstromfernleitungen ist mit Beeinflussung von Mg en,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und ma

Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte wird empfohlen, Planunge ich der
Bahnstromfernleitungen durch Einreichung einer Bauvoranfrage bei ergie
frihzeitig abzuklaren.

Die endgultigen Bauplane sind anschlieBend der DB Energie vo g eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. Der Bauantrag mu en amtlichen
Lageplan sowie Angaben der NN-H6hen zum geplanten B rk bgi alten.

Teil der vorliegenden Anderungsplanung sind im Vergfeich, zull séchtskraftigen Planung
unverandert die Standsicherheit der Maststandorte, d % 1altung eines 9,00 m Radi-
us um die Mastmittelpunkte, eine ausreichend gimensio te Zufahrt zu den Masten
fur 3-achsige LkW, die sich aus den Leitungst aergebenden Abstimmungserfor-
dernisse bzw. technischen Anforderungen fir ei auung im Nahbereich sowie die
Freihaltung der Schutzstreifen von BepflanN eren Wuchshohe 3,50 m Uberschrei-
tet.

Die vorliegende Anderungsplanun
zung, dass innerhalb des 10m brei
meinbedarfsflache am Ortsra
Zwecke zugelassen werden k
sich, dass derartige Anlagen
Bahnstromleitung zu li

einhaltet unter Ziff. 4 bzw. Ziff. 22.3 die Festset-
rinstreifens (Grundstiickseingriinung der Ge-
sweise Anlagen flr schulische und sportliche
us der parallel laufenden Objektplanung ergibt
ilweise innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-
en. Eine Uberpriifung von Erdungsanlagen der Mas-

ten, wie von der D nefgie fur diesen Fall in Aussicht gestellt, scheint daher erforder-
lich.

er PB-Energie wurde an die mit der Realisierung des Realschul-

ellen weitergeleitet, um vor Nutzungsaufnahme von geplanten
pielflachen im Umfeld von Masten der 110kV-Bahnstromleitung in
r DB-Energie eine Prufung bzw. Anpassung der Erdungsanlagen
. Der Nachweis ist im nachgeordneten Verfahren zu erbringen. Die Ver-
nachgeordnete Genehmigungsverfahren ist zulassig, da fir das Bauvor-

ange der Feuerwehr

Loschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuer-
wehr* (DIN 14090) kdnnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt:

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Geb&uden liegt unter 50m.
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Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung sind die Belange der Feuerwehr nicht
im Detail regelbar; hinreichende Berlcksichtigung muss im nachgeordneten Verfahren
erfolgen.

Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr:

Die vorliegende Planung ermoglicht Gebaude, bei denen die Bristung von zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern und Balkonen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache lie-
gen und somit den Einsatz von entsprechendem Rettungsgerat der Feuerwehr erfor-
derlich machen kénnen. Die Sicherstellung von Zufahrten sowie die Aufstellflachen fir
die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr nach DIN 14090 obliegt dem nachgeordne-
ten Verfahren.

4.5.5 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt L r

beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehélter sind fur die_Le€ru die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder [ r vor-
gesehenen Abfallbehéaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf
trennt gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas,
etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprec geke
tainer entsorgt werden. ¢

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist z

5. Energiekonzept und Klimaschutz *

, dass ge-
apier, Kleider

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts SM nahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung dgs BedarfSyan Warme, Kalte, Strom fir raumluft-
technische Anlagen und Beleuch )s

- Energieeffizienz (z.B. BlockheizKra

- Erneuerbare Energien (z.B ment

und nachzuweisen.

rk)
aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen

Der Stadtrat der Sta hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Zigf gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien
i iele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Ener-

gie- und Klim pts formulieren wesentliche Grundsétze der Energieeinspa-
rung, Ener iZi nd der Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist
insbeson uf Jldie Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-

Energien-W§ setz (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung hin. Entspre-
U bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und er-

n en.
’ achflachen ermdéglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
trischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
2nergienutzung sollte bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung nach Siden
und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer je-
doch auch zu Uberhitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, aufRen-
liegende SonnenschutzmalRnahmen empfehlen.

6. Uberschwemmungsgebiet

Zum Hochwasserschutz ist die ca. 80.000 m? groRe Flache dstlich neben der Fugger-
straflde mit geeignetem Material zur Aufschittung vorgesehen. Bereits realisiert ist der-
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7.1

7.2

7.3

zeit die am Randbereich zur Flutmulde hin vorgesehene Schittung aus dichtem, was-
serundurchlassigem Material. Damit geht der Isar ein Retentionsraum von ca. 44.000
m3 verloren. Durch die ebenfalls bereits groRtenteils fertiggestellte Abgrabung des ver-
bleibenden Bereichs neben der Flutmulde bis auf Hohe des Flutmuldenniveaus wurde
mindestens jedoch mindestens wieder der gleiche Retentionsraum gewonnen. Durch
die ebenfalls bereits groRtenteils fertiggestellte Abgrabung des verbleibenden Bereichs
neben der Flutmulde bis auf Hohe des Flutmuldenniveaus w urde jedoch der gleiche
Retentionsraum w ieder hergestellt. Durch diese MalRhahme erfolgt w eder gegeniiber
dem Istzustand noch gegenuber dem per Verordnung der Stadt Landshut festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Isar eine Verschlechterung des Hochw asserschutzes.
AuBerdem w ird bei einem 100jahrlichen Hochwasserereignis der Isar der Hochwas-
serabfluss der Isar nicht verschlechtert. . Die Untere Wasserrechtsbhehdrde g@inder
Stadt Landshut hat mit Bescheid vom 02.04.2013 die wasserrechtliche Plan-

gung fir die hier beschriebene HochwasserschutzmalRnahme erteilt.

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens zum urspring! Bebauungs-
plan wurden Bodenuntersuchungen im Planungsgebiet gefuh ie Ergebnisse
fanden im Baugrundgutachten des Biiros Geoplan vom 10y02.2006Eingang und fiihren

zu den folgenden Schlussfolgerungen:
Grundwasser

&
Die Grundwasserstande wurden im Rahmep de ngutachtens des Biros Geoplan

Bodenverhaltnisse

untersucht. Der mittlere Grundwassersta ) liegt zwischen 389,0 und 391,0
MUNN. Der mittlere héchste Grundwass (MHGW) liegt zwischen 390,0 und
392,0 mUNN bzw. auch Uber GOK.
Es ist in dem Zusammenhang Oglich, dass wahrend der einzelnen Baumalf3-
nahmen eine Bauwasserhalt notweRdig wird. Sollte eine Bauwasserhaltung not-
wendig werden, so ist vor Ba ign die entsprechende wasserrechtliche Genehmi-
gung einzuholen. Dies wurde alSitextlicher Hinweis in den Bebauungsplan integriert.

Versickerung

Samtliche neu_zu iglRenden Flachen, sowohl Stralen als auch (Privat-) Grund-
stucke, erh i leitungsrecht und auch keine Einleitungsmdglichkeit fur Nie-
derschla .
schadlos jtigen, z.B. durch Versickerung in Mulden / belebten Oberbodenzo-
ch Festlegungen der zustéandigen Wasserrechtsbehdrde.
sertechnische (Neu-)ErschlieBung ist nur die Errichtung einer reinen
S asserkanalisation vorgesehen.
s Wird darauf hingewiesen, dass vom Bauherrn eigenstandig zu prifen ist, ob die Ver-
[ ung von gesammeltem Niederschlagswasser eventuell unter die Niederschlags-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallt und damit erlaubnisfrei ist. Sofern die
oraussetzungen fiir eine erlaubnisfreie Versickerung nicht gegeben sind, ist die was-
serrechtliche Erlaubnis fur die Versickerung beim Amt fur offentliche Ordnung und Um-
welt der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen.
Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der
TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird
empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Kampfmittel und wassergefahrdende Stoffe

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche beziglich Fundmunition liegt beim Grundstiickseigentiimer. Das ,Merkblatt
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tber Fundmunition* und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Im Rahmen der historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des ur-
sprunglichen Bebauungsplans wurde deutlich, dass der vorliegende Anderungsbereich
im I.Weltkrieg dem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war bzw. in
Teilen Bombenkrater und Blindgé&ngerverdachtsfalle vorhanden waren. Daraufhin wur-
de durch ein fachlich qualifiziertes Unternehmen eine Kampfmittelsondierung durchge-
fuhrt und fur den vorliegenden Anderungsbereich eine Kampfmittelfreigabe erteilt. Im
Ergebnis wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich Hinweise auf
Kampfmittel. Gegen die Ausfiihrung von Bauarbeiten wurden keinerlei Bedenken ge-
aulert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neuansiedelungen von Industrie- odér Ge -
betrieben die Lagerung, Abflllung, das Umschlagen, die Herstellung, dlung,oder
Verwendung von wassergeféahrdenden Stoffen anzuzeigen ist.

7.4 Altlasten, Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Ober icherung

Die Flachen im Anderungsbereich waren bisher ausschli
nutzt und wurden zur Schaffung von Retentionsraum z

h lan@Wirtschaftlich ge-
chénzeiflich teilweise grof3-

flachig abgegraben. Im Rahmen des vorliegenden An S hrens ist vorgesehen
die Erkenntnisse aus der urspringlichen Planung fur ngsbereich zu verifizie-
ren:

Im Rahmen der urspringlichen Planung wurde ufghingewiesen, dass organische

tieren, bodenkundlich zu beschreiben un rsen zu untersuchen sind sowie im
Hinblick auf die Entsorgung/Verwertung organiséher Boden eine abfallrechtliche Klassi-
fizierung erfolgen soll. Es wurde aufidie Handlungshilfe des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz fir den Umgan@ mifygegen arsenbelasteten organischen Bdden ver-
wiesen.

Bdden im Rahmen von Baugrunduntersuc& Baugebietserschlieung zu kar-

Die im Zuge der Bebauun rschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen
dem Abfallrecht und si geman zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Beim Baugebiet h sich’'um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache.
Der vorhandene def(Humus) ist soweit moglich fur die Erstellung von Grunfla-

ert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken
Grindungung anzuséaen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befah-

,Wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen einen
en organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Bdden fir die Verfullung von
ruben, Brichen und Tagebauen ist nicht zuléassig.
Beim Anfall gréRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bdden
sind mdgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) frithzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu berucksichtigen.

8. Immissionsschutz

8.1 Schallschutz
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Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 durch das Deckblatt Nr. 3
werden die bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Teilflachen GE 9 und GE 10 als
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, in der die Errichtung von schulischen und
sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zugelassen wird. Auf-
grund der Anderung der ErschlieBung der siidlich davon gelegenen Teilflachen GE 1
und GE 2 werden weiterhin auch die Uberbaubaren Grundsticksflachen dieser Parzel-
len angepasst.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der bisherigen Teilfl&-
chen GE 9 und GE 10 von einem Gewerbegebiet zu einer Flache fir den Gemeinbe-
darf einerseits, die Uberplanung der bisherigen Teilflachen GE 1 und GE 2 und die da-
mit einhergehende Anderung der Baugrenzen andererseits, verlieren die im
ungsplan Nr. 10-105/1 richtungsabhangig fir vier verschiedene Schallabstrahl

sis der vorliegenden Planung neu berechnet unter der Mal3gabe, d
geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte sowohl in
auch in der geplanten schutzbedurftigen Nachbarschaft im Rah

sicherzustellen. Nachdem auf der Flache fir den Gemeinbedarf sc hen Zwecken

dienende Gebaude entstehen werden, die schutzbedirfti fenthalfsraume wie z.B.
Klassenzimmer — und damit neue maf3gebliche Immissiohsofte _%einhalten werden,
war dieser Bereich als neue bzw. zusatzliche Schall ] richtung bei der Ge-

rauschkontingentierung zu bertcksichtigen.

Der Anspruch schutzbediirftiger Nutzungen vorfifarm apf Flachen fur den Gemeinbe-
darf ist in den einschlagigen Rechtsvorschriiten tarr geregelt, sondern richtet sich
nach der im Gebiet vorgesehenen NutzunN lick auf die im Planungsumfeld vor-
handenen und geplanten Gebietsstrukturen uné weil es im Stadtgebiet von Landshut
verschiedene Schulen gibt, die in_ginem Mischgebiet liegen, wird es zur Absicherung
der larmimmissionsschutzfachlichen Bglange als ausreichend erachtet, den neu ent-
stehenden Nutzungen auf di Flacheden Schutzanspruch eines Mischgebiets zu-
zugestehen. Da die geplante ur tagsuber betrieben wird, beschrankt sich de-
ren Schutzanspruch ebenfallg adf die Tagzeit (6 — 22 Uhr).

Im Ergebnis der G
tingente Lex ge

kontingentierung werden maximal zulassige Emissionskon-

richtungsabh3 f verschiedene Schallabstrahlungsrichtungen bzw. Zonen
festgesetzt. ie Zonen 1 - 4 bereits im urspringlichen Bebauungsplan
10-105/1 de rt wurden und bestehende schutzbedirftige Nutzungen auRRerhalb der

Gewerbegehi hen im Stadtteil Miinchnerau abdecken, wird mit der Festlegung

ger Nutzungen auf der Gemeinbedarfsflache und damit zwischen Ge-
w jetsflachen bertcksichtigt. Diese neu entstehenden Immissionsorte sind kinf-
ig Aicht nur im Rahmen von Genehmigungsverfahren zu Vorhaben auf den Teilflachen
und GE 2, sondern auch auf den Parzellen GE 3 - GE 8 sowie GE 11 - GE 12
erhalb des Geltungsbereichs des Deckblatts Nr. 3 als maf3geblich zu betrachten.

Die Festsetzung der Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung) richtungsabhéangig fur
funf verschiedene Schallabstrahlungsrichtungen. Nachdem die Flache fur den Gemein-
bedarf in der gleichen Richtung liegt, wie die Zone 2, werden fiir die neue Zone 5 die-
selben Emissionskontingente festgelegt, wie bisher fiir die Zone 2. Die firr die Zonen 1
und 2 zuldssigen Emissionskontingente werden konform zur Festsetzungsmethodik im
Bebauungsplan 10-105/1 lediglich rein informativ angegeben. Larmimmissionsschutz-
fachlich relevant sind hingegen die fur die wesentlich ndher am Gewerbegebiet gelege-
nen Zonen 3 - 5 zulassigen Kontingente. Den Teilflachen GE 1 und GE 2 werden wei-
terhin nachts keine Emissionskontingente zugestanden. Das heif3t, hier kbénnen sich

-15 -



nur solche gewerbliche Nutzungen ansiedeln, die zwischen 22:00 und 6:00 Uhr keinen
emittierenden Betrieb praktizieren.

Die Anwendung der sogenannten Relevanzgrenze nach DIN 45691 bleibt der behdrdli-
chen Einzelfallprifung im nachgeordneten Verfahren vorbehalten, um die bei einer
pauschalen Anwendung zu befirchtende Aushebelung der der urspringlichen Planung
zu Grunde gelegten larmtechnischen Vorgaben (Larm-Vorbelastung) zu vermeiden.

Dem originaren Sinn einer Gerduschkontingentierung folgend, welcher auf die Einhaltung an-
zustrebender Orientierungswerte an benachbarten Immissionsorten in Gebieten abzielt, die
eine hohere Schutzbedirftigkeit als Gewerbegebiete aufweisen, gelten die festgesetzten
Emissionskontingente nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbeddrftigkeit eines GegWegbe-
gebiets. An solchen Immissionsorten muss die Gerauschsituation vielmehr tber ein-
tifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den in einem G coebiet
geltenden Immissionsrichtwerten IRWggtag =65 dB(A) und IRWggNacht 5,50 dB(A), der
TA Larm in einer Einzelfallbeurteilung bewertet werden, welche die Umsta d ndbe-

dingungen des jeweiligen Bauvorhabens wirdigt.
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass in den Genelmigungs¥erfahren fir
; urch ein Ob-

jektgutachten nachgewiesen werden muss, dass die zu lagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhabem mit d n®als zulassig festge-

setzten Emissionskontingenten Lex respektive mit de 2 n den malRgeblichen
Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingep |

Ubereinstimmt. Dieses
schalltechnische Gutachten muss dem Amt fir Bauaufstelht’der Stadt Landshut vorge-
legt werden. TS

Weiteres Ziel der Begutachtung war es, diM geplante Flache fur den Gemeinbe-
darf einwirkenden gewerblich bedingten Larmimissionen zu prognostizieren und den
Nachweis zu fuhren, dass der An ch der geplanten Schule auf Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch ‘Gerausche erfiillt werden kann, ohne die zulassigen
Gerduschemissionskontingen es BeBauungsplans Nr. 10-105/1 einerseits und die
vorhandenen bzw. genehmigt iebsablaufe oder gar den Bestandsschutz der im
Nordosten der Planung au hemaligen Hitachi-Gelande ansassigen gewerblichen
Nutzungen anderersei en.

Zu diesem Zweckfwurden Zum einen diejenigen Immissionspegel ermittelt, die sich bei
einer Ausschd erq@uf den umliegenden Gewerbegebietsparzellen im Geltungs-
bereich desfBe planes 10-105/1 fir die jeweils relevante Schallabstrahlungs-
richtung festgesetzten Emissionskontingente Lex ergeben. Zum anderen
wurden di chentwicklungen, die durch den Betrieb der auf dem ehemaligen
Hitac elande anséassigen gewerblichen Nutzungen hervorgerufen werden (durfen),
ithilfe vereinfachten Emissionsmodells nachgebildet. So wurde das gesamte
lande auf den FI.Nrn. 580, 580/1, 1240/2, 1240/31 und 1240/34 der Gemar-
Altdorf mit einer idealisierten Flachenschallquelle simuliert, der so hohe flachen-
ene Schallleistungspegel zugewiesen wurden, dass an den bestehenden Wohn-

ungen im Osten die in der zuletzt erteilten Genehmigung fixierten Immis-
lonsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebiets ausgeschopft werden. Diese Vorge-
hensweise lehnt sich an die im Bebauungsplan Nr. 10-100 fur das Gebiet am Weiher-
bach festgesetzte Art der baulichen Nutzung an, wonach es sich um ein Gewerbege-
biet mit Beschréankung handelt, dessen Geréuschentwicklungen durch sogenannte Pla-
nungsrichtpegel begrenzt sind.

Die auf diese Weise nach den Vorgaben der DIN 18005 ermittelten Immissionspegel
wurden energetisch mit den zuerst berechneten Immissionspegeln der Gewerbeflachen
des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 tberlagert und mit dem tagsiiber in einem Mischge-
biet anzustrebenden Orientierungswert OWw,tag = 60 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1
der DIN 18005 verglichen. Dabei war festzustellen, dass wéahrend der Tagzeit entlang
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der sudlichen Baugrenze bis zu einer Tiefe von ca. 14 m eine geringe Uberschreitung
um bis zu 1 dB(A) auftreten kann. Auf der Ubrigen Flache fir den Gemeinbedarf wird
der Orientierungswert eingehalten bzw. teilweise sogar deutlich unterschritten. Um die
fur die umliegenden Gewerbegebietsflachen festgelegten Gerduschemissions-
kontingente nicht zu gefahrden, wird die Gemeinbedarfsflache im Umgang mit der fest-
gestellten Orientierungswertiiberschreitung dahingehend in verschiedene Bauzonen
gegliedert, dass in der von Uberschreitungen betroffenen Teilflache entlang der siidli-
chen Baugrenze nur solche Geb&ude bzw. Einrichtungen zulédssig sind, die keine
schutzbedurftigen AufenthaltsrAdume enthalten (z.B. Nebenanlagen, Abstellplatze fir
Fahrrader) und Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen fir schulische Zwe-
cke ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn der Nachweis der schalltechni-
schen Vertraglichkeit erbracht wird.

Theodor-Heuss-StralRe (St 2045) und der Fuggerstralle sowie weite
fentlicher StralBen hervorgerufen werden. Die Berechnungen
"Richtlinien fur den Larmschutz an Stra3en - RLS-90" auf Gru
kehrsbelastungen durchgefuhrt, die aus dem Verkehrsmodell der St ndshut abge-
leitet wurden und bereits auf das Prognosejahr 2035 abs . Daber wurden zum ei-
nen eine vollstandige Bebauung des gesamten Gewerbegebiets #nd der Betrieb der

geplanten Schule bertcksichtigt. Bei den Nutzungeh a ehemaligen Hitachi-
Gelande wurde davon ausgegangen, dass dere %-

im Prognosejahr mit
4.200 Kfz/d genau so viel Verkehr erzeugen wird, wie beisder letzten Verkehrszéhlung
von 2006 festgestellt worden ist. 'S

Die prognostizierten Beurteilungspegel wgden en im Beiblatt1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein Mischgebiet bzw. ein Ge% ebiet genannten Orientierungswerten
verglichen, um zu Uberprifen, ob deg Untersughungsbereich den vorgesehenen Nut-
zungsarten zugefuhrt werden kan ne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu vérle . Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang
des schalltechnischen Gutach auf fatbigen Larmbelastungskarten dargestellit.

Auf der Gemeinbedarfsflac
tagsiiber anzustreben j

der die geplante Realschule entstehen soll, wird der
ngswert OW i, tag = 60 dB(A) innerhalb der tberbau-
ahezu flachendeckend eingehalten. Lediglich entlang der
Uberschreitungen um 2 - 4 dB(A) auf, die sich bis zu einer
ie Bauflache hinein erstrecken. Einzig in der Sudwestecke
ngen bis etwa 25 m weit in das Plangebiet hinein, nachdem

westlichen Baug
Tiefe von ca.

it im Gerauscheinwirkbereich dieser Stral3e liegt. Der um 4 dB(A)
ionsgrenzwert IGW v, tag = 64 dB(A) der 16. BImSchV, den der Gesetz-
eubau und der wesentlichen Anderung von offentlichen Verkehrswegen
ar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ansieht,

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Eigen-
rt des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelasti-
gungen zu erfullen, wird die aufgrund der im Rahmen der Begutachtung der gewerblich
bedingten Gerauscheinwirkungen konstatierten Orientierungswertiiberschreitung ent-
lang der sudlichen Baugrenze definierte Bauzone BZ 3 um denjenigen Teilbereich ent-
lang der westlichen Baugrenze und in der Stidwestecke erweitert, der von einer Orien-
tierungswertiberschreitung durch Verkehrslarm betroffen ist. Nachdem die Schule nur
tagsiber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr betrieben wird, war eine Beurteilung der Ge-
rauschsituation in der Nachtzeit nicht erforderlich.

Wesentlich ungunstiger stellt sich die Verkehrslarmsituation in den beiden Gewerbege-
bietsteilflachen GE1 und GE2 im Geltungsbereich dar: Die in einem Gewerbegebiet
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anzustrebenden Orientierungswerte OWggtag = 65 dB(A) und OWgnacht = 55 dB(A)
werden im Baufeld "G3" teilweise deutlich um bis zu 8 dB(A) wéahrend der Tagzeit und
um bis zu 10 dB(A) in der Nachtzeit tberschritten. Auch in den Baufeldern "G1" entlang
der Theodor-Heuss-StraRe und der Fuggerstral3e treten noch Beurteilungspegel von
bis zu 71 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts auf. Demnach werden die Orientierungswer-
te auch hier abschnittsweise deutlich verletzt. In der Ubrigen Uberbaubaren Grund-
stiicksflache beider Gewerbegebietsparzellen werden die stadtebaulichen Schall-
schutzziele hingegen problemlos erfillt.

Die vorliegende Planung baut auf den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes auf. Vorgesehen ist weiterhin die Ausweisung von Gewerbeflachen, auf denen aus-
nahmsweise Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden kénnen. Dabei wird die
Baufenster aus der rechtskraftigen Bebauungsplanung tbernommen. Die Ecksituatio

bild mit einer pragnanten straBenrdumlichen Wirkung ergeben. Durch
nien, Geschossigkeiten und zwingenden Wandhdhen auf den anschlie

nenhoéfen, in denen geschutzte Bereiche zuganglich werden.
Verbesserung des Immissionsschutzes gegenulber vielfrequent
genannten Uberschreitungen betreffen auBerdem lediglichgkletaumi

des vorliegenden Anderungsbereiches bzw. straRenbegl€ dNinAerhalb der vorgesehenen
Baufenster. Die Ermittlung der Uberschreitungen bagiert welteghifl auf Verkehrszahlen, die ein
Maximum an Nutzung im vorliegenden Gewerbegebigfberticksichtigt, das in dieser Form ange-

sichts der parallel laufenden Objektplanungen voraus ch nicht erreicht werden wird. Zudem
ist mit Realisierung der Realschule und Beamp g euzungssituation an der Fuggerstra-
Re und Theodor-Heuss-StralRe mit einer Geschwingigkeitsreduzierung auf der Theodor-Heuss-

StralRe zu rechnen, die sich ebenfalls p
zungen wurden zudem bereits Gen

itiv auswirken wird. Auf Basis der bisherigen Festset-
igungen westlich der FuggerstralRe erteilt, sodass die
Verscharfung der Festsetzungen i jegenden Anderungsbereich demgegeniiber eine
Schlechterstellung der Eigentim deutenWwirden, die vermieden werden soll. In der Summe
wird auf Grund von Verkehrslar von einer Ergdnzung der Festsetzungen aus der
rechtskraftigen Bebauungspl gesehen.

Konform zur Fests
gang mit den erhg
gen bzw. Mald

Bauwerber zZtm
zum andere dig Tatsache hingewiesen, dass Art und Umfang gegebenenfalls not-
en in den Genehmigungsverfahren dimensioniert und festgelegt

dik im Bebauungsplan Nr. 10-105/1 werden im Um-
hrslarmimmissionen im Gewerbegebiet keine Festsetzun-

r, Burordume) in den von der Theodor-Heuss-Stral3e abgewandten Gebaudefas-
’ SE zu liegen kommen sollten, weil hier aufgrund der Baukdrpereigenabschirmung
reichend ruhige Pegel vorherrschen. Weiterhin wird der rechnerische Nachweis des
Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109, mit welchem die erforderlichen Schall-
damm-MalRe fir alle AuRenbauteile (insbesondere die Fenster) ermittelt werden, als
Hinweis in das Deckblatt Nr. 3 aufgenommen.

Schlielich wurden Larmprognoseberechnungen zur Ermittlung der LArmimmissionen
durchgefuhrt, die in der schutzbedurftigen Nachbarschaft durch den kiinftig moglichen
Betrieb der in der Bauzone BZ 5 auf der Gemeinbedarfsflache geplanten Sportanlagen
hervorgerufen werden. Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das
die Gerauschentwicklungen der relevanten Sportanlagen (Kunstrasenfeld, Zuschauer-
bereiche, Beachvolleyballplatz, Parkplatz) auf Basis des maximal denkbaren Nut-
zungsumfangs fir auRerschulische Zwecke abbildet. So wurde fir den Trainingsbetrieb
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8.2

10.

einer Ful3ballmannschaft werktags in der Abendruhezeit von 20:00 bis 22:00 Uhr eine
90 mindtige Belegung des Kunstrasenfelds und eine einstiindige Belegung des Beach-
volleyballplatzes einerseits und fur den Spielbetrieb sonntags in der Mittagsruhezeit
von 13:00 bis 15:00 Uhr ein Punktspiel einer Fu3ballmannschaft mit 200 Zuschauern
und eine zweistiindige Belegung des Beachvolleyballplatzes andererseits zugrunde ge-
legt. Die nach den Vorgaben der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
berechneten Beurteilungspegel sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestellt. Demnach werden die jeweils zuldssigen Im-
missionsrichtwerte der 2. Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV sowohl im Trai-
nings- als auch im Spielbetrieb an allen maf3geblichen Immissionsorten in der schutz-
bedirftigen Nachbarschaft bei weitem unterschritten. Somit sind keine MalRnahmen
bzw. Festsetzungen zum Schallschutz im Deckblatt Nr. 3 erforderlich. Q

] ] men,
flichen Nut-

, sind nicht

Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, Pflanzensc
Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrend von der landwirt
zung der an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschatftlic
ausgeschlossen. Diese werden als hinnehmbar eingestulft.

den Anderungsbereich ein Umlegungsverfahre hgeflihrt. Wahrend sich die Ab-
grabungs- und Ausgleichsflachen ebensogwie ealschulgelande vollstéandig im
stadtischen Eigentum befinden, wurden den Gewerbeflachen die Grundstiicke
FI.Nrn. 2430/3 und 2430/4 im Rahmgn der Umlegung privaten Eigentimern zugeteilt.
Die beiden Grundstucke sind von ger Neuordnung der ErschlieBung der Gewerbefla-
chen zwischen Realschulstando Theodor-Heuss-StralRe betroffen. Im Rahmen
des vorliegenden Anderungs hrensSwurde mit den Eigentiimern der betroffenen
Grundstiicke eine Vereinbaru r Berilicksichtigung der urspriinglichen Grund-
stuicksgréiRe, -lage und -nu etroffen.

Bodenordnung Q
Nach Rechtskraft des urspriinglichen Bebauungsplane de u.a. fur den vorliegen-

Im Rahmen des v
fen, ob Bestand
chen verlauf

veraulerung€en

en Anderungsverfahrens ist auf3erdem vorgesehen zu pru-
It des Gstlich der Fuggerstral3e, auf zukinftig privaten Fla-
wasserkanals der Stadtwerke im Falle von Grundstiicks-
jner Sicherung bedarf.

Denkmalschutz

E t ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare

odéndenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten

e kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Lands-

- Baureferat - Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen
andesamt fur Denkmalpflege zu melden sind. Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

L..]"

Treten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o.g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die
so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumen-
tieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwrd

durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch dasyB
sche Landesamt fiir Denkmalpflege lbernommen.

malf’ von rund 61.000m2 auf nunmehr rund 32.000m2 sowie die g eines Real-
schulstandorts auf einer Flache von rund 28.200m?2 vor.

Rechtsgrundlage Q

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes besti gelten flr die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayB j.d.F. der Bekanntmachung vom
&ir

Auswirkungen der Planung Q
Die Planung sieht im Anderungsbereich die Reduzierung von Gewerbefldefien im Aus-
Etabl
2

14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geédnd § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F, vom 21.94.2017 (BGBI. | S. 3786).

S

L sh 14.02.2020 Landshut, den 14.02.2020
S NDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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