Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), 8 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung der Bekannt g vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | ) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachu .1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S? 98)|sowie Art. 81
Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 8), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt ie 'Satzung:

DECKBLATT .Q\%ZUM
BEBAUUNGSP NR. 10-105/1

"Gewerhe let Mlinchnerau -
An der F tralRe - Teilbereich 1"

MIT% ERTEM GRUNORDUNGSPLAN

?9

Fur die'ufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Pfluger Doll
Stv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB vom

Stadtrat am ..........cccceeeee gefasst und ortsuiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......

am oo bekanntgemacht.

Oberburgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................

und hat gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... (o] FS
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im A
Landshut Nr. ...... aAM .o bekanntgemacht.

Landshut, den ........c....u.......

@] Urggrmeister

Anderung des Bebauungsplanes als SdtzuRg beschlossen.

Landshut, den .......cc.cceoneen... E

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BaNﬂ%i Art. 2 BayBO am .........cco.o....... die

Oberbirgermeister

Landshut, des”.. ™.................

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

s Deckblattes

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete

GE (§ 8 BauNVvO)

BZ1 Bauzone 1

Bz 2 Bauzone 2

G1 Gewerbegebiet 1 mit Mal3 der
baulichen Nutzung

G2 Gewerbegebiet 2 mit Mal3 der

baulichen Nutzung

Gewerbegebiet 3 mit Mald
G3 baulichen Nutzung
PR Flachen fiir g€n inbedarf

e0o o000 (8 9 Abs. 1 Nr. )
BZ 3 B %
BZ 4 uzone 4
BZ 5 zone 5
Schule
sportlichen Zwecken dienende
D Gebaude und Einrichtungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

A Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stra3enbegr gslinie auch
——— gegenub kehrsflachen
onderef’Zweckbestimmung

*

Flache e orgungsanlagen, fur

FW/RW FuR3- / Radweg

private Ve

die AbfallémtSorgung und
Ab efbeseitigung sowie fir
lagerungen

(89 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr
Versorgungsanlagen

Elektrizitat z.B.
Trafostation/BHKW

T.S. Trafostation

Hauptversorgungs- und

Hauptwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch, mit Schutzstreifen

unterirdisch, mit Schutzstreifen



Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

offentliche Griunflache

- StralRenbegleitgrin

Wasserflachen und Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Seigen

Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_ Flache far nah zum
m Schutz, zuRPfleége und zur
[ Entwi g en, Natur

und IEan ft

u pflamzender Baum

zu erhaltender Baum

zu pflanzendes Geholz

zu erhaltendes Geholz

zu entfernender Baum

zu entfernendes Geholz

Landmarke

MalRnahme C1, siehe saP

Sonstige Planzeichen

r===n"
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g |
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1
1
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*

Flachen fur Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG

Stellplatz

Mit Geh-, itungs-
recht ende Flache
(89 ABS. 1 &Abs.6 BauGB)

b@stehgnde Boschung

BV bgeplante Béschung

Abgenzung unterschiedlicher
Nutzung

Anbauverbotszone

Nachrichtliche Ubernahmen

TAG

+396.00
mii.NN

Sicherheitszone am
Mastenstandort

Schallleistungspegel in Teilflache

zulassige Emissionskontingente
Lex (dB (A)/gm)

Teilflachenbegrenzung

Hbhenangaben

Biotope

Uberschwemmungsgebiet



Sonstige Festsetzungen
3A A3 Schnitte

B Bushaltestelle

E Briicke

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o— >—0o bestehende Grundstiicksgrenzen

Rasterlinie 25/25

3456/1 Flursticksnummer

Vorschlag einer Zone 1
Grundstucksteilung

Feuerwehr Fahrspur
nach DIN 14090

Bereich

"Ge Unchnerau -
An der F stral3e"
qf{
C. FESTSETZUNGEN Du@ XT
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir di aupng des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachungfvom 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert

durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), Unfder BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786).

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr.© 1 5/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der
FuggerstralBe - Teilbereich 1“ bleibt auch i ungsbereich des Deckblattes Nr. 3 unverandert glltig, sofern
sie nicht durch folgende Bestimmungenglibe

1 Ziff. 2.1.2 wird wie fol

2.1.2 In Bauzone 2 sind 8 . 2 BauNVO zulassig:

- Gewerbebgtri ler Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Gescha U d Verwaltungsgebaude

2 Zi ird wie folgt neu gefasst:
2.2. begebiet 1 (G1) innerhalb Bauzone 1
undflachenzahl (GRZ) maximal: 0,7
Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 2,4
Zahl der Vollgeschosse maximal \%

Die Firsththe Uber dem durch die nachstgelegene(n) StralRentrasse(n) festgelegtem Gelande darf
16,00m nicht Gberschreiten und 10,00m nicht unterschreiten.

Es wird als Dachform Pultdach oder Flachdach festgesetzt.
Fur Pultdacher wird eine Dachneigung von 5 - 20° und fur Flachdacher eine Dachneigung von O - 5°
festgesetzt.

3 Ziff. 13 wird wie folgt neu gefasst:
Fir Flachdacher ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt



Ziff. 20 wird wie folgt neu gefasst:
Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuléssigen Geréduschemissionen
gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf
maf3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle
richtungsabhéngig angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder
wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) Abstrahlrichtung zu Zone
Bauquartier mit Emissionsbezugsfliche Sex Zone 1* | Zone 2* | Zone3 | Zoned4 | Zone 5
GE 1: Sexk ~ 11.635 m? 62 66 54 58 66
GE 2: Sek ~ 19.950 m? 60 65 53

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) Abstrahlrichtung zu &
Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sgk Zone 1* | Zone 2* I Zone 3

GE 1: Sex ~ 11.635 m?
GE 2: Sex ~ 19.950 m?

SEK: Emissionsbezugsflache = uberbaubare Grundstiicksflache
Zone: vgl. Lageplan mit Schallabstrahlungsrichtungen
*: Hinweis: Die fur die Zonen 1 und 2 als zuldssig angegeben Emissionékontingente sind konform zur

Festsetzungsmethodik im Bebauungsplan Nr. 10-105/1 rein infg iv an n. La&rmimmissionsschutzfachlich
relevant sind allein die fir die Zonen 3 - 5 als zuléssig festgese S| kontingente.

Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionsk@htingente ist gemaR den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ergittlu Immissionskontingente erfolgt nach DIN
45691:2006 12, Abschnitt 4.5 unter aussChlieRliCher Berlcksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskofffing@gte auf Teilflachen sind nur dann moglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschrei en anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass  die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren
Immissionskontingente einge erden.

Die Einhaltung der 4
45691:2006-12, Asc
der behdordlic i
45691:2006-12,

Ausbreitu mpfufg.

ulassigen Emissionskontingente ist gemald den Vorgaben der DIN
prufen. Die Anwendung der sogenannten Relevanzgrenze bedarf
Ufung. Die Ermittlung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN
tt 4,5 unter ausschlieBlicher Berlcksichtugung der geometrischen

Die Fe tzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit
e egebiets. An derartigen Immissionsorten ist die Gerauschsituation Uber einen
enden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet

den Immissionsrichtwerten IRWGEYszlg =65 dB(A) und IRWgE nache = 90 dB(A) der TA Larm zu

Elektrizitat, z.B. Trafostation /BHKW

Der Erzeugung von Elektrizitdt dienende Gebaude sind nach dem Stand der Technik zur
Larmminderung zu  errichten und zu betreiben. Die im Detail erforderlichen
Schallschutzmallnahmen (z.B. Einhausung der Gebaude, ausreichend dimensionierte
Schalldampfer fir stationare Anlagen wie z.B. Zu-/Abluftéffnungen in den Geb&udefassaden oder
Kamine) sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu ermitteln und festzulegen.



22

22.1

22.11

22.1.2

22.1.3

22.2

22.3

Ziff. 22 wird wie folgt neu eingefiigt:

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Art der baulichen Nutzung

In Bauzone 3 sind zulassig:
- Fahrradstellplatze und Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14 BauNVO

In Bauzone 3 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fur schulische Zwecke

In Bauzone 4 sind zulassig:

- Fahrradstellplatze und Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14 BauNVO %Q

- Anlagen fur schulische Zwecke

In Bauzone 5 sind zulassig:
- Fahrradstellplatze und Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14%

- Anlagen fur schulische Zwecke
- Anlagen fur sportliche Zwecke

L 2
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) maximal: 0,7
Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 2,4
Zahl der Vollgeschosse maximal 1] 4

Die Firsthohe tber dem durch die néchstgeleN) Stral3entrasse(n) festgelegtem Gelande darf
14,00m nicht Gberschreiten.

Es wird als Dachform Sheddach oder Flachdach mit extensiver Begriinung festgesetzt.

Gemeinbedarfsflache - Gr
Zur Ausbildung des Siedlun
festgesetzt. Innerhalb
entlang der Grund
zu bepflanzen.
autochthone eri

dst eifgriinung am Ortsrand

angles ist gemalR Planzeichnung ein 10 m breiter Grunstreifen
en zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen ist
e ein 3 m breiter Bereich mit Strauchern in Anlehnung an Artenliste 1
ichte bei StrAuchern betragt 1 Stick /2 m2. Es soll vorrangig
endet werden.

Ausnahmswei nen innerhalb dieses 10m breiten Grinstreifens Anlagen fur schulische und
sportli Zwecke zugelassen werden, sofern die Grundstickeingrinung gemaR vorstehendem
7 gesighert ist. Einfriedungen von privaten Grunflachen bzw. des 10 m privaten Griinstreifens
Si hulstandort ausnahmsweise zul&ssig.
enliste 1
orylus avellana - Hasel
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus catharticus - Kreuzdom
Salix caprea - Sal-Weide
Salix alba - Silber-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Heckenrosen



Pflanzqualitat Baume:

Hei mB, 150 - 200 cm und HmB, STU 8 - 10 cm, autochthones Material
Pflanzqualitat Straucher:

Str., 2xv., mind. 5 Triebe, 60 - 100 cm, autochthones Material

Dabei sind 25 % Baume (davon Heister 50 %, Hochstamme 50%) und 75 % Straucher zu pflanzen.

22.4 Weitere Festsetzungen
Die vorstehenden Festsetzungen gem. Ziffn. 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 15.3, 18 gelten entsprechend.

D: HINWEISE DURCH TEXT (LQ

1 Ziff. 2 wird wie folgt neu gefasst:
1. Gerauschentwicklungen durch anlagenbedingten Larm
In den Genehmigungsverfahren ist durch ein Objektgutachten der Nachweig”der Einhaltung der

Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende 5 ogene Gerauschentwicklung
durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig f tzten Emissionskontingenten Lek
respektive mit den damit an den mafgeblichen missionsorten  einhergehenden
Immissionskontingenten Ly Ubereinstimmt. Dazu di® Beurteilungspegel unter den zum
Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich nz nden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen
und Abschirmungen sowie Reflexionseififlisse) entSprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (i.d.R. nac Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, diggsich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilflache der Emi ezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik
der DIN 45691: 2006-12 erre¢hne

jeweils zulassigen Emissionskontingente zu erbringen und d mt f§ auaufsicht der Stadt
Landshut vorzulegen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin flr_a Rgeblichen Immissionsorte im
en

relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blronutzungen), kann
Stadt Landshut der Verzicht auf Vorlage eines schalltechnischen
n. Dieser Antrag hat schriftlich zu erfolgen und ist schalltechnisch

Bei Anlagen oder Betrigh

en durch Verkehrslarm
ingewiesen, dass die in einem Gewerbegebiet anzustrebenden Orientierungswerte

B(A) und OWgg yacny = 55 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 bei freier

DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn- und Schlafzimmer, Birordume) in
von der Theodor-Heuss-Stral3e abgewandten Gebaudefassaden zu liegen kommen, vor denen
aufgrund der Baukorpereigenabschirmung ausreichend ruhige Pegel vorherrschen. Sofern eine
larmgewandte  Grundrissorientierung nicht mdglich ist, sollte das Erfordernis von
SchallschutzmalRnahmen im konkreten Einzelfall geprift werden. Art und Umfang gegebenenfalls
notwendiger MafRnahmen sind in den Genehmigungsverfahren zu dimensionieren und festzulegen.

3. Schallschutznachweis nach DIN 4109
Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
missen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Kapitel 7 der DIN
4109 zu erflllen
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