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Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,57ha im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale - Verlangerung Sylven-
steinstrale“. Das zur Uberplanung vorgesehene Areal liegt zwischen der Klétzimillerstraie im
Norden, der Stral3e Obere Liebenau im Westen und der Stral3e In den Schwaigen im Osten
bzw. Slidosten. Das nahezu ebene Gelande ist allseitig von bestehender Bebauung umgeben
und beinhaltet erhaltenswerte Einzelbdume. Neben der alten Hofstelle finden sich dort derzeit
uberwiegend Flachen fir Holzverarbeitung sowie Lagerflachen wieder.

Der Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Kldtzimillerstralle - Verlangerung Sylvensteinstralle®
besitzt seit 05.11.2001 Rechtskraft. Grundlage des stadtebaulichen Konzepts war die vormals
geplante ,Innere Anbindung West"“. Von hoher Frequentierung ausgehend, wurden damals nicht
nur umfangreiche Festlegungen zum Immissionsschutz Teil der Planung, sondern auch Uberle-
gungen, neben Wohnnutzungen stadtteilzentrale Nutzungen zu etablieren. Ausgehend vom
Verlauf der geplanten VerbindungsstraBe sollte der Ubergang zum Ortsrand und den benach-
barten Dauerkleingarten geschaffen werden.

Wahrend in der Folge teilweise unter Anderung der urspriinglichen Planung bzw. Erteilung von
Befreiungen die Wohnbauflachen mit Mehrfamilienhdusern an der Oberen Liebenau sowie
Einfamilien- bzw. Atriumh&usern In den Schwaigen entstanden, wurde die Entwicklung eines
Stadtteilzentrums mitsamt der Inneren Anbindung West nicht weiterverfolgt und auch der Orts-
rand mit Anschluss an die Dauerkleingartensiedlung und landwirtschaftlicher Maschinenhalle
nicht wie geplant ausgebildet. Im Zusammenhang mit der Diskussion um die Westtangente
wurde schlie3lich mit Plenumsbeschluss vom 02.06.2017 verfugt, dass in der weiteren Bauleit-
planung keine Beriicksichtigung der Inneren Anbindung West mehr erfolgt.

Auf Grund dieser Entwicklungen, findet sich heute eine Situation wieder, die mit der urspriing-
lichen Zielsetzung der Planung nicht mehr Ubereinstimmt und Anlass zur Neuformulierung gibt.
Vor diesem Hintergrund wurde 2018 ein Grundstiickstauschvertrag zwischen Eigentimern und
der Stadt geschlossen, der Regelungen zu zwei Teilflachen beinhaltet: Zum einen betreffend
eine nordostliche Teilflache an der StraRe Obere Liebenau (vorliegendes Deckblatt Nr. 5) und
zum anderen betreffend eine siiddstliche Teilflache auf dem Areal der geplanten Kleingarten-
anlage, im Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand (Deckblatt Nr. 6). Im Bereich des vor-
liegenden Deckblattes Nr. 5 soll Geschosswohnungsbau errichtet werden, im Bereich des
Deckblattes 6 kleinteiliger individueller Wohnbau.

Far den Bereich des Deckblattes Nr. 6 konnte anhand von Konzeptvarianten in der Bausenats-
sitzung vom 13.12.2019 der Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich
Klotzimullerstral3e - Verlangerung Sylvensteinstrale” gefasst werden. Fur den vorliegenden Be-



reich des Deckblattes Nr. 5 wurde in gleicher Sitzung 2. Lesung beschlossen, da fehlende
Stellungnahmen des Natur- und Klimaschutzes als unerlasslich erachtet wurden. Die Stellung-
nahmen von Natur- und Klimaschutz wurden zwischenzeitlich eingeholt.

Fur den vorliegenden Bereich wurde das Buro EGL, Landshut mit der Erstellung eines stadte-
baulichen Entwurfes beauftragt. Im Ergebnis sind daraus im kooperativen Verfahren mit den
Eigentimern drei Konzeptvarianten entstanden.

Variante 1 bildet gegenlber der Klotzimullerstral3e im Norden und der bestehenden Bebauung
im Westen der Oberen Liebenau einen geschlossenen Riegel aus. Dahinterliegend ordnen sich
drei Punkthauser an der ostlichen Grundstiicksgrenze an, die einen Ubergang ins Einfamilien-
und Atriumhausquartier In den Schwaigen eréffnen. Die Riegelbebauung besteht aus insgesamt
drei Gebduden mit jeweils IV Geschossen, die durch zwei ll-geschossige, durchgehbare
Zwischenbauten verbunden werden. Dimensionierung und Orientierung erinnern an die beste-
hende Geschosswohnungsbebauung an der Oberen Liebenau. Die dahinterliegenden Punkt-
hauser sind mit Il Geschossen geplant. Alle Obergeschosse sind als Staffelgeschosse ausge-
bildet, deren Freibereiche ins Quartiersinnere zeigen, wo Spielplatzflachen dargestellt werden.
Die Ecksituation im Nordwesten bietet sich als Ladenflache an. In diesem Zusammenhang
kénnen auch Vorzonen mitgenutzt werden. Begriinte Vorzonen kdnnen Pufferfunktion zwischen
Strallen- und Wohnrdumen (bernehmen, auch gegeniber der benachbarten Bestandsbe-
bauung. In den StralRenrdumen der Oberen Liebenau und der KldtzimillerstraRe finden sich
langs angeordnete Stellplatze wieder. Die dahinterliegenden Fuf3- und Radwege dienen als Zu-
wegung zu den jeweiligen Hauseingangen. Uber den bereits bestehenden verkehrsberuhigten
Bereich In den Schwaigen werden die Punkth&user ful3laufig erreichbar. Der ruhende Verkehr
ist Uberwiegend zur Abwicklung in einer groRraumigen Tiefgarage vorgesehen, deren alleinige
Zufahrt hier an der Klétzimullerstral3e liegt.

Variante la basiert auf Variante 1 und schafft durch Westverschiebung von Gebaude b mehr
Platz im Quartiersinneren. Daraus folgt in Variante 1la eine andere Anordnung von Spielplatz-
flachen und Gehdolzpflanzungen zwischen den Neubauten. Gleichzeitig verringert sich dadurch
die begrinte Vorzone bzw. die Pufferfunktion zwischen StralRen- und Wohnrdumen, auch
gegenuber der benachbarten Bestandsbebauung. Es entsteht eine parallele Hauserflucht an
der Oberen Liebenau, die sich nur im Bereich der Ladeneinheit aufweitet. Diese Variante wird
von Eigentiimerseite praferiert.

In Variante 2 wird die IV-geschossige Riegelbebauung gegentber der Klétzimullerstral3e bis
auf eine einheitliche Hauserflucht an der Oberen Liebenau verlangert. Es findet keine Auf-
weitung im Stralenraum der Oberen Liebenau mehr statt. Der ndrdliche Verbindungsbau wird
von Il auf Ill Geschosse erhoht. Daran anschlie3end findet stdlich von Geb&ude b in Variante 2
eine Zasur statt, die durch ein im Vergleich zu den Vorgangervarianten bis zur Oberen
Liebenau verlangertes, Ill-geschossiges Gebaude e markiert wird. Stidlich davon setzt sich die
Bebauung wieder als stralRenbegleitender Riegel gegeniiber der bestehenden Bebauung im
Westen der Oberen Liebenau um - | Geschoss verringert - mit Ill Geschossen fort. An die so
entstandenen zwei L-formigen Winkel ordnet sich dstlich jeweils ein Ill-geschossige Punkthaus
an. Die Obergeschosse der Punkthauser sind nicht mehr als Staffelgeschosse geplant. Es ent-
steht insgesamt mehr Wohnflache mit glinstiger Ausrichtung. Spielflachen verteilen sich auf
zwei zentrale Bereiche. Hofsituationen kénnen identitatsstiftend wirken, dartber hinaus gliedert
die Zasur nicht nur das Bauvolumen gegeniber der westlich benachbarten Bestandsbebauung,
sondern bietet auch Mdglichkeiten als Zone fur Nebenanlagen, Begriinung und Begegnung.
Eine zweite Ecksituation bietet zusatzlich die Mdglichkeit zur Etablierung einer den Anwohnern
dienenden Nutzung. In der Variante 2 wird die alleinige Zufahrt zur Tiefgarage von der Kl6tzl-
mdllerstralBe an die Obere Liebenau verlegt.

Alle Varianten konnten stadtebaulich durch eine Verkiirzung des Baukorpers, alternativ Ver-
groRerung der freien Flache im EG entlang der Klétzimullerstra3e optimiert werden, um im Ein-
mundungsbereich eine nutzbare Platzflache zu schaffen, die auch durch eine Nahversorgung
(z.B. Backer, Metzgerei) ergadnzt werden kann.

Daruber hinaus besteht durch Teilung der Tiefgarage in eine nordliche, Uber die Klétzimiller-
stral3e anfahrbare bzw. in eine sudliche, Gber die Obere Liebenau anfahrbare Halfte die grund-
satzliche Mdglichkeit durch die Schaffung einer Zasur ohne Unterbauung eine qualitatvollen,



kleinklimatisch wirksamen Griinzone zu schaffen um den Bedenken der unteren Naturschutz-
behdrde Rechnung zu tragen. Allerdings ist in der Folge zu berlcksichtigen, dass in gewissen
Umfang mehr Verkehr in die Siedlung geleitet wird.

Alle vorliegenden Varianten erreichen eine Gebaudegrundfléache aus der eine Grundflachenzahl
(GRZ) uber der gem. Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete vorgesehenen
Obergrenze von 0,4 folgt. Gleichzeitig erreichen alle Varianten eine Geschossflache aus der
eine Geschossflachenzahl (GFZ) tber der gem. Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohn-
gebiete vorgesehenen Obergrenze von 1,2 folgt. Alle Varianten benétigen eine Abweichungen
von der Abstandsflachenregelung der bayerischen Bauordnung, die sowohl die quartiers-
internen Gebaudeabsténde betreffen als auch teilweise Abstande zu den StralRenmitten.
Uberschreitungs- bzw. Abweichungsmaglichkeiten von Obergrenzen bzw. Abstandsflachen-
regelungen sind vom Gesetzgeber vorgesehen und sind zwingend auf dem Weg zu einem kon-
kreten Bebauungsplanentwurf im Laufe des Verfahrens zur Uberpriifung vorzusehen.

Ausgehend von den héchsten Dichtewerten aus den drei vorliegenden Varianten, ist auf einer
Gebaudegrundflache von ca. 2.400m2 die Realisierung von ca. 8.000m2 Geschossflache
beabsichtigt. Daraus errechnet sich anhand der Grundstiicksgrof3e von 0,53ha eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,45 (ohne Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgaragen) bzw. eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,51. Daraus ergeben sich auf statistischer Basis ca. 200 Einwoh-
ner verteilt auf ca. 87 Wohnungen. In den vorliegend untersuchten Varianten ergibt sich daraus
ein Bedarf an ca. 130 Stellplatzen.

Wenn ein Vergleich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan herangezogen werden soll, ist zu
beachten, dass diesem konzeptionell ein Mischgebiet mit der Etablierung stadtteilzentraler
Nutzungen neben Wohnnutzungen zugrunde lag. So erméglichte der rechtskraftige Bebauungs-
plan im vorliegenden Anderungsbereich auf einer Grundstiicksgroe von 0,41ha ca. 2.000m?2
Gebaudegrundflache mit ca. 4.400m? Geschossflache. Dies entspricht einer GRZ von 0,48 bzw.
einer GFZ von 1,07. Daraus ergeben sich auf statistischer Basis bei 2.428m?2 dem wohnen die-
nenden Geschossflachen im (Ml 1) ca. 61 Einwohner verteilt auf ca. 26 Wohnungen.

Bei Betrachtung der fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Teilbereiche im Gesamtgel-
tungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes, namlich (Ml 1), (Ml 2) und (WA 4), ergibt
sich im Bestand eine GRZ von 0,47 (ohne Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgaragen) und
eine GFZ von 1,45. Fir den Fall der Realisierung der vorliegenden Planung mit den héchsten
Dichtewerten aus den drei vorliegenden Varianten, ergibt sich eine GRZ von 0,46 bzw. eine
GFZ von 1,64.

Die Unterschiede zwischen rechtskraftiger und vorliegend geplanter Bebauung stehen vor allem
im Zusammenhang mit Nutzungskonzept, privater und o6ffentlicher Grundstiucksflache und
Geschossigkeitserhbhung. Wahrend die urspriingliche Planung noch umfangreiche o6ffentliche
Flachen fur eine Platzsituation vorhielt und maximal dreigeschossige Bebauung vorsah, ist in
der vorliegenden Uberplanung eine geringe offentliche Platzsituation vorgesehen und eine
Erhéhung der Geschossigkeit geplant. Mit ahnlicher Ausrichtung wie die vorliegenden
Varianten, jedoch unabh&ngig von der vorliegenden Planungsinitiative, wurde dem Gestaltungs-
beirat bereits in 6ffentlicher Sitzung vom 28.07.2016 schon einmal eine Planung zur Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes vorgelegt. Die Empfehlungen liegen als Anlage bei. Aus
Sicht der Verwaltung sollte die Variante 1a mit der Mal3gabe einer Verklrzung des Baukdrpers
entlang der KlotzimillerstraRe, um eine gréRere Platzsituation im Kreuzungsbereich zu er-
halten, einer Konkretisierung der Bebauungsplananderung zugrunde gelegt werden.

Geplant ist die Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet
(WA) zu andern. Daraus ergibt sich anhand der vorliegenden Varianten eine Erhdhung der Ge-
schossflache, die der Wohnnutzung dient, um ca. 5.800m2. Gemal der Neufassung der Richt-
linie zur Bereitstellung von Flachen fir den sozialen Wohnungsbau (Landshuter Modell) vom
06.10.2017 sind davon 20%, d.h. ca. 1.160m?, fir den geférderten Wohnungsbau bereitzustel-
len.

Stellungnahme Naturschutz



,Die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird grundsétzlich mit Bedenken gesehen, da
die geplante Nachverdichtung zu einer erblichen zusatzlichen Versiegelung fuhrt und die grin-
ordnerische Gestaltung deutlich verschlechtert wird. Durch die verdichtete Bebauung mit einer
fast vollstdndigen Unterbauung mit einer Tiefgarage ist eine Pflanzung und Entwicklung von
Grollbaumen kaum bzw. nur sehr eingeschrankt mdoglich. Fur eine gute Entwicklung von
Baumen ist fir Baume Il. Wuchsklasse eine mindestens 1 m tiefe gut durchwurzelbare Flache
von 16 m2 und bei Baumen I. Wuchsklasse von 25 m3 erforderlich.

Die geplante viergeschossige StraRenschlucht mit der bestehenden Nachbarbebauung ist griin-
ordnerisch und kleinklimatisch bedenklich, da einerseits durch den geringen Standraum die Ent-
wicklung der Badume eingeschrénkt ist und andererseits eine Durchliftung des Siedlungsbe-
reichs minimiert wird. Die hoch verdichtete Bauweise mit der bestehenden Nachbarbebauung
wirkt unserer Auffassung nach als Fremdkérper in der umgebenden meist zweigeschossigen
Bebauung und stadtebaulich gerade nach dem geplanten Wegfall der Erschliel3ungsstralie
West nicht nachvollziehbar.

Im Planungsgebiet sind mehrere geschiitzte Baume. Davon sind 3 Walnussbdaume, sowie ein
alter Kirschbaum im mittleren Planungsbereich erhaltenswert. Es wird daher empfohlen hier
einen Grinzug mit Erhalt der Baume einzuplanen.

Bezlglich des Artenschutzes ist das Gebiet fur Brutvdgel und Fledermause, sowie ev. fiir Repti-
lien von Bedeutung. Der genaue Artenbestand ist jedoch noch zu erheben und eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchzufuhren.

Bezlglich der verschiedenen Varianten kann aus naturschutzfachlicher Sicht keiner Variante
zugestimmt werden. Vielmehr sollte allenfalls eine geméaRigte Nachverdichtung auf Basis des
bestehenden Bebauungsplans mit Baumplatz an der Eingangskreuzung, einem Griinzug in der
Mitte mit den zu erhaltenden B&dumen und einem Platz am sudlichen Ende mit der erforder-
lichen Erweiterung des Planungsgebiets weiterverfolgt werden.*

Stellungnhahme Klimaschutz

.,Neben einem guten Warmeschutz und einer rationellen Energieversorgung ist eine gewisse
stadtebauliche Kompaktheit sowie die Orientierung der Gebaude wesentlich fir den zu er-
wartenden Energieverbrauch. Daher ist eine sinnvolle Kompaktheit der Baukérper grundsatzlich
erwlnscht. In der vorliegenden Planung kdnnen aufgrund der Ausrichtung der Baukorper
solare Gewinne kaum oder nicht genutzt werden. Die Variante 02 ermdéglicht wenigstens solare
Gewinne der Baukdrper a und e. In den Varianten 01 und Ola sind solare Gewinne nur
teilweise im Baukorper a moglich. Die Ubrigen Baukdrper sind aus dieser Sicht energetisch
falsch ausgerichtet oder beschatten sich gegenseitig. Durch falsche Ausrichtung der Baukdrper
werden gegentber einer Ausrichtung der Hauptfassade nach Siden nach Literaturangaben bis
zu 35% und durch Verschattung bis zu 30% der moglichen Solargewinne verschenkt, was
letztlich mit einem héheren Heizenergiebedarf einhergeht.

Hinsichtlich der Klimawandelanpassung ist die Ausrichtung und Gestaltung der Gebaude eben-
falls als problematisch einzustufen. Durch die zu erwartenden heileren Sommertage ist bei der
Planung eine gute Durchliiftung und gute Klimatisierung zu beachten. Angesichts der Haupt-
windrichtungen aus West und Ost ist der bestehende Riegel, der wohl aus Larmschutzgrinden
so angeordnet wurde, bereits problematisch. Einen zweiten Riegel im StralRenzug Obere
Liebenau wiirde eine sommerliche Uberhitzung extrem begiinstigen. Zum Einen erhitzt sich der
nach Suden gerichtete schattenfreie Stra3enzug durch die Sonneneinstrahlung. Zum Anderen
verhindern die beiden parallel verlaufenden Riegel eine notwendige Durchliftung. Ost-West-
orientierte Hauptfassaden weisen gegeniber sudorientierten Hauptfassaden in den Sommer-
monaten eine langere Gesamtbesonnungsdauer mit einem entsprechend hoheren Uberwér-
mungsrisiko auf. Beide Effekte, mangelnde Durchliftung und unerwiinschte Solargewinne im
Sommer wirden sich verstarken. Eine unerwiinschte sommerliche Aufheizung der Wohnungen
ist damit vorprogrammiert.

Die nahezu vollflachige Unterkellerung des Grundstiickes fir die Erstellung der Tiefgaragen
verhindert eine flachenhafte oberflachige Versickerung des Regenwassers und die natirliche
Kdhlung durch Verdunstung. AufRerdem ist damit die Moglichkeit genommen, Baumstandorte
fur groRe Baume mit kiihlender Wirkung zu schaffen. Aus diesen Griinden ist die vorliegende



Planung hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung stark optimierungs-
beddrftig.

Daher empfehlen wir dringend eine Uberplanung mit folgenden Zielvorgaben. Es sollte an einer
gewissen stadtebaulichen Kompaktheit festgehalten werden. Es ist ein kleines Verhaltnis von
der Hullflache A zum Gebaudevolumen V (kleines A/V-Verhdltnis) anzustreben, um den
Warmeverlust des Gebaudes bei gleichem Dammstandard zu reduzieren. Gleichzeitig sind
durch die Ausrichtung der Gebdude nach Siden die Solargewinne zu optimieren. Dies
wiederum setzt voraus, dass die Gebaude sich gegenseitig mdglichst wenig verschatten. Die
Sudfassaden erhitzen sich wegen der steil stehenden Sonne im Hochsommer zwar weniger als
Westfassaden, trotzdem sind entsprechende temporéare Verschattungssysteme vorzusehen.
Durch geschickt angelegte Lucken in der Geb&udeanordnung (Vermeidung von winterlicher
Verschattung) sollten Raume fiir grof3e schattenspendende Laubbdume vorgesehen werden.
Um die Baumstandorte schaffen zu kénnen, missen die Tiefgaragen kompakter geplant wer-
den, so dass Teile der Griunflachen nicht unterkellert sind. Dies wirde auch die fur die Grund-
wasserneubildung wichtige oberflachennahe Versickerung (Grundwasserschutz) des Regen-
wassers ermdglichen.

Aufgrund der angestrebten kompakten Bebauung und der wegen der Tiefgarage vorgesehenen
Unterkellerung  (Versorgungsinfrastruktur) koénnte sich auch unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten eine oder zwei zentrale effiziente W&rmeversorgungen mit regenerativen
Energien oder mit Kraft-Warmekopplung in Kombination mit Solarthermie anbieten. Es kdnnte
hilfreich sein, dies bereits bei der Situierung der Tiefgaragen zu bertcksichtigen.*

Um die Vorhaben realisieren zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Diese wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt, da die zulassige
Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Deckblattes unter
20.000 m2 liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Damit ist
kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Ebenso wenig
besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale — Verlange-
rung Sylvensteinstrale“ wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt
wird, wird der Flachennutzungsplan gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 nach Satzungsbeschluss auf
dem Wege der Berichtigung angepasst.



I.  Anderungsbeschluss
1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrae - Verlangerung Sylvenstein-
stral’e“ vom 19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 - rechtsverbindlich seit 05.11.2001 wird fur
den im Plan vom 31.01.2020 dargestellten Bereich durch Deckblatt Nr. 5 geandert.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

Ziel des Bebauungsplandeckblattes ist die Anderung der im rechtskraftigen Bebauungs-
plan gemal Baunutzungsverordnung festgesetzten Gebietskategorie Mischgebiet (MlI) hin
zu Allgemeines Wohngebiet (WA). Unter Berilicksichtigung schalltechnischer Gegebenhei-
ten und den Anforderungen an eine funktionierende Nahversorgung soll dadurch, orien-
tiert an aktuellen Wohnbedurfnissen und giltiger Stellplatzsatzung, auf die aktuell hohe
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt reagiert werden. In diesem Zuge soll sowohl der
offentliche Straenraum unter Schaffung einer Platzsituation an der Klotzimullerstral3e
neugeordnet als auch die Festsetzungen dem heutigen Stand angepasst werden.

Die Konzeptvariante 1a sowie die Begriindung zur Anderung vom 31.01.2020 sind Gegen-
stand dieses Beschlusses.

3. Im Sinne einer fur die Stadt Landshut kostenneutralen Bauleitplanung hat der von der

Planung begunstigte Grundeigentiimer

- alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.),

- alle innerhalb des Gebietes anfallenden 6ffentlichen Flachen (Stral3en- und Wegefla-
chen, offentliche Grinflachen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an die Stadt
Landshut zu Ubereignen,

- die anfallenden ErschlieBungskosten im Rahmen von ErschlieBungsvertrdgen oder
stadtebaulichen Vertragen zu 100% zu tragen.

4. In den Hinweisen und in der Begriindung zum Deckblatt ist auf das Energiekonzept der
Stadt Landshut und das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWéarmeG) hinzuweisen.

5. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob eine Nahwarmeversorgung
fur das Gebiet in Betracht kommt.

6. Der Beschluss ist gemall 8 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntzu-
machen.

Beschluss:



Il.  Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB (ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird in der Form
durchgefihrt, als die Darlegung bzw. Anhdrung fir interessierte Blrger im Amt fir Stadt-
entwicklung und Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 - Geltungsbereichsplan

Anlage 2 - Begrindung

Anlage 3 - Konzeptvarianten

Anlage 4 - Empfehlung des Gestaltungsbeirats vom 28.07.2016
Anlage 5 - Stellungnahme Naturschutz

Anlage 6 - Stellungnahme Klimaschutz
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