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DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLANMNR. 10-105/1

, Gewerbegebiet Minchnerau -
An der Fuggerstrafle.- Teilbereich 1°

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13a BauGB %Bebauungsplan der Innenentwicklung)

2.1

Allgemeines

Bauleitplane'sind zu &ndern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und*@rdntng erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass die
Realisierungschancen fur bestehende Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung kleintei-
ligerer Parzellierung verbessert werden sollen. In diesem Sinne sollen 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen erweitert sowie Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung flexibilisiert werden. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen den heutigen Gege-
benheiten angepasst werden.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden An-
derungsbereich Aussage uber Gewerbegebiete (GE) sowie zu erhaltende und neu zu
schaffende Grunstrukturen. Auf3erdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf

einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen enthalten. Das Deckblatt Nr. 4 wird
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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2.2

2.3

2.4

3.1

Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsbereich Aussage
Uber Siedlungsflachen sowie zu erhaltende und neu zu schaffende Grinstrukturen und
Gewasser mit Nutzungsregelungen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum
Verlauf einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen enthalten.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die ursprungliche Planung beinhaltet im Anderungsbereich die Ausformulierung des
nordlichen Ortsrandes hin zur Weiherbachaue, als Fortsetzung der mittlerweile reali-
sierten, westlich benachbarten Strukturen. Orientiert an bestehendengErschlielungs-
und Leitungstrassen sowie dem aus dem benachbarten Gewerbegebiet stammenden
Modulbausteinsystem werden u.a. Festsetzungen zu Art und Mal /der baulichen Nut-
zung auf den Gewerbeflachen westlich der Fuggerstral3e vorgesehen."Neben umfang-
reichen, dem Landschafts- und Ortsbild, der Minimierung, Kampensation sowie dem
naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleich dienenden Grinérdnturgsmalnahmen, wird
eine Vernetzung mit bestehenden ortlichen Ful3- und Radwegeverbindungen ange-
strebt. Aul3erdem wurden auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung, unter Be-
ricksichtigung bestehender und zukiinftig moglicher Gewerbebetriebe, Flachenschal-
leistungspegel festgesetzt, um die Belange der fschutzbedurftigen Nachbarschaft mit
der geplanten gewerblichen Nutzung in Einklang zu“gringen. Die der Planung zu Grun-
de liegenden Gewerbegebietsflachen zwiseghen der Fuggerstral3e im Osten und der
Ludwig-Erhard-StraRe im Suden ermdglichep=dabei mitunter sehr gro3e Grundstticks-
tiefen. Uberschwemmungsgebietsflachén kommen im Geltungsbereich zu liegen.

Anwendung des § 13 a BauGB4Bebauungsplane der Innenentwicklung*

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB geandert wer-
den kann. Die Voraussetzungen hierfur sind erfullt. Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Bauraume lassemgeing Grundflache von insgesamt rund 39.000m?2 zu; die zulassige
Grundflache bleibt daher in der fur die Zuléssigkeit von Bebauungspléanen der Innen-
entwicklung relévanten Grundflachenspanne von 20.000m2 bis weniger als 70.000mz.
Die UberschidgigesPrifung der Kriterien aus Anlage 2 zum BauGB ergab, dass durch
die vorliegende Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten ‘sind (\Merprifung des Einzelfalls). Durch die Anderung des Bebauungsplanes
wird fiicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeits-
prafungegoder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen werden,
dass Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiter besteht.

I beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Es sind daher keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst ca. 8,8ha. Es liegt zwi-

schen der bestehenden Fuggerstralle im Osten, der Ludwig-Erhard-StraRe im Stden,
dem Weiherbach im Norden und dem LA-Park im Westen.
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3.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich 87.621 m?
Nettobauland 51.980 m?2
Gewerbeflachen 48.853 m?2

Offentliche Flachen:

StraBenverkehrsflache 2.127 m2
FuR3- und Radweg 2.623 m?
StralRenbegleitgriin 573 m

Versorgungsflache m
Interne Ausgleichsflache 219 z
Gewasserflache 1.646 m?

Externe Ausgleichsflache (VEP 10-2) Z.Mm2

}9‘.485 m2 29.485 m2

Private Flachen:

Gewerbe 48.853 m?
private Griinflache (Ortsrand) 6.156 m?
private Grunflache (StralRenraum) 3.127 m2
58.136 m? 58.136 m?

Ausgleichsflachen imworlieégenden Anderungsbereich:

Ausgleichsflaghe intern tatsachlich (Offentliches Griin) 21.140 m?
Faktor 2,0
Ausgleichsflachesintern anrechenbar 42.280 m?

Ausgleiehsflache intern tatséchlich (privates Griin) 9.283 m?
Faktor 1,0
Ausgleichsflache intern anrechenbar 9.283 m?

Ausgleichsflache intern tatsachlich (Offentliches Griin) 289 m?
Faktor 1,0
Ausgleichsflache intern anrechenbar 289 m2

Ausgleichsflache intern tatsachlich 30.771 m2
Faktor
Ausgleichsflache intern anrechenbar 51.911 mz2

Ausgleichsflache extern tatsachlich (VEP 10-2) 2.628 m?
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4.1

4.2

Erlauterung der Planungskonzeption
Planungsvorgabe

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde am 20.04.2015 rechtskraftig. Zwischenzeitlich
stellt sich bei der Vermarktung von Gewerbeflachen heraus, dass die im Zuge der Bo-
denordnung entstandenen Parzellierungen noérdlich der Ludwig-Erhard-StralRe auf
Grund teilweise groRer Grundstiickstiefen fur kleinere Gewerbebetriebe ungeeignet
und fur mittlere Gewerbebetriebe teilweise unginstig zu erschlie3en waren. Durch eine
zusatzliche Anbaustrafe an die Ludwig-Erhard-Stral3e sollen nun die Realisierungs-
chancen fur bestehende Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung kleinteiligerer Parzel-
lierung verbessert werden. Damit einhergehend sollen die Festsetzungeq zu Art und
Mal3 der baulichen Nutzung flexibilisiert und die Festsetzungen, insbesondere zum
Schallschutz, zur Griinordnung und zu Uberschwemmungsgebietenden hettigen Ge-
gebenheiten angepasst werden.

Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleistén, sind entsprechende
Festsetzungen gemafd BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kbnnen aus der Zeichen-
erklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem,Textteil"des Bebauungsplanes ent-
nommen werden. Die Festsetzungen sollen die Errightung von Gewerbebetrieben un-
terschiedlicher Art und Grol3e ermdglichen,

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt und unter-
gliedert.

Die in der urspriinglichen Planung (Ziffn 2.1.1 bis 2.1.5 der Satzung) vorgesehene Be-
schrankung des Gewerbegebigts,(GE) wird vorliegend gedffnet:

In der Bauzone 1 sind gem.:8 8 Abs. 2 BauNVO unverandert Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagesplatze und offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude zulassig.

In Bauzone 2 sindgem. § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatzegtind @ifentliche Betriebe sowie Anlagen fur sportliche Zwecke und nun
auch zusatzlieh”Geschaft-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Die Offnung der
Bauzone "2, im Anderungsbereich fur weitere Nutzungen erfolgt, um die in der Tiefe
stark®erringerten Gewerbeflachen einer flexibleren Nutzung zugénglich zu machen
und die"'€hancen einer zeithahen Realisierung zu erhdéhen.

Ausnahmsweise konnen in Bauzone 1 und 2 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO unverdndert
Wehnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden. Diese missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Weiter sind Anlagen
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet grundsatzlich unzuldssig, da sonst die zent-
rale Versorgungsfunktion der Innenstadt und der Stadtteilzentren gefahrdet wird. Die
Versorgung der Bevoélkerung mit bedarfsgerechten und leistungsfahigen Waren ist ein
vorrangiges Ziel der Landes- und Regionalplanung sowie der Stadtentwicklung.

Dabei kommt dem Hauptgeschéaftszentrum ,Innenstadt* mit der gehobenen Versor-
gungsfunktion eine besondere Bedeutung zu. Der Einzelhandel in der Innenstadt tragt
auRerdem durch seine Investitionstatigkeit wesentlich zur Sanierung des historischen
Stadtkerns bei. Somit wirden Funktionsverluste des Hauptgeschaftszentrums diese
positive Innenentwicklung in Frage stellen.
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Die flachendeckende Versorgung der Bevolkerung in den Stadtteilzentren gewéhrleistet
die wohnortnahe und siedlungsstrukturell orientierte Versorgung nach Mal3gabe der
Tragfahigkeit der Einzugsbereiche.

Die Voraussetzungen fur die schon in der urspringlichen Planung enthaltende, aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben in der vorliegenden An-
derungsplanung unveréandert.

Ausnahmsweise kdnnen demnach Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten
zugelassen werden:

- Herde, Ofen

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

- Campingartikel

- KFZ und Zubehor

- Motorrader und Zubehor

- Boote und Zubehor

- Gartenbedarf

- Elektroartikel

- Baubedarf

- Eisenwaren

- Mdbel, Bodenbelage und Teppiche, wobei hier gin Randsortiment zugehdriger Artikel
bis zu einer GréRBenordnung von 10 % der Verkaufsflache zugelassen wird.

Es muss sich im Plangebiet um Betriebe hapdelngdie aufgrund ihres Flachenbedarfes
in den traditionellen Geschaftszentren (innenstadt und Stadtteilzentren) nicht oder nur
schwer moglich sind. Diese Handelsnutzangen fligen sich nicht in den Stadtgrundriss
und die kleinteilige Baustruktur eiff. Sie sind deshalb im Regelfall auch nicht mit Belan-
gen des Denkmalschutzes unddder, Stadtbildpflege zu vereinbaren.

AulR3erdem losen diese Betriebe wegen des Angebots an sperrigen Artikeln ein in den
traditionellen Geschaftszentrenpunvertragliches Verkehrsaufkommen (Zulieferer, Kun-
den) aus.

Vergnugungsstattén und Bordelle sind in allen Bauzonen unzulédssig (8 1 Abs. 6
BauNVO). Diese, Einrichtungen sind generell im Gewerbegebiet unzulassig, um ein fur
Gewerbebetriebe “vertragliches Preisniveau zu sichern. Einrichtungen wie Diskotheken
und Billardsalefsysollen nicht in die Peripherie verlagert, sondern an geeigneten vor-
handenemStanderten im Zentrum etabliert werden.

Nebeh, der Reduzierung der Vielfalt des Stadtlebens wirde die Verlagerung der Ver-
gnugungsstatten Probleme durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens und durch den
Entzugeder Kontrolle (Vandalismus) schaffen.

4:2.2Mald"der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstucksflache

Der urspriingliche Bebauungsplan sah die Verteilung des MalRes der baulichen Nut-
zung unter Berticksichtigung von Lage und Nutzungsart in drei Stufen vor: Gewerbege-
biet 1 (G1), Gewerbegebiet 2 (G2) und Gewerbegebiet 3 (G3). Die Ausdehnung der je-
weiligen Gewerbegebiete wurde mittels Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die sich
an offentlichen StraRentrassen bzw. einem 25x25m Raster orientieren sollten.

Das gewahlte 25x25m Modulsystem war als flexibler Baustein und Trager von unter-
schiedlichen Inhalten gedacht. Die Idee dahinter war, durch verschiedene Kombinatio-
nen Grundstiicke in beliebiger GréRe erzeugen zu kénnen. Dabei war vorgesehen, in
jedem Fall auch bei der angebotenen Kleinstparzellierung je ein Modul in Bauzone 1
und Bauzone 2 zu beanspruchen - mit Ausnahme an der ST2045, wo 2 Module der
Bauzone 1 eine Mindestgrundsttickseinheit hatten bilden kénnen.
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Durch geradlinige Ziehung von Grundstiicksgrenzen von der jeweiligen Erschlielungs-
straRe zum offentlichen Griinraum oder zur ST2045 konnte die Versickerung der
Dachwasser sichergestellt, die Stral3enansicht durch Grinzasuren gegliedert und
Blickverbindungen in die Landschaft getffnet werden.

Jedes Grundstlick sollte sich in drei Bereiche unterteilen:

1. Griunbereich, der nicht bebaut, befahren oder als Lagerplatz benutzt werden darf

2. Baubereich, der sich aus Flachen fur bauliche Anlagen zusammensetzt

3. Hofbereich, restlicher allgemeiner Bereich, der auch die Flachen fur Stellplatze und
deren Zufahrten bildet.

Dadurch war es moglich eine Vielzahl von Grundstiicken verschiedenemGrolie anzu-
bieten, angefangen von der kleinsten Einheit mit einer Breite von einer Rastereinheit
(25m) und mindestens zwei Rastereinheiten (50m) in der Tiefe. Umydie Erschliel3ung
zu gewabhrleisten, war immer eine Rastereinheit der Bauzone 1 zuzuordgen. Fur gré3e-
re Parzellen mit mehreren Rastereinheiten in der Breite entlanq dermErschlieRungsstra-
Re (BZ 1) war eine Tiefe von meist drei Einheiten vorgeséheniDie zweite und dritte
Rastereinheit (BZ 2) bot Flachen fur Produktionsstattenr etc. .Daneben boten sich
Grundstucke fur Betriebe ohne oder mit geringem Anteil an Bironutzung in mehreren
Bereichen des Planungsgebietes an. Innerhalb von vier|Rastereinheiten (100 m) in der
Bauzone 2 war die Entstehung grof3flachiger Hallén oder Lagerflachen vorgesehen.

Das geschilderte 25x25m Modulsystem eantfaltete jedoch lediglich hinweisliche Wir-
kung. Im Rahmen der an das Bebauungsplanverfahren anschlie@enden bodenordneri-
schen Maflnahmen entstanden nordlieh der Judwig-Erhard-StraRe Grundstickszu-
schnitte, die sich nicht an der Umsetzupg des 25x25m Modulsystems orientierten.
Gleichzeitig waren die entstandenen Parzellierungen auf Grund teilweise groRRer
Grundstuickstiefen fur kleineregGewerbebetriebe ungeeignet und fir mittlere Gewerbe-
betriebe teilweise unglinstig,zu erschlie3en. Durch eine zusatzliche Anbaustral3e an die
Ludwig-Erhard-StrafRe sollen ntm,die Realisierungschancen fur bestehende Gewerbe-
flachen, insbesondere iy, (BZ 2) unter Berlcksichtigung kleinteiligerer Parzellierung
verbessert werden.

Grundsatzlich wird die Verteilung des Mal3es der baulichen Nutzung im Gewerbege-
biet (GE) bgibehalten¢#Insbesondere die zusatzlich geplanten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gehen,jeddch insgesamt zu Lasten von Gewerbeflachen in (BZ 1) und (BZ 2). Die
Lage von¥BZ,1)sund (BZ 2) bzw. (G1) und (G2) bleibt unveréndert, d.h. das in der ur-
sprunglicheny Konzeption enthaltene Thema der stral3enbegleitenden (BZ 1) wird nicht
enweiterty, sendern bleibt weiterhin in einer Tiefe von 25m an der Ludwig-Erhard-Stral3e
orientiert, (BZ 2) verkleinert sich dstlich der neugeplanten ErschlieBungstrasse nahezu
aufiseine urspringlich vorgesehene Mindesttiefe von 25m und verliert dadurch teilwei-
se)seine Attraktivitat fir groRe Produktions- oder Lagerstatten. Fir die Gewerbege-
pietsflachen (G1) innerhalb Bauzone 1 (BZ 1) wird die bereits im Deckblatt Nr. 3 erfolg-
te Anderung hinsichtlich Wegfall der Mindestgeschossigkeit von Il Vollgeschossen
bzw. Einfihrung einer Mindesthéhe von 10m festgesetzt.

Die Anderungen dienen insgesamt dazu, die in der Tiefe stark verringerten Gewerbe-
flachen einer flexibleren Nutzung zugénglich zu machen und die Chancen einer zeitna-
hen Realisierung zu erhohen. Da die Anderungen jedoch nur einen geringen Teilbe-
reich des Gesamtgebietes betreffen, Flachen flur grofRere Produktions- oder Lagerstét-
ten nach wie vor im Gesamtgebiet zur Verfliigung stehen und die in der urspriinglichen
Planung vorgesehene Grundstiicksunterteilung in Griin-, Bau- und Hofbereich nach wie
vor moglich erscheint, wird die Funktionalitat des Gewerbegebietes insgesamt durch
die Anderung nicht unvertraglich beeintrachtigt.
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4.2.3 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise werden im Gewerbegebiet (GE) durch die vorliegen-
de Planung nicht geandert.

4.2.4 Abstandsflachen

4.3

4.4

4.5

Wie in der der urspringlichen Planung, werden Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO
geregelt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung aus der urspringlichen Planung (Ziffern'8 bis 5 der
Satzung) gelten fur die Gewerbeflachen unveréndert fort, um fiir den, dortigen Bereich
ein moglichst harmonisches Stadtbild unter Berticksichtigung .der ‘angrenzenden Be-
bauung zu erreichen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung aus der urspriinglichen Planung gelten fir die
Gewerbeflachen nahezu unverandert fort.

Im Unterschied zur urspriinglichen Planunga.wird jedoch vorliegend nicht nur die Begru-
nung von Flachdachern in Bauzone 2, sanderq generell die Begrinung von Flachda-
chern vorgesehen. Dadurch wird ein Beitrag,im Sinne der Vermeidung von Versiege-
lung geleistet, weiterhin dienen begrunte“glachdéacher der Verbesserung des Wasser-
haushaltes und des Kleinklimas ig? Quatrtier.

Die Begrinung der geplanten Anbaustrae wurde in Anlehnung an die entlang der
PlanstralRe B getroffenen Festseizungen vorgesehen.

Erschlielung

4.5.1 Verkehrserschiiel3ung

Die Grundstieke'sind Uber die Ludwig-Erhard-Strafl3e sowie durch 6ffentliche Ful3- und
Radwegetausreiehend erschlossen bzw. an das drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
angehbundeny Wesentlicher Teil der vorliegenden Planung ist eine zusétzliche An-
baustrafde an die Ludwig-Erhard-Stral3e, die der Verbesserung von Realisierungschan-
cen flimbestehende Gewerbeflachen mit ggf. kleinteiligerer Parzellierung dienen soll.
DieTrasse beinhaltet einen 1,50m breiten Gehweg, der von einem ebenso breiten
StraRenbegleitgrin mit Versickerungsfunktion von der Fahrbahn getrennt verlauft. Die
Eahrbahnbreite ermdglicht mit 6,00m LKW-Begegnungsverkehr mit verminderter Ge-
schwindigkeit. Durch die vorliegende Planung entfallen ersatzlos 12 Stellplatze im 6f-
fentlichen Raum. Insgesamt soll die Trasse einen moglichst flachensparenden Quer-
schnitt gewéhrleisten. Die Langsausdehnung der Trasse orientiert sich an vorfestgeleg-
ten Gesichtspunkten der Vermarktung.

Das Planungsgebiet selbst soll im Rahmen der Realisierung des benachbarten Real-
schulstandortes durch Buslinien und Haltestellen an den OPNV angeschlossen wer-
den. Daflr ist im Strallenraum der Fuggerstralle auf HOhe des Schulstandorts eine
Verbreiterung bzw. ein Umbau der bestehenden Parkbucht fur (Schul-) Bushaltestellen
vorgesehen. Aul3erdem stehen im Stral3enraum der Fuggerstral3e bzw. Ludwig-Erhard-
StraRe potentielle Flachen fir OPNV-Haltestellen zur Verfugung.
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Der Stellplatzschlissel entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf der Stadt
Landshut legt fest:

=

- Buroflachen Stellplatz /35 m? Nutzflache

- Gewerbeflachen bis 400 m? 1 Stellplatz /30-40 m? Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 1 Stellplatz je Laden

- Einzelhandelsbetrieb 1 Stellplatz /15-30m2 Verkaufsnutzflache
> 400 m?2 Verkaufsnutzflache

- Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 Stellplatz /10-15 m? Verkaufsnutzflache
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m2 Verkaufsnutzflache

- Baumarkte, Gartencenter 1 Stellplatz /40 m? Verkaufsadtzflache
(Freiverkaufsflachen werden mit
der halben Verkaufsfl. angesetzt)

- Grof3flachige Elektromarkte 1 Stellplatz / 40mn2\/erkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von
Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) Stellplatz// 90°m?2 Nutzflache
Buro (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz /90 m2 Nutzflache

=

20 % des Gesamtbedarfs wird in Form ven Besucherstellplatzen im o6ffentlichen Stra-
Benraum untergebracht, an den StraBenrdndern Senkrechtparker und Langsparker.
Fur Gewerbenutzungen und Buronutzungsind die verbleibenden 80 % des Bedarfs auf
dem Grundstiick nachzuweisen,

Ist es einem Bauwerber nicht moglich, alle geforderten Stellplatze im Hofbereich unter-
zubringen, so konnen im Sockelbereich (im Erdgeschoss) Stellplatze nachgewiesen
werden. Eine weitere Mdglichkeitsder Unterbringung von Stellplatzen bietet sich in einer
halb abgesenkten Parkebene. Das Untergeschoss liegt bis zu 1 m unter der Gelénde-
oberkante (durchschhnittieheyHOhe der Aufschittung).

Tiefgaragen sind#im_Higblick auf Okologie nicht erwiinscht und aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels auch wenig wirtschaftlich. In der BZ 2 sind oberirdische Parkie-
rungsanlageh zugelassen.

Fur Fahrradabstellplatze ist laut Stellplatzsatzung folgender Nachweis zu fuhren:

- @Buroflaghen 1 Fahrradabstellplatz /35 m2 Nutzflache

- Géwerbeflachen bis 400 m? 1 F-Stellplatz /50 m? Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 2 F-Stellplatz je Laden

-4 Einzelhandelsbetrieb 1 F-Stellplatz /50m2 Verkaufsnutzflache

> 400 m2 Verkaufsnutzflache

- Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, 1 F-Stellplatz /100 m2 Verkaufsnutzflache
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m2 Verkaufsnutzflache

- Baumarkte, Gartencenter 1 F-Stellplatz /100 m2 Verkaufsnutzflache
(Freiverkaufsflachen werden mit
der halben Verkaufsfl. angesetzt)

- Groliflachige Elektroméarkte 1 F-Stellplatz / 100 m? Verkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von
Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Buro (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache

=
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4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut. Inwieweit eine Nahwarmeversorgung in Frage kommt, ist im Laufe des Ver-
fahrens zu prufen.

Im Bereich der Fuggerstral3e und der Ludwig-Erhard-Straf3e befinden sich bereits Ver-
sorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser, Elektro, Abwasser). Die
Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umver-
legung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstréger
rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das Gleiche gilt fur die N legung von
Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei der Pflanzung von Baumen sowe%Neu- und
Umverlegung von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,B e, erirdische
Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten. Q

4.5.3 Sonstige Leitungstrassen

Richtfunkstrecken

Im Rahmen der Anderungsplanung zum Deckblatt INr. [l warden betroffene Betreiber
von Richtfunkstrecken von der Bundesnetzagentur B benannt und deren Stel-
lungnahme eingeholt. Die eingegangenen Stell’%h en wurden ausgewertet und
die Verlaufe sowie die Hohen der Richtfunkirassen tber dem Grund in einen Lageplan
eingetragen. Demnach ist durch das Kreuzen=einer Richtfunktrasse, die in einer Hohe
von 18 m Uber Grund im Bereich der Bauzone,/in der Gebaude mit bis zu 24 m Hohe
zulassig sind, eine Beeintrachtigung gN. Diesem Umstand wurde durch Deckblatt
Nr. 1 Rechnung getragen und zulétzt durch Ubernahme in Deckblatt Nr. 3 Folge geleis-
tet. Die vorliegende Planung ( blatt Nr. 4) begriindet lediglich die Zulassigkeit von
Gebauden mit bis zu 16 m Hohe.

3 I.I\ f‘ﬁ

T e

. J S
Abbildung 1: Lage der Richfunktrassen
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Bahnstromfernleitungen

Im Zusammenhang mit den Uber das Planungsgebiet verlaufenden Bahnstromleitungen
der DB Energie wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Innerhalb des Schutzstreifens ist mit Beschrankungen der Bauhthen von Bauwerken
(wie z.B. Gebauden, Wegen, Stralien, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Be-
leuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) zu rechnen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entste-
hende direkte und indirekte Schaden werden vom Betreiber nicht iibernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und StrAuchern innerhalb des Schutzstreifens kann nur
im Rahmen der bestehenden Dienstbarkeit vom Betreiber zugestimmt werden. Die
Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50m nicht Gberschreiten.

Die im Erdboden liegenden Erdungsbénder der Maste dirfen nicht besgh&adigt werden.
Eventuell erforderliche AnpassungsmalRhahmen an den Erdungsanlagenygehen zu
Lasten des Veranlassers.

In unmittelbarer Nahe von Bahnstromfernleitungen ist mit Beeinfldssungyon Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische, und magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte wird empfohlen; Planungen im Bereich der
Bahnstromfernleitungen durch Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Energie
frihzeitig abzuklaren.

Die endgultigen Bauplane sind anschlieBend der BB Energie vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung vorzulegen."Deg Bauantrag muss einen amtlichen
Lageplan sowie Angaben der NN-H6hen zum geplanten Bauwerk beinhalten.

4.5.4 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschtzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadiwerke Bandshut gewahrleistet.

Feuerwehrfléchen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fiir die Feuer-
wehr* (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahris

Der Abstand von,eiper Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.
Im Rahmenyder vagliegenden Anderungsplanung sind die Belange der Feuerwehr nicht
im Detail regelibar; hinreichende Berlcksichtigung muss im nachgeordneten Verfahren
erfolgen.

Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr:

Die vorliegende Planung erméglicht Gebaude, bei denen die Bristung von zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern und Balkonen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache lie-
gen.und somit den Einsatz von entsprechendem Rettungsgerat der Feuerwehr erfor-
derlich machen kdnnen. Die Sicherstellung von Zufahrten sowie die Aufstellflachen fur
die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr nach DIN 14090 obliegt dem nachgeordne-
ten Verfahren.

4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehéalter sind fur die Leerung an die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die daflr vor-
gesehenen Abfallbehéaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass ge-
trennt gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider
etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Con-
tainer entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.
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Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen
und nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlessenen Ener-
gie- und Klimaschutzkonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der,Energieeinspa-
rung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien, Die, Stadt weist
insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und ‘das, Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entspre-
chend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energievetbrauch vorliegen und er-
neuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich [geforderten Umfang ge-
nutzt werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz vonizSolaranpfagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
energienutzung sollte bei der Bauweise aufsgine grol3flachige Verglasung nach Siden
und wenig Verglasung nach Norden geachtetawerden. Dabei kann es im Sommer je-
doch auch zu Uberhitzungen der Raumie kommen, so dass sich festinstallierte, auRen-
liegende SonnenschutzmalRnahmen empfehlen.

Uberschwemmungsgebiet

Bei einer urspringlichenWariante konnte der Ausgleich fur den durch die Realisierung
des Gewerbegebietspverlorengehenden Retentionraum nur durch zusatzliches, gleich-
zeitiges Offnen dés Franzosengrabens und dem damit verbundenen Riickstau in die
Weiherbachauetausgeglichen werden. Bei der nun optimierten Lésung entlang der
Hochspannungsleitung wird der Retentionsverlust vollstéandig in unmittelbarer Nahe
ausgeglichengst'dass eine Offnung des Franzosengrabens westlich der Fuggerstrale
nicht mehgzwingeénd notig ist. Zum Hochwasserschutz ist die ca. 80.000 m?2 grof3e Fla-
che d8stlich neben der Fuggerstralle mit geeignetem Material zur Aufschittung vorge-
sehen. ‘Bureh die ebenfalls bereits groRtenteils fertiggestellte Abgrabung des verblei-
bendemyBereichs neben der Flutmulde bis auf Hohe des Flutmuldenniveaus wurde je-
doch der gleiche Retentionsraum wieder hergestellt. Durch diese MalRnahme erfolgt
weder gegeniber dem Istzustand noch gegentber dem per Verordnung der Stadt
Landshut festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Isar eine Verschlechterung des
Hochwasserschutzes. AuRerdem wird bei einem 100jahrlichen Hochwasserereignis der
Isar der Hochwasserabfluss der Isar nicht verschlechtert. Bei einem geringeren Abfluss
in der Flutmulde erhéht sich der Retentionsraum sogar, da der neu geschaffene Be-
reich friiher anspringt. Eine Offnung des Franzosengrabens westlich der FuggerstraRe
ist nicht mehr notwendig. Im Zuge der vorliegenden Anderung soll daher die Festset-
zung von Uberschwemmungsgebieten im vorliegenden Geltungsbereich tiberpriift wer-
den.

Bodenverhéaltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens zum urspriinglichen Bebauungs-
plan wurden Bodenuntersuchungen im Planungsgebiet durchgefihrt.
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7.1

7.2

7.3

Die Ergebnisse fanden im Baugrundgutachten des Biros Geoplan vom 10.02.2006
Eingang und fuhren zu den folgenden Schlussfolgerungen:

Grundwasser

Die Grundwasserstande wurden im Rahmen des Bodengutachtens des Biiros Geoplan
untersucht. Der mittlere Grundwasserstand (MGW) liegt zwischen 389,0 und 391,0
MUNN. Der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) liegt zwischen 390,0 und
392,0 muNN bzw. auch Gber GOK.

Es ist in dem Zusammenhang auch maoglich, dass wéhrend der einzelnen Baumal3-
nahmen eine Bauwasserhaltung notwendig wird. Sollte eine Bauwasserhaltung not-
wendig werden, so ist vor Baubeginn die entsprechende wasserrechtliehe Genehmi-
gung einzuholen. Dies wurde als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan integriert.

Versickerung

Samtliche neu zu erschlieBenden Flachen, sowohl StralBefA™alshauch (Privat-) Grund-
stucke, erhalten kein Einleitungsrecht und auch keine Einleitungsmaoglichkeit fir Nie-
derschlagswasser. Dieses ist eigenverantwortlich auf,dem/dengeigenen Grundstiick/en
schadlos zu beseitigen, z.B. durch Versickerung iniMulden¢/ belebten Oberbodenzo-
nen, gemaf nach Festlegungen der zustandigen WasserreChtsbehorde.

Fur die abwassertechnische (Neu-)ErschlieBung ISt nur die Errichtung einer reinen
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Bauherrg eigenstandig zu prifen ist, ob die Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eventuell unter die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiVifallt und damit erlaubnisfrei ist. Sofern die
Voraussetzungen fir eine erlaubntisfreie Versickerung nicht gegeben sind, ist die was-
serrechtliche Erlaubnis fir die #ersickerung beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Um-
welt der Stadt Landshut, Fachbereich,Umweltschutz zu beantragen.

Bei der Versickerung zu beachten, sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayW@G, der
TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird
empfohlen, die Versickerung, mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Kampfmittel und wassergefahrdende Stoffe

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche, beziglich Fundmunition liegt beim Grundstiickseigentiimer. Das ,Merkblatt
Uber ®undmunition und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Im \Rahmen der historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des ur-
Speinglichen Bebauungsplans wurde deutlich, dass der vorliegende Anderungsbereich
ig 1l.Weltkrieg dem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war bzw. in
Teilen Bombenkrater und Blindgéangerverdachtsfalle vorhanden waren. Daraufhin wur-
de durch die Firma Semmler Munitionsbergungs GmbH aus Abensberg eine Kampfmit-
telsondierung durchgefihrt.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich gilt: Der Anderungsbereich wurde nicht vollfla-
chig untersucht. Fur die untersuchten Flachen wurde eine Kampfmittelfreigabe erteilt.
Dort wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich Hinweise auf Kampfmittel.
Gegen die Ausfihrung von Bauarbeiten auf den untersuchten Flachen wurden keinerlei
Bedenken geéaulRert. Eine Dokumentation der Kampfmittelsondierung, aus der die un-
tersuchten Flachen hervorgehen ist im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung ein-
sehbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neuansiedelungen von Industrie- oder Gewerbe-

betrieben die Lagerung, Abflllung, das Umschlagen, die Herstellung, Behandlung oder
Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen anzuzeigen ist.
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7.4

8.1

8.2

Altlasten, Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die Flachen im Anderungsbereich waren bisher ausschlieRlich landwirtschaftlich ge-
nutzt und wurden zur Schaffung von Stra3entrassen und Geb&auden mittlerweile grof3-
flachig Uberdeckt. Im Rahmen der urspriinglichen Planung wurde darauf hingewiesen,
dass organische Bdden im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur Baugebietser-
schlieBung zu kartieren, bodenkundlich zu beschreiben und auf Arsen zu untersuchen
sind sowie im Hinblick auf die Entsorgung/Verwertung organischer Boden eine abfall-
rechtliche Klassifizierung erfolgen soll. Es wurde auf die Handlungshilfe des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz fir den Umgang mit gegen arsenbelasteten or-
ganischen Bbéden verwiesen.

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen
dem Abfallrecht und sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. zuyerwerten.

Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache.
Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit moglich fliu"die Erstellung von Grinfla-
chen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementspre-
chend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jedekzeit maglich ist. Er sollte in Mie-
ten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Ho6he, bei Flachenlagerung
1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken
oberflachig mit Griindiingung anzusaen. Die Mietemdurfen nicht mit Maschinen befah-
ren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann<i.d.R. nach seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwerken verwertet/werden. Anmoorige und torfhaltige Bo-
den, wie sie im Bereich des Isartalratimes auftreten kdnnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil auf. Eihe Verwertung dieser Bdden fur die Verfillung von
Gruben, Brichen und Tagebauémist nicht zulassig.

Beim Anfall grof3erer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Boden
sind maogliche rechtlich und faehlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) frithzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu berlcksichtigen.

Immissionss€hutz
Schallschutz

Im,Rahmendder Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 durch das Deckblatt Nr. 3
wurdenmsbisher als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen als Flache fur den Gemeinbe-
darfimit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken dienende Einrichtun-
gen ‘ausgewiesen und schalltechnische Auswirkungen auf das Gesamtgebiet unter-
sucht. Die Ergebnisse sind im schalltechnischen Gutachten der Hoock & Partner Inge-
hieure vom 05.09.2019 festgehalten und sollen im Rahmen des Verfahrens zum Deck-
blatt Nr. 4 fiir den vorliegenden Anderungsbereich verifiziert werden.

Landwirtschaftliche Immissionen
Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, Pflanzenschutzmalinahmen,
Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herrihrend von der landwirtschaftlichen Nut-

zung der an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht
ausgeschlossen. Diese werden als hinnehmbar eingestulft.
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10.

1%,

12.

Bodenordnung

Nach Rechtskraft des ursprunglichen Bebauungsplanes wurde u.a. fur den vorliegen-
den Anderungsbereich ein Umlegungsverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens ist vorgesehen zu prifen, ob Be-
stand und Unterhalt der zukinftig auf privaten Flachen verlaufenden Stromleitungen
der Stadtwerke im Falle von GrundstiicksverédufRerungen noch einer Sicherung bedarf.

Denkmalschutz

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nichtimehk sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Lands-
hut - Baureferat - Amt fur Bauaufsicht und Wohnungsweseniodeg, dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden sind. Auszug aus@dem BSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies wanverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fuf\Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und' deg, Bésitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die {libfigen®Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiuihrt haben, auf Grund egines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstahde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unvérandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vogher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

[.]"

Treten BodendepKmaler auf, sind diese unverziglich gem. o.g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eing, Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Baye-
rischen Landesamt, fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
LandesamtesitrDenkmalpflege fiihrt anschlieend die Denkmalfeststellung durch. Die
so identifiziertengodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumen-
tieremyund auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird
dutch die _Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayeri-
sche rapdesamt fir Denkmalpflege Gbernommen.

Auswirkungen der Planung

Die Planung sieht im Anderungsbereich die Reduzierung von Gewerbeflachen im Aus-
malf3 von rund 2.400 m2 auf nunmehr rund 52.000 m2.

Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geédndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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Landshut, den 13.12.2019 Landshut, den 13.12.2019
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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