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BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 1

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN Nr. 01-6

» NikolastralRe / Schillerstrafde und Seligentha-
ler Stralie”

MIT INTEGRIERTEM'GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Allgemeines

DiesStralBe ,Siebenbrickenweg” im Stadtteil Nikola erschlief3t das ihr anliegende Wohngebiet
undidient zudem als Ful3- und Radwegverbindung zur Seligenthaler StralRe. Die ausgebaute
Strale mindet im Westen in die Nikolastraf3e und geht im Osten in die Feuerbachstral3e Uber;
im Nordosten zweigt der Fu3- und Radweg ,Fritz-Rampfmoser-Weg* in Richtung Seligenthaler
Stral3e ab.

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 01-6 wurden Teilbereiche
der im Bebauungsplan 01-59 ,Nikolastraf3e — Schillerstral3e und Seligenthaler Stral3e” festge-
setzten StraRentrasse des Siebenbriickenweges geandert, ohne die StralRe in der Gesamtheit
einer Uberplanung zu unterziehen. Dies stellte sich als Hindernis fur einen den anerkannten
Regeln der Technik entsprechenden Ausbau heraus. Um dies zu korrigieren, ist die Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 01-6 durch Deckblatt Nr. 1 notwendig.



2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der seit 03.07.2006 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt das Planungs-
gebiet als Wohngebiet dar. Das Deckblatt Nr. 1 wird aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt, da es sich beim Planungsgegenstand um eine ein Wohngebiet er-
schlielende Stral3e handelt.

2.2 Landschaftsplan

Der seit gleichem Zeitpunkt wirksame Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt das Gebiet
ebenso als Siedlungsgebiet dar. Knapp auRerhalb des Geltungsbereiches im nérdlichen Be-
reich der des Geltungsbereiches sind Baume als Naturdenkmaler ausgewiesen.

2.3 Rechtskréaftige Bauleitplanung

Das vorliegende Deckblatt Giberlagert den Bebauungsplan Nr. 01-59 ,NikolaStra@e — Sehiller-
stral3e und Seligenthaler Straf3e* und in kleinen Teilbereichen auch den Morhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 01-6.

Der Bebauungsplan Nr. 01-59 hat bereits am 07.05.1973 Rechtskraft erlangt. Er stellt fiir den
Planungsbereich eine Stral3enverkehrsflache mit einer Breite vonsfdm dar$Sudlich anschlie-
Rend ist ein Gehweg von 2,5m Breite festgesetzt. Ein Gehweg findet siéh in gleicher Breite
auch auf der Nordseite der Stral3enverkehrsflache.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 01-6 wird im Bereieh des festgesetzten Stral3en-
begleitgriines inkl. eines zu pflanzenden Baumes 6stlich angrenzend an die vorhandene Tra-
fostation Uberlagert sowie in sehr geringem Ausmal} im Bereich des festgesetzten 6ffentlichen
Ful3- und Radweges am Beginn des Fritz-Rampfmoser-Weges.

2.4 Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplafies\werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Die Planung setzt StraBenverkehrsflachen, Parkplatze und o6ffentliche Griunflachen fest. Es
werden auch keine Vorhaben vorbereitétnoder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrechtunterliegen, da lediglich planerische Anderungen an be-
reits jetzt zuldssigen StraBenfestgesetzt werden. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung deér iny8 INAbs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
Somit kann das vereinfachte Verfahren nach 8§ 13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Yerfahremywird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach 8:2aBauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogenegInfermationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.5 Eingriffs®sAusgleichs-Bilanzierung
Die Anderung betrifft nur Flachen, die bisher als StraRenverkehrsflache festgesetzt sind. Inso-

fer entsteht durch das vorliegende Deckblatt kein zuséatzlicher Eingriff. Ausgleichsmaf3nah-
men'sind somit nicht erforderlich.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Nikola und umfasst ca. 1129 mz2,



3.2 Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebauung

Das Planungsgebiet liegt im Mittel auf etwa 390,24 m GNN und ist im Wesentlichen eben.

Die vorhandene Bebauung (Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Gebaudehéhen, Geschos-
sigkeit, Dachform, Bauweise, ErschlieRung, etc.) auRerhalb des Anderungsbereiches wird
durch die Ergdnzung der Festsetzungen nicht beeinflusst. Im Geltungsbereich des Deckblattes
liegt die bereits bestehende ErschlieRungsanlage des Siebenbrickenweges.

3.3 Vorhandene Vegetation

Im Bereich des Deckblattes Nr. 1 ist keine Vegetation vorhanden.

4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdahrleisten, sind entspreehende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan entnommen werden.

Durch das Deckblatt soll die im Bebauungsplan Nr. 01-59 festgesetzte Trasse des Siebenbri-
ckenweges an die heutigen Anforderungen an eine ErschlieBungsanlage ohpe weitergehende
ErschlieBungsfunktion angepasst werden, wie es schon mit der ‘Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 01-6 impliziert wurde. Urspriinglich war eine Fahrbahnbreite
von 7,5m, flankiert von 2 jeweils 2,5m breiten Gehwegen, festgesetzt. Die erscheint aus heu-
tiger Sicht deutlich Uberdimensioniert. Daher wurde bereits bei derAufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 01-6 der nordlichf Teil_der urspriinglichen Verkehrsflache
Uberplant und in einen Streifen mit Parkplatzen, FlachenfurVer- und Entsorgungsanlagen und
Grunflachen mit zu pflanzenden und zu erhaltenden,Baumén umgewandelt. Nun wird der ver-
bliebene Teil der urspriinglichen Verkehrsflache uberplant. Unter Wegfall des stidlichen Geh-
weges entsteht eine ausreichend dimensijonierte Verkehrsflache. Zudem wird der Streifen mit
Park-, Griin- sowie Ver- und Entsorgungsflaghen bis zur Nikolastraf3e hin fortgesetzt.

4.2 Verkehrsflachen

Der Ausbau der Stral3e ,Siebenbriuckenweg" auf einer LAnge von ca. 137m soll eine verkehrs-
technisch einwandfreie und zeitgemafie Anbindung der anliegenden Wohnbebauung sicher-
stellen. Hierzu ist auch die Herstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zu gewahrleisten.
Die StraRenflache soll ‘abér nieht nur die verkehrliche ErschlieBung sicherstellen, sondern
auch eine dem Zusammenleben dienliche Aufenthaltsqualitat und somit eine Mischnutzung
zwischen FuRgangerfund motorisiertem Verkehr aufweisen. Dementsprechend wird wie oben
dargestellt eine ‘StraReaverkehrsflache festgesetzt. Im Nordwesten des Anderungsbereiches
wird in Fortsetzunghdes Streifens mit Park-, Griin- sowie Ver- und Entsorgungsflachen eine
Parkflache festgesetzt.

4.3er- und Entsorgungsanlagen

Intder StralRe ,Siebenbriickenweg” befinden sich mehrere Versorgungsleitungen der Stadt-
werkefLandshut (Gas, Wasser, Kanal, Strom), der Deutschen Telekom und der Vodafone
GmbH. Die Anlagen sind bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung
einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu
informieren. Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungs-
trassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" (Februar
2013) zu beachten.

Das Deckblatt Nr. 1 sichert den Standort der bereits vorhandenen Trafostation der Stadtwerke
Landshut in dem o.g. ndrdlichen Streifen nun auch planungsrechtlich.



4.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind fir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die daflr vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die an die Trafostation ¢stlich anschliel3end Flache wird als Stralenbegleitgrin durch Fest-
setzung gesichert. Dieser Bereich soll, nach erfolgter StralBenbaumaflnahme und entspre-
chend dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 01-6, dauerhaft begriint werden. Damit wird
eine sowohl gestalterisch, wie auch 6kologische Einbindung der Trafostation und der geplan-
ten Stellplatze sichergestellt. Zudem soll auch im Bereich der Einmindung in die NikolastralRe
eine als StaRRenbegleitgrin festgesetzte Grinflache etabliert werden. Fir beide Grunflachen
wird daher auch die Pflanzung jeweils eines Baumes festgesetzt. Bei der Pflanzungider B&ume
wird die Festsetzung Nr. 6.2.1 aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.f01%6 beibe-
halten.

Wahrend der Baumal3nahme ist der Baumbestand, der zwar auf3erhalb des Geltungsberei-
ches liegt, aber mit dem Kronenbereich und vermutlich auch mit dem Wurzelraum innerhalb
des Geltungsbereiches liegt, durch geeignete BaumschutzmalRnahmen vor Beeintrachtigung
zu schitzen. Dafir ist die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen Strauchern im Beréich von Baustel-
len“ zu beachten und ein Wurzelschutz vorzunehmen.

5. Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaéler:

- D-2-7438-003 - Untertagige mittelalterlicheyund 4rithneuzeitliche Befunde im Bereich
der Altstadt von Landshut.

Das Denkmal wird entsprechend § 9 Abs 46 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich Gber-

nommen.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSehG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmalerfvor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritat. Meitere, Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits bertick-
sichtigen und Bodeneingriffe auf das‘unabweisbar notwendige Mindestmalf3 beschranken.

Das Bayerische Landesamt fligbenkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
prifen, um Eingriffe in_die'Bénkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kdnnte
z.B. durch Verlagerang / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen.

Es ist daheferforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung_in den_Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzufilhren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugeho-
rigem,Karténmaterial ihnre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

FlOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.



6. Altlasten und Kampfmittel

Durch die Nahe des Areals zum Hauptbahnhof ist in Folge der flachigen Bombardierung am
Ende des 2. Weltkrieges mit Kampfmittelresten zu rechnen. Ggf. ist hier eine Untersuchung im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens durchzuftihren.

Aufgrund der drtlichen N&he ist nicht auszuschlieRen, dass auch im Planungsgebiet noch
Fundmunition vorhanden ist. Daher ist vor Beginn der Aushubarbeiten durch den Grundstu-
ckeigenttiimer, bei dem die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung liegt, eine diesbe-
zugliche Gefahrenbewertung und ggf. eine KampfmittelrAumung durchzufihren. Das "Merk-
blatt tber Fundmunition” und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Der Bereich um den Hauptbahnhof wurde im zweiten Weltkrieg flachig bombardiert.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich auch keine im Altlastenkataster verzeichneten
Flachen.

7. Flachenaufstellung

Geltungsbereich 1129 m?

Offentliche Flachen:

Vv \ 4
Verkehrsflache . 1012 m2
Parkplatzflachen VSS m2
offentliche Grinflachen ‘ 39 m?
Versorgungsflache (Trafostation) 13 m2

8. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d'k. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 1idesyGesetzes vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478) und der
BauNVO i.d.F. vom 23.01.19904BGBI#I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landshut, den 1311242019 Landshut, den 13.12.2019
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Qberbilirgermeister Ltd. Baudirektor
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