BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 08-23

»Zwischen Eichendorffstrale, UhlandstralRe, Lenauweg und Mérikeweg"

Das Gebiet zwischen EichendorffstraRe, Uhlandstral3e, Lenauweg und Mdrikeweg istgepragt
durch die sehr heterogene, Uberwiegend altere kleinteilige Individualbebauung aufigrofden
Grundstuicken. Der Bestand aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern weist gin bis zwei
Wohneinheiten auf. Lediglich zwei Bestandsgebéaude verfiigen Uber drei Wohneinheiten. Die
Bestandsbaukdrper sind Uberwiegend zweigeschossig organisiert, nur vereinzelfgibt es aus-
gebaute Dachgeschosse. Dies ist den vorhandenen Dachneigungen geschuldet - sie bewegen
sich fast ausschlief3lich im Bereich von 20° bis 38°. Nur vereinzelte Dacher weisen eine Nei-
gung unter 20° bzw. Uiber 40° auf. Als Dachform ist hier gréf3tenteils Satteldachsind Walmdach
anzutreffen.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, reehtverbindlich seit dem
03.07.2006 als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan, ebenfalls rechtsverbind-
lich seit 03.07.2006, kennzeichnet die genannten Bauflachen als Siedlungsflachen.

Sowohl die bestehende wie auch die umgebengde, Bebauung wurde im Rahmen von § 34
BauGB Baugenehmigungen entwickelt. Lediglich im S@dosten an den Geltungsbereich an-
schlieRend ist ein Bebauungsplan Nr. 08-3 ,SudlichEichendorffstralRe” - rechtkraftig seit dem
30.05.2005 - aufgestellt.

Fur das Grundstuck mit der FI.Nr. 283/8, Gemarkung Berg ob Landshut wurde ein Bauantrag
(Nr. B-2019-178) eingereicht. Im Bestanduist das Grundstick mit einem eingeschossigen Ein-
zelhaus mit einer Grundflache vomca.'216 m? (Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss)
bebaut. Aktuell sind darin zweil\\ohpneinheiten untergebracht. Das beantragte Bauvorhaben
sieht dagegen ein dreigesehossiges Mehrfamilienhaus mit zwdélf Wohneinheiten, steilem, zwei-
geschossigem Satteldach upd Tiefgarage vor. Auf der Uberdies mit einem Fahrtrecht belegten
Grundstucksflache von catl 1250' m? betrégt die Grundflache der geplanten Bebauung gemaf
den AntragsunterlagenZ22wn?, die Geschossflache 807 mz.

Bauleitplane sindyaufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erfarderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich daraus, dass durch den o0.g. Bauantrag
die Nachyverdiehtung im Quartier voranschreitet. Die weitere bauliche Entwicklung ist daher
entsprechendagdes o0.g. stadtebaulichen Ziels durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
N#08-235,,Zwischen Eichendorffstrale, Uhlandstral3e, Lenauweg und Mérikeweg*“ zu ordnen.

Der, Geltungsbereich ist durch die vorhandenen StralRen (Eichendorffstrafle Uhlandstral3e
Lenad- und Morikeweg) bereits komplett erschlossen. Es kann zudem eine einwandfreie Ver-
sorgung mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende Entsorgung von Abwasser sowie
Mull und Abfall sichergestellt werden. Das Planungsgebiet ist gut an das OPNV-Netz ange-
bunden. Die Haltestelle Mérikeweg wird von der Stadtbuslinie 7 bedient.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiuhrt, da die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
vorgesehenen Bebauungsplanes unter 20.000 m? liegt, die Zuléassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB



genannten Schutzgiter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.
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