Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-5/6 "Westlich der Autobahn A92 - siidlich
Seebach”

I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Il. Prufung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich

Tagesordnungspunkt: | 5 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Sitzungsdatum: 29.11.2019 Stadt Landshut, den 11.11.2019

(08.11.2019 abgesetzt)

Sitzungsnummer: 86 Ersteller: Pielmeier, Fabian

Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
berthrter Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 26.03.2019 bis einschl. 26.04.2019 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-5/6
~Westlich der Autobahn A92 - stidlich Seebach” vom 19.10.2018:

l. Priafung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
26.04.2019, insgesamt 38 beriihrte Behtérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
24 berihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 27.03.2019

1.2 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 09.04.2019

1.3 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 15.04.2019

1.4 Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 25.04.2019

Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berthrten
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.
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Anregungen haben 20 berihrte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Autobahndirektion Stdbayern, Minchen
mit Schreiben vom 26.03.2019

Zur Beteiligung beim Planaufstellungsverfahren des B-Plan Nr. 10-5/6 ,Westlich der
Autobahn A 92 - sudlich Seebach” nimmt die Autobahndirektion Stidbayern wie folgt
Stellung:

Die Baugrenze der Photovoltaikanlage muss zur Hauptfahrbahn einen Abstand von 20 m
zum aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 92 Miinchen -
Deggendorf eingehalten werden. In den Planen sind die Anbauverbotszone von 40 m vom
auReren befestigten Fahrbahnrand von der Hauptfahrbahn einzutragen.

Weitere Auflagen:

- Von der PV-Anlage darf keine Blendwirkung auf die A 92 ausgehen, dies ist durch ein
Blendgutachten nachzuweisen.

- Eine Beseitigung oder ein Rickschnitt des StralRenbegleitgriins der A 92 zur
Vermeidung von Schattenwurf auf die PV-Anlage ist nicht mdglich.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wird nun mittels
Planzeichen neben dem 20m Abstand vom Fahrbahnrand auch auf die 40m
Anbauverbotszone hingewiesen. Teil der vorliegenden Planung sind au3erdem
Festsetzungen, Hinweise und Ausfilhrungen zu Baugrenzen, Begleitgrin,
Leitungstrassen, Ausschluss von Blendungen und Werbeanlagen. Insbesondere die
Blendwirkung der geplanten Anlage wurde im Rahmen eines lichttechnischen Gutachtens
vom 11.11.2019 untersucht. Im Ergebnis ist unter Einhaltung bestimmter
Anlagenparameter keine gefahrliche Blendwirkung auf den Autobahnverkehr zu erwarten.
Im Rahmen eines vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager abzuschlie3enden
stadtebaulichen Vertrages ist vorgesehen, die dem Ausschluss der Blendwirkung zur A92
zu Grunde liegenden Anlagenparameter zu fixieren. Dabei wird auch ein Hinweis erfolgen,
dass Beseitigung oder ein Ruckschnitt des Stral3enbegleitgriins der A 92 zur Vermeidung
von Schattenwurf auf die PV-Anlage nicht moglich ist.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -
mit Schreiben vom 27.03.2019

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende offentliche
Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berdhrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu bertcksichtigen sind:

Fundmunition
Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist

nicht auszuschlieRen, dass Auslaufer der Bebombung bis in den betroffenen Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell



2.3

vorhandener Fundmunition durchzufithren. Die grundsétzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstuickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen
oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Gber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen

Um einen Spannungstiberschlag zu vermeiden, sind in Abh&ngigkeit von der
Spannungshdhe gewisse Sicherheitsabstande zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

GemaR der Tabelle 4 ,Schutzabstéande bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhéngig
von der Nennspannung® des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile“ der BGV A 3
~Elektrische Anlagen und Betriebsmittel“ betragen die Sicherheitsabstande zu elektrischen
Leitungen in Abhangigkeit von der Netz-Nennspannung:

Netz-Nennspannung Schutzabstand

Un (Effektivwert) (Abstand in Luft von ungeschitzten unter
Spannung stehenden Teilen)

kV m

bis 1 1,0

tber 1 bis 110 3,0

tber 110 bis 220 4,0

tber 220 bis 380 5,0

Die Schutzabstdnde missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mdgliches Ausschwingen
des Leiterseiles beriicksichtigt werden.

Bei der durch das Baugebiet gehenden Freileitung ist der Schutzabstand in Abhéangigkeit
von der Netz-Nennspannung zu ermitteln und einzuhalten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung: keine. Beabsichtigte eigene Planungen und
Malnahmen: keine. Einwendungen: keine. Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen: keine.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung wurde unter Buchst. D Ziff. 8 um einen Hinweis bzw. unter
Buchst. E der Begriindung um Ausfilhrungen zu Schutzabstanden bei Arbeiten in der
Nahe von elektrischen Freileitungen ergénzt.

Bebombt wurde im 2. Weltkrieg flachig das Gebiet um den Landshuter Bahnhof, dabei ist
nicht auszuschlie3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den vorliegenden
Geltungsbereich gegangen sind. Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens
wurden bislang keine Hinweise auf das Vorhandensein von Fundmunition im vorliegenden
Geltungsbereich bekannt. Die grundséatzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer
eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentiimer. Es liegen jedoch
bislang keine Zeitdokumente vor, die einen hinreichend konkreten Verdacht fur das
Vorhandensein von Fundmunition geben wirden, daher ist im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens keine Kampfmitteluntersuchung vorgesehen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 29.03.2019
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Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 01.04.2019

Vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 22.03.2019 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht verpflichtet ist,
Photovoltaik-Anlagen an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzuschliel3en.
Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom
auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit dem Vorhabentrager herbeigefiihrt. Im

Ergebnis soll fur die vorliegend geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage nach derzeitigem
Stand keine Anbindung an das Telekommunikationsnetz erfolgen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 02.04.2019

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:

. D-2-7438-0069, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
. D-2-7438-0070, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der
siedlungsgunstigen Topographie des Planungsgebietes, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Entlang des KlétzImihlbaches reihen sich vor allem im Westen des Planungsgebietes
zahlreiche Bodendenkmaler aneinander. Offensichtlich war die Lage auf der
Niederterrasse in der N&dhe des Baches eine bevorzugte Siedlungslage. Es ist daher zu
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vermuten, dass sich auch im Planungsgebiet vor- und friihgeschichtliche Siedlungsreste
erhalten haben.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten
sind, bedirfen gemaf Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Maoglichkeiten zur Unterstitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepruft.
Informationen hierzu finden Sie unter:
http:/www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRhahmen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden muissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fur
die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache arch&ologisch qualifiziert
untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Minchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Die Untere Denkmalschutzbehdorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
In die vorliegende Planung wurden unter Buchst. D Ziff. 7 ein Hinweis und unter Buchst. E

der Begriindung Ausfihrungen zu Bodendenkmalern entsprechend den von der
Fachstelle geduRerten Anregungen eingearbeitet.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 08.04.2019




Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes zur oben genannten Planung
lautet wie folgt:

Grundsatzlich ist die Planung von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes abzulehnen.
Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Fir die Landwirtschaft sind
Acker- und Grunlandflachen die wichtigsten Produktionsfaktoren. Bei Ausweisung eines
Sondergebietes mit Freiflachenphotovoltaikanlage wird diese Flache der
landwirtschaftlichen Produktion entzogen. Photovoltaikanlagen sollten demnach
ausschlieB3lich auf Dachern oder auf nicht landwirtschaftlich nutzbaren Flachen errichtet
werden. Dazu wirden sich beispielsweise Larmschutzwalle entlang von Stral3en oder
ehemalige Bodenschatzabbaugebiete besser eignen.

Fur den Fall, dass diese Planung weiter verfolgt wird, sollten folgende Punkte beachtet
werden:

Der Geltungsbereich ist auf mehreren Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben.

Von diesen kdnnen bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm,
Staub und Geruch ausgehen.

Sollten durch die ordnungsgemalfie landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Pflligen etc.)
eventuelle Schaden (Staub, Steinschlag) auftreten, darf kein Regressanspruch
eingeraumt sein.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter
Pufferstreifen zwischen der Zaunanlage und der landwirtschaftlichen Nutzflache angelegt
werden. Ein grenznaher Zaun wurde fir die angrenzende Ackerflache
Bewirtschaftungserschwernisse entlang der Grenze hervorrufen.

Auf dem Griinstreifen vorgesehene Gehdlzgruppen, Baume und Straucher sollten so
gepflanzt werden, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
nicht durch tberhangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird.
Ein ordnungsgemaler Riickschnitt muss sichergestellt werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst im Wesentlichen das bisher
landwirtschatftlich als Ackerland genutzte Grundstiick FI.Nr. 354/9 der Gemarkung
Minchnerau mit einer Flache von ca. 6,44ha. Hier sind Boden mit mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit und entsprechender Bedeutung fir die ortliche Landwirtschaft
ausgebildet.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie und Standortuntersuchung fiir Photovoltaik-Standorte
aus dem Jahr 2011 sind im Bereich zwischen der Autobahn-Anschlussstelle Landshut
West und Peterreuth/Echinger Hof die Flachen nordwestlich der Autobahn A92 als lineare
Standortpotentiale dargestellt. Das Grundstiick befindet sich teilweise im gem. EEG
forderfahigen Bereich im Abstand von 110 m beidseits der Autobahn A92. Mit der von
Eigentiimerseite mitgetragenen Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden
Ziele der CO»-Einsparung, des Klimaschutzes, der Ressourcenschonung sowie der
Sicherung und des Umbaus der Energieversorgung verfolgt.

Eine Teilflache des vorgenannten Grundstiicks im Ausmalf3 von rund 4,0ha soll der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden, um fur den Zeitraum von max.
30 Jahren die Nutzung durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermdglichen.
Gleichzeitig soll ein Gewasserrandstreifen am Seebach entstehen. Teil der Planung sind
Festsetzungen, Hinweise und Ausfuhrungen zur zeitlichen Begrenzung der geplanten
Nutzung, zur Rickbauverpflichtung sowie zur darauffolgenden Riickkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung. Auerdem beinhaltet die Planung einen Pufferstreifen
zwischen Einzaunung und landwirtschaftlichen Flachen bzw. hinreichende Abstande
zwischen Pflanzungen und landwirtschaftlichen Flachen sowie den Hinweis zur Duldung
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von Immissionen auf Grund bestehender landwirtschaftlicher Nutzungen. Im Rahmen
eines vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentréager abzuschlielBenden stadtebaulichen
Vertrages ist zudem vorgesehen, detaillierte Regelungen u.a. zur Errichtung bzw. zum
Ruckbau der geplanten Anlage abzusichern. Dabei bleibt eine parallele extensive
landwirtschaftliche Nutzung der Flache weiterhin méglich, lediglich auf den fr
naturschutzrechtlichen Ausgleich, Eingriinung und Zuwegung benétigten Teilflachen wird
keine landwirtschaftliche Nutzung mdglich sein. Fur eine parallele, landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. Schafbeweidung) sind Ausnahmen oder Befreiungen ggf. im
nachgeordneten Verfahren zu prufen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 11.04.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Netzbetrieb Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser / Verkehrsbetrieb
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom

Zu oben genannten Bebauungsplan gibt es folgende Anmerkung zur Seite 8 ,Anschluss
an das Stromnetz®: Die geplante Anlage befindet sich aul3erhalb unseres
Versorgungsgebietes Strom. Bei uns ist noch keine Anfrage bezlglich eines
Netzverknipfungspunkt eingegangen. Die Antrage fur einen moglichen
Netzverknupfungspunkt werden nach den einschlagigen Normen und unter den
gesetzlichen Gegebenheiten bei den in Frage kommenden Netzbetreibern gestellt.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Einspeisung kann nach derzeitigem Kenntnisstand auf eine in direkter Umgebung

vorhandene Bayernwerk-Hauptverbindungsleitung erfolgen. Die von der Fachstelle
geauRerten Anregungen wurden dem Vorhabentrager zur Kenntnis gebracht.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 12.04.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 62 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 10-5/6 ,Westlich der Autobahn
A92 - sudlich Seebach®, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z).

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden folgende Gebiete ausgewiesen: (...)

- im Landschaftsraum Unteres Isartal mit Minchener Schotterebene:

17 Stadtnahe Isaraue und Niederterrasse um Landshut sowie ehemaliges
Niedermoorgebiet der Miinchener Schotterebene (Stadt Landshut sowie Gemeinden
Bruckberg, Eching, Markte Altdorf, Ergolding, Landkreis Landshut) (...) In einem



landschaftlichen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen. (...) Lage und Abgrenzung der
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach der Tekturkarte ,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete“ zu Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (RP 13 B 12.1.1.1 Z).

AulRerhalb der Wasserschutzgebiete sind empfindliche Bereiche der
Grundwassereinzugsgebiete fir die 6ffentliche Wasserversorgung als Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die Wasserversorgung in den Regionalplanen festzulegen (LEP
7.2.42).

Fir die Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung werden im Regionalplan folgende
Vorranggebiete fur die Wasserversorgung festgelegt: (...) T 62 Siebensee Stadt Landshut
(...) Ihre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach der Tekturkarte ,Wasserwirtschaft®
zur Karte 2 ,Siedlung und Verkehr* (RP 13 B VIl 1.4 Z).

In den Vorranggebieten fur die 6ffentliche Wasserversorgung (Vorranggebiete fur
Wasserversorgung) ist dem Trinkwasserschutz gegentber anderen raumbedeutsamen,
mit dem Trinkwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang einzurdumen
(RP 13 B VIl 1.4 2).

Beurteilung:

Die verstarkte ErschlieRung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windkraft,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie, dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl.
LEP 6.2.1 (B)). Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein Beitrag
zum Bayerischen Energiekonzept ,Energie Innovativ® geleistet, wonach die Anteile der
erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern gesteigert werden sollen. Insofern
entspricht die vorgelegte Planung den Erfordernissen der Raumordnung.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen
konnen, sollen sie auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.)
oder Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 (B)). Der von der Stadt Landshut gewéhlte
Standort liegt im Bereich der Bundesautobahn A92 Miinchen-Deggendorf. Damit
entspricht die vorgelegte Planung auch in dieser Hinsicht den Erfordernissen der
Raumordnung.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in dem vom Regionalplan Landshut ausgewiesenen
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 17 (,Stadtnahe Isaraue und Niederterrasse um
Landshut sowie ehemaliges Niedermoorgebiet der Minchener Schotterebene®). Da die
Bauleitplanung nur in Ubereinstimmung mit dem o.g. Regionalplanziel (RP 13B12.1.1.1 Z
in Verbindung mit LEP 7.1.2 Z) zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet erfolgen kann, ist
den Belangen des Naturschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

SchlieRlich liegt die Planflache im Uberschwemmungsgebiet des Klétzimiihlbaches sowie
im Vorranggebiet fir Wasserversorgung T 62 des Regionalplans Landshut. Bei Letzterem
sind die Belange des Trinkwasserschutzes in besonderem Mal3e zu beachten (RP 13 B
VIl 1.4 Z in Verbindung mit LEP 7.2.4 Z). Der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Landshut ist aus diesen Griinden besonderes Gewicht
beizumessen.

Die vorgelegte Planung ist bei Beriicksichtigung der genannten Maf3gaben als mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar zu betrachten.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die Ausfiihrungen zu raumordnerischen Belangen in der Begriindung und im
Umweltbericht wurden entsprechend den Anregungen der Stellungnahme erganzt. Far
Flachen im per Rechtsverordnung vom 29.07.2016 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Klotzimiihlbaches wird durch die vorliegende Planung
keine bauliche Nutzung ermdglicht.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 15.04.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Einwénde beziglich der Erschlie3ung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit E-Mail vom 15.04.2019

Fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage werden 6,44 ha, Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen in einer Region, in welcher der
Flachenverbrauch ein agrarstrukturell bedenkliches Ausmal’ erreicht hat. Im Sinne des
BauGB § 1a (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) sollte geprft werden, ob eine
vertikale Aufstanderung mit bifacialen Solarmodulen in Frage kommt, in Verbindung mit
einem landwirtschaftlichen Nutzungskonzept zwischen den Modulreihen.

Bezlglich der vorgesehenen Vorschrift von 20 cm Bodenabstand des Zaunes geben wir
zu Bedenken, dass dadurch eine landwirtschaftliche Nutzung z.B. durch Schafbeweidung
oder Gefligelhaltung unterhalb der Module ausgeschlossen wird. Ggf. kann bei Vorlage
eines entsprechenden Nutzungskonzepts auf diese Auflage verzichtet werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst im Wesentlichen das bisher
landwirtschatftlich als Ackerland genutzte Grundstiick FI.Nr. 354/9 der Gemarkung
Minchnerau mit einer Flache von ca. 6,44ha. Hier sind Boden mit mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit und entsprechender Bedeutung fir die ortliche Landwirtschaft
ausgebildet.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie und Standortuntersuchung fir Photovoltaik-Standorte
aus dem Jahr 2011 sind im Bereich zwischen der Autobahn-Anschlussstelle Landshut
West und Peterreuth/Echinger Hof die Flachen nordwestlich der Autobahn A92 als lineare
Standortpotentiale dargestellt. Das Grundstiick befindet sich teilweise im gem. EEG
forderfahigen Bereich im Abstand von 110 m beidseits der Autobahn A92. Mit der von
Eigentiimerseite mitgetragenen Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden
Ziele der CO2-Einsparung, des Klimaschutzes, der Ressourcenschonung sowie der
Sicherung und des Umbaus der Energieversorgung verfolgt.

Eine Teilflaiche des vorgenannten Grundstiicks im Ausmalf? von rund 4,0ha soll der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden, um fur den Zeitraum von max.
30 Jahren die Nutzung durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermdglichen.
Gleichzeitig soll ein Gewasserrandstreifen am Seebach entstehen. Von bifacialen
Solarmodulen wird seitens des Vorhabentragers aus wirtschaftlichen Erwagungen
abgesehen. Teil der Planung sind Festsetzungen, Hinweise und Ausfuhrungen zur
zeitlichen Begrenzung der geplanten Nutzung, zur Ruckbauverpflichtung sowie zur
darauffolgenden Riickkehr zur landwirtschaftlichen Nutzung. AuRerdem beinhaltet die
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Planung einen Pufferstreifen zwischen Einzaunung und landwirtschaftlichen Flachen bzw.
hinreichende Abstéande zwischen Pflanzungen und landwirtschaftlichen Flachen sowie den
Hinweis zur Duldung von Immissionen auf Grund bestehender landwirtschaftlicher
Nutzungen. Im Rahmen eines vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager
abzuschliel3enden stadtebaulichen Vertrages ist zudem vorgesehen, detaillierte
Regelungen u.a. zur Errichtung bzw. zum Rickbau der geplanten Anlage abzusichern.
Dabei bleibt eine parallele extensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache weiterhin
maoglich, lediglich auf den fir naturschutzrechtlichen Ausgleich, Eingriinung und
Zuwegung bendtigten Teilflachen wird keine landwirtschaftliche Nutzung moéglich sein. Fir
eine parallele, landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Schafbeweidung) sind Ausnahmen oder
Befreiungen ggf. im nachgeordneten Verfahren zu prifen. Eine dafiir notwendige
Verringerung des Bodenabstands der Einfriedung ist Teil der Planung.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 15.04.2019

Der Bund Naturschutz bedankt sich fir die Beteiligung am o. g. Verfahren und nimmt wie
folgt Stellung dazu: Der Bund Naturschutz stimmt dem Bebauungsplan Nr. 10-5/6
~Westlich der Autobahn A92 - sudlich Seebach® zu.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 16.04.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 62 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 10-5/6 ,Westlich der Autobahn
A92 - sudlich Seebach®, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu bertcksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z).

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden folgende Gebiete ausgewiesen: (...)

- im Landschaftsraum Unteres Isartal mit Minchener Schotterebene:

17 Stadtnahe Isaraue und Niederterrasse um Landshut sowie ehemaliges
Niedermoorgebiet der Miinchener Schotterebene (Stadt Landshut sowie Gemeinden
Bruckberg, Eching, Markte Altdorf, Ergolding, Landkreis Landshut) (...) In einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen. (...) Lage und Abgrenzung der
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach der Tekturkarte ,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete® zu Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (RP 13 B 12.1.1.1 2).

AulRerhalb der Wasserschutzgebiete sind empfindliche Bereiche der
Grundwassereinzugsgebiete fir die 6ffentliche Wasserversorgung als Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die Wasserversorgung in den Regionalplanen festzulegen (LEP
7.2.4 2).
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Fir die Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung werden im Regionalplan folgende
Vorranggebiete fur die Wasserversorgung festgelegt: (...) T 62 Siebensee Stadt Landshut
(...) Ihre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach der Tekturkarte ,Wasserwirtschaft®
zur Karte 2 ,Siedlung und Verkehr* (RP 13 B VIII 1.4 Z).

In den Vorranggebieten fur die 6ffentliche Wasserversorgung (Vorranggebiete fir
Wasserversorgung) ist dem Trinkwasserschutz gegentber anderen raumbedeutsamen,
mit dem Trinkwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang einzurdumen
(RP 13 B VIII 1.4 2).

Beurteilung:

Die verstarkte Erschlieung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windkraft,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie, dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl.
LEP 6.2.1 (B)). Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein Beitrag
zum Bayerischen Energiekonzept ,Energie Innovativ“ geleistet, wonach die Anteile der
erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern gesteigert werden sollen. Insofern
entspricht die vorgelegte Planung den Erfordernissen der Raumordnung.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen
kénnen, sollen sie auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.)
oder Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 (B)). Der von der Stadt Landshut gewéahlte
Standort liegt im Bereich der Bundesautobahn A92 Miinchen-Deggendorf. Damit
entspricht die vorgelegte Planung auch in dieser Hinsicht den Erfordernissen der
Raumordnung.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in dem vom Regionalplan Landshut ausgewiesenen
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 17 (,Stadtnahe Isaraue und Niederterrasse um
Landshut sowie ehemaliges Niedermoorgebiet der Mlinchener Schotterebene®). Da die
Bauleitplanung nur in Ubereinstimmung mit dem o.g. Regionalplanziel (RP 13B12.1.1.1 Z
in Verbindung mit LEP 7.1.2 Z) zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet erfolgen kann, ist
den Belangen des Naturschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

SchlieRlich liegt die Planflache im Uberschwemmungsgebiet des Klétzimiihlbaches sowie
im Vorranggebiet flir Wasserversorgung T 62 des Regionalplans Landshut. Bei Letzterem
sind die Belange des Trinkwasserschutzes in besonderem Mal3e zu beachten (RP 13 B
VIl 1.4 Z in Verbindung mit LEP 7.2.4 Z). Der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Landshut ist aus diesen Grinden besonderes Gewicht
beizumessen.

Bei Berilicksichtigung der genannten Maf3gaben besteht von Seiten des Regionalen
Planungsverbandes Landshut Einverstandnis mit der Planung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu raumordnerischen Belangen in der Begriindung und im
Umweltbericht wurden entsprechend den Anregungen der Stellungnahme ergénzt. Fur
Flachen im per Rechtsverordnung vom 29.07.2016 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Klotzimiihlbaches wird durch die vorliegende Planung
keine bauliche Nutzung ermdglicht.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mails vom 16.04.2019 und 17.04.2019

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 22.03.2019.
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Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 16.04.2019

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsétzlich Einverstandnis. Erganzend sind jedoch
noch Aussagen bzw. Erhebungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
erforderlich, insbesondere zu den Feldvigeln (z.B. Rebhuhn, Kiebitz).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Die
vorliegende Planung wurde daraufhin Gberarbeitet. Im Ergebnis wurde eine
Bauzeitenregelung Teil der Planung, wonach wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Mérz
bis Anfang August Baufeldfreimachungen oder BaumalRnahmen unzuléssig sind, es sei
denn es kann seitens der Unteren Naturschutzbehoérde bestatigt werden, dass die
Bruttatigkeit der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie im
Brutrevier nicht beeintrachtigt wird. Von einer durch die vorliegende Planung verursachten
Beeintrachtigung auf Grund von Kulissenwirkungen wurde nicht ausgegangen, da
Eingriinungsmafinahmen nicht auf ganzer L&nge bzw. nur in geringer Hohe vorgesehen
sind und die Entfernung bzw. GroR3e des betreffenden Brutreviers grof3 genug erscheint,
um keine Beeintrachtigung erwarten zu lassen. Von einem Verzicht auf Eingriinung wurde
zugunsten bestmoglicher Einbindung des Freiflachen-Photovoltaikstandorts in das
Landschaftsbild abgesehen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 17.04.2019

Die Zufahrt zum Geldnde muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit 16to. Gesamtgewicht und
10to. Achslast geeignet sein.

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen muss am Zufahrtstor,
deutlich und dauerhaft, die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der Feuerwehr vorab mitgeteilt werden.

Es ist fUr die Anlage ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu erstellen, auf dem die
Leitungsfiihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt an das
Energieversorgungsunternehmen eingezeichnet ist.

Die Standorte von Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls zu vermerken.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In der Planung wurden Hinweise und Ausfiihrungen entsprechend der von der Fachstelle

geaulRerten Anregungen erganzt. Die von der Fachstelle gedufRerten Anregungen wurden
dem Vorhabentrager zur Kenntnis gebracht.
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Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 18.04.2019

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen grundsatzlich keine Einwande.
Es ist jedoch Punkt 2.5 zu beachten.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die ErschlieBung muss tber die vorhandene Linksabbiegespur der St 2045 bei Waas
erfolgen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen wurden dem Vorhabentrager zur

Kenntnis gebracht. Die ErschlieBung kann Uber die vorhandene Linksabbiegespur der St
2045 bei Waas erfolgen.

Stadt Landshut - Amt fiir Bauaufsicht -
mit Schreiben vom 23.04.2019

Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

LBV Landshut, Tiefenbach
mit Benachrichtigung vom 25.04.2019

1. GemaR Begriindung mit Umweltbericht, Abschnitt G44, (Seite 18) soll der Bereich unter
den Solarmodulen mit standortgerechtem Saatgut eingesat werden. Eine Beweidung wird
angestrebt, alternativ ware eine Mahd ebenfalls zuléssig. Wir bitten um folgende
Erganzung: Im Bereich unter den Solarmodulen, der privaten Grunflachen und der
Ausgleichsflachen ist ein Einsatz von Schlegelmulchern oder Mulchméhern nicht zulassig.
Begrindung: Freiflachen-Solaranlagen weisen grundsétzlich ein hohes
naturschutzfachliches Potential auf. Sie kdnnen sich beim Einsatz von Schlegelmulchern
und Mulchmahern aber zu regelrechten 6kologischen Fallen entwickeln, da diese
Geratschaften bei allen Artengruppen von Kleintieren sehr hohe Tétungsraten aufweisen.
Eine Mahd mit naturschonenden Balkenmahsystemen ist auch im Bereich der
Solarmodule technisch und wirtschaftlich darstellbar.

2. Wir bitten um folgende Erganzung: Bei der Pflege der Ausgleichsflachen sind zum
Schutz von Uberwinterungs- und Ruhestrukturen fiir Insekten und andere Arten von
Kleintieren bei jedem Arbeitsgang etwa 1/3 der Flache unbearbeitet zu belassen.
Begriindung: Ausgleichsflachen kénnen beim Erhalt der Artenvielfalt eine wichtige Rolle
spielen. Dazu ist es aber notwendig, dass stets ausreichende Flachenanteile fur
Reproduktion und Uberwinterung vorhanden sind. Bei einer Bearbeitung der kompletten
Flache ist dies nicht gegeben.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen fur die privaten Grunflachen und Ausgleichsflachen wurde
dahingehend erganzt, als dass der Einsatz von Mulchmé&hern unzulassig ist. Au3erdem ist
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1/3 der Ausgleichsflachen bei jeder Mahd in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehédrde unbearbeitet belassen werden. Die Untere Naturschutzbehérde ist
bestrebt, den Einsatz von Balkenmahsystemen bei der Pflege von Freiflachen-
Photovoltaikstandorten zu férdern.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 25.04.2019

Mit Schreiben vom 21.03.2019 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Der Umgriff des BP tangiert das durch Rechtsverordnung vom 29.07.2016 festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Klétzimihlbaches, einem Gewasser lll. Ordnung in der
Zustandigkeit der Stadt Landshut. Dieser Sachverhalt ist in der Begriindung mit
Umweltbericht richtig zu stellen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Ausweisung von
Bebauungsplanen in Uberschwemmungsgebieten eine Fehlentwicklung. Der Umgriff des
BP ist deshalb auf das Gebiet auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
zu reduzieren bzw. anzupassen.

Zu den rechtlichen Randbedingungen verweisen wir auf die Stellungnahme der
Wasserrechtsbehorde der Stadt Landshut, dem Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt
der Stadt Landshut vom 9.04.2019.

Die Wasserrechtsbehdrde der Stadt Landshut erhalt unsere Stellungnahme in Cc.
Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechend der Stellungnahme wurden Flachen im per Rechtsverordnung vom
29.07.2016 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Klotzimihlbaches in der

vorliegenden Planung von der baulichen Nutzung ausgenommen. Die zugehdrigen
Ausfuhrungen in der Begriindung und im Umweltbericht wurden entsprechend angepasst.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 29.04.2019

Stellungnahme Wasserrecht

Bei dem im Plan sowie in der Begrindung und dem Umweltbericht genannten ,vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet‘ handelt es sich tatsachlich um das durch Rechts-
verordnung vom 29.07.2016 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Kl6tzimiihlbachs
(siehe http://www.landshut.de/portal/natur-umwelt/wasser/ueberschwemmungsgebiete/ue-
gebiete-hg-100/kloetzimuehlbach.html). Ein Teil des B-Plan-Gebietes bzw. des geplanten
Sondergebietes lage darin, dessen Ausweisung in diesem Bereich gemali § 78 Abs. 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) untersagt.

Vom vorlaufig gesicherten U-Gebiet (§ 78 Abs. 8 in Verbindung mit Abs. 1 WHG) des
Osterbachs/Seebachs (siehe http://www.landshut.de/portal/natur-
umwelt/wasser/ueberschwemmungsgebiete/ue-gebiete-hg-100/osterbach.html) ist das B-
Plan-Gebiet dagegen nicht betroffen.

Wie die Regierung von Niederbayern im Méarz 2018 in einem vergleichbaren Fall mitteilte,
sind Baugebiete im Sinne des § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG solche im Sinne der
BauNVO, d. h. nach § 1 Abs. 2 BauNVO Flachen, die fir die Bebauung vorgesehen sind
und in einem Bauleitplan nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt
oder festgesetzt sind. 8 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG enthdlt zwar kein Verbot jeglicher
Bauleitplanung. Eine Bauleitplanung, die lediglich Darstellungen oder Festsetzungen
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jenseits einer Bebauung von Grundstiicksflachen enthélt (z. B. Anforderungen an die
Gestaltung von baulichen Anlagen, ihrer Ver- oder Entsorgung oder Erschlielung), wird
vom Verbot nicht erfasst. Bauleitplane fir Photovoltaikanlagen werden in der
Kommentarliteratur nicht ausdriicklich erwéahnt, werden aber aufgrund der o. g. Definition
vom Verbot umfasst.

Die zustandige Behorde (hier: die untere Wasserrechtsbehorde bei der Stadt Landshut)
kann jedoch die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die
Vorgaben des 9-Punkte-Katalogs des 8§ 78 Abs. 2 WHG erfillt werden. Die Darlegungslast
fur das Vorliegen dieser Voraussetzungen liegt beim Planungstrager.

Der B-Plan-Bereich ist deshalb auf das Gebiet auRerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes zu reduzieren. Alternativ dazu ist bei der unteren
Wasserrechtsbehérde bei der Stadt Landshut der Antrag auf die ausnahmsweise
Zulassung der Ausweisung des B-Plan-Gebietes im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet einzureichen. Darin sind dann die bereits im Umweltbericht auf
der Seite 13 oben dargestellten AusgleichsmaRnahmen noch einmal aufzuzeigen.

Das BayStMUV hatte im Ubrigen hinsichtlich der Alternativenpriifung im Sinne des § 78
Abs. 2 Nr. 1 WHG schon darauf hingewiesen, dass, sollen in einem festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet neue Baugebiete ausgewiesen werden,
dies nur unter der engen Voraussetzung gestattet werden kénne, dass keine andere
Mdglichkeit der Siedlungsentwicklung bestehe oder geschaffen werden kénne.
Prifungsmal3stab sei das gesamte Gemeindegebiet.

Im Antrag auf die ausnahmsweise Zulassung der Ausweisung des B-Plan-Gebietes im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Klétzimiihlbachs ist deshalb darzulegen,
dass eine ordnungsgemaRe Siedlungsentwicklung nur im Uberschwemmungsgebiet
maglich ist und keine alternativen Standorte aufRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
bestehen. Kann an alternativen Standorten eine Bauleitplanung fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen verwirklicht werden, ist die Voraussetzung des § 78 Abs. 2 Nr. 1
WHG nicht erfillt. Alternativlosigkeit kann sich allerdings dadurch ergeben, dass eine
Bauleitplanung auf alternativen Standorten auRRerhalb des Uberschwemmungsgebietes an
den Zielen der Raumordnung scheitert.

Bei der Alternativenprifung kann laut Auskunft der Regierung von Niederbayern der
konkrete Siedlungsbedarf dann eine Rolle spielen, wenn ein im oder am Rande eines
Uberschwemmungsgebietes angesiedelter Gewerbebetrieb eine raumliche Erweiterung
aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden ausschlief3lich in das
Uberschwemmungsgebiet erfahren kann, wenn eine Erweiterung im sonstigen
Gemeindegebiet ohne unmittelbaren Anschluss an das bestehende Betriebsgel&nde
ausscheidet (sog. ,verlangerten Werkbank®). Dies diirfte allerdings bei
Photovoltaikanlagen kaum der Fall sein. Unbeachtlich ist auch z. B. der Umstand, falls der
Betreiber der Anlage einen Pachtvertrag flr das Grundstiick besitzt. Blo3e
Wirtschaftlichkeitserwagungen bzw. die Moglichkeit, eine EEG-Forderung zu erhalten,
sind ebenso nicht ausschlaggebend, da Mal3stab letztlich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist.

Zum in 8 78 Abs. 2 Nr. 2 WHG geforderten Anbindungsgebot meinte das BayStMUV, dass
zwar das unmittelbare Angrenzen an ein bestehendes Baugebiet verlangt sei. Es
erscheine jedoch vertretbar, diese Voraussetzung im Einzelfall als erfillt anzusehen, wenn
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage entlang von Auto- und Eisenbahnen nicht erwarten
lasse, dass dadurch selbstandige Siedlungsansatze mit neuen Zwangspunkten fir eine
weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde entstiinden. Es wies auch darauf hin,
dass wasserwirtschaftliche Belange der Errichtung von Photovoltaikanlagen nicht
zwingend entgegenstinden.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Kommentar
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Nach der LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
sind mafRgebliche Immissionsorte:

- Schutzwirdige Raume wie
* Wohnraume
+ Schlafraume (einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Bettenraume in Krankenhdusern und Sanatorien)
» Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
» Blroraume, Praxisraume, Arbeitsrdume, Schulungsraume und ahnliche

- An Gebaude anschlieliende AulRenflachen (z.B. Terrassen und Balkone) sind tagstiber
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr den schiitzenswerten Raumen gleichgestellt.

- Unbebaute Flachen in einer Bezugshdhe von 2,0 m tiber Grund an dem stérksten
betroffenen Rand der Flachen, auf denen nach Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedurftigen RAumen zugelassen sind.

Kritische Immissionsorte hinsichtlich einer moéglichen Blendwirkung sind Immissionsorte,
die vorwiegend (sud-)westlich oder (stid-)6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und in
einem Radius von 100 m liegen.

In diesem Fall betragt der Abstand von der geplanten PV-Anlage zum westlichen
nachstgelegenen Immissionsort mindestens 350 m, somit bestehen aus Seiten des
Immissionsschutzes keine Einwénde. Die Formulierung fur die Festsetzungen unter
,Hinweise durch Text" Ziffer 4.1 und 4.2 sind aus unserer Sicht in Ordnung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Stellungnahme Wasserrecht:

Entsprechend der Stellungnahme wurden Flachen im per Rechtsverordnung vom
29.07.2016 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Klotzimiihlbaches in der
vorliegenden Planung von der baulichen Nutzung ausgenommen. Die zugehdrigen
Ausfuhrungen in der Begriindung und im Umweltbericht wurden entsprechend angepasst.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz:

Teil der vorliegenden Planung sind Festsetzungen, Hinweise und Ausfihrungen zu
Baugrenzen, Begleitgriin, Leitungstrassen, Ausschluss von Blendungen und
Werbeanlagen. Insbesondere die Blendwirkung der geplanten Anlage wurde im Rahmen
eines lichttechnischen Gutachtens vom 11.11.2019 untersucht. Im Ergebnis ist unter
Einhaltung bestimmter Anlagenparameter keine gefahrliche Blendwirkung auf den
Autobahnverkehr sowie keine erhebliche Blendwirkung auf die Nachbarschaft zu
erwarten. Im Rahmen eines vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager
abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrages ist vorgesehen, die dem Ausschluss der
Blendwirkung zur A92 zu Grunde liegenden Anlagenparameter zu fixieren.
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II.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind

folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1. Einwender 1
mit Benachrichtigung vom 10.04.2019

In der Begrindung zu BP 10-5/6 heil3t es unter E) Sonstiges: Erschliel3ung: Die
Verkehrserschliel3ung besteht tiber angrenzende Feldwege und wird als ausreichend
erachtet. Der Weg ist nur ein schmaler Anliegerweg, der im Rahmen der
landwirtschaftlichen Entwicklung ohnehin schon breiter geworden ist. Als
Baustellenzufahrt erscheint er mir viel zu schmal und musste erst ertlichtigt werden. Dies
lehne als Miteigentimer ab. Mein Eigentum ist das Feldgehdlz Flst 638/1 Gmkg.
Minchnerau. Zumindest musste eine verbindliche Absprache getroffen werden. Auch tber
eine Trassenfuhrung fur die Stromleitungen ist nichts im Entwurf enthalten.

Beschluss:
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung sieht vor, die Zuwegung der bisher landwirtschaftlich genutzten
und zukinftig teilweise fur Freiflachen-Photovoltaik genutzten Flachen weiterhin Uber den
bestehenden Anliegerweg (FI.Nr. 635/2 - MUnchnerau) zu fihren, dessen Anlieger der
Einwandtrager ist. Wahrend das Wegegrundstiick im Bereich des Feldgehdlzes, das im
Eigentum des Einwandtragers steht, an der schmalsten Stelle eine Breite von ca. 3,10m
aufweist, ist der bestehende Feldweg in der Natur ca. 3,00m breit und verlauft nicht mehr
lagegenau innerhalb der urspriinglichen Grundstiicksgrenzen. Bei vergleichbaren
Vorhaben hat sich eine Wegbreite von 3,00m als hinreichend erwiesen, daher ist aus
unserer Sicht eine Verbreiterung des Weges nicht zu erwarten. Nach Ortseinsicht ist
lediglich eine Ertiichtigung des bestehenden Feldweges, d.h. Aufschotterung, notwendig,
um z.B. fur Baufahrzeuge oder Feuerwehr eine einwandfreie Zufahrt zu ermdglichen. Eine
alternative ErschlieBung ware im Notfall zwar mdglich, erscheint aber allein auf Grund der
dafiir zusatzlich heranzuziehenden landwirtschaftlichen Flachen keinesfalls
wulnschenswert. Vor Satzungsbeschluss soll daher im Rahmen einer Ortsbegehung eine
einvernehmliche Lésung zwischen Vorhaben- und Einwandtrager unter Berticksichtigung
beiderseitiger Interessen gefunden werden. Im Rahmen eines vor Satzungsbeschluss mit
dem Vorhabentrager abzuschliel3enden stadtebaulichen Vertrages besteht dann seitens
der Stadt die Mdglichkeit, etwaige Vereinbarungen abzusichern. Was die Trassenflhrung
fur die Stromleitungen betrifft, so kann die Einspeisung nach derzeitigem Kenntnisstand
auf eine in direkter Umgebung vorhandene Bayernwerk-Hauptverbindungsleitung
erfolgen.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 10-5/6 ,Westlich der Autobahn A92 - stidlich Seebach” vom 19.10.2018
i.d.F. vom 29.11.2019 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der
AuRerungen bertihrter Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen auf
dem Plan sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom 29.11.2019 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10-5/6 ,Westlich der Autobahn A92 - sudlich Seebach®
ist gem. 8 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begruindung mit Umweltbericht
Anlage 3 —saP

Anlage 4 — Blendgutachten
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