Beschl.-Nr. 7

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 27.09.2019

Betreft.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 07-85 "Auloh"
durch Deckblatt 33
I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
I1l. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 7/8 anwesend.

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. . : i i i |
mit gegen Stimmen beschlossen: Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2019
bis einschl. 05.07.2019 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07-85 ,Auloh® vom
20.09.1968 - rechtsverbindlich seit 14.10.1969 - durch Deckblatt Nr. 33 vom 17.05.2019:

1. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 05.07.2019, insgesamt 31 beruhrte Behérden und sonstige Trager
dffentlicher Belange beteiligt. 12 bertihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:




1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 04.06.2019

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 25.06.2019

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 25.06.2019

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 26.06.2019

Beschluss: 7:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berthr-
ten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 8 beriihrte Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange vor-
gebracht:

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht -
mit E-Mail vom 29.05.2019

In der Sitzung des Bausenats vom 17.05. wurde thematisiert, dass das Haus Nr. 4 in
nord-westl. Richtung verschoben werden soll, weil die zu erhaltenden Baume sonst di-
rekt vor dem Terrassenbereich stehen und bei der Bebauung entweder die Forderung
nach einer Reduzierung der Bdume oder einer Verschiebung des Gebaudes zu erwar-
ten ist. Dem Vorschlag aus den Reihen des Stadtrates kénnen wir uns anschlieften und
regen eine entsprechende Verschiebung des Gebaudes 4 an.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Bestandsgebdude Stauseestrale 19 wird mittel- bis langfristig erhalten bleiben.
Eine Verschiebung des Gebaudes 4 in nord-westlich Richtung wirde zu einer deutli-
chen Beeintrachtigung der Bestandsbebauung fiihren. Der Abstand der Bestandsbau-
me zum geplanten Gebaude 4 ist ausreichend und es sind auch besonnte Freibereiche
in unmittelbarer Nahe des Geb&udes méglich. In Anbetracht der zunehmenden Klima-
erwarmung ist der Erhalt von Bdumen von grof3er Bedeutung, da sie den grofiten Ein-
fluss auf das Mikroklima haben. Baume kihlen durch Verdunstung und Verschattung
und ermdéglichen damit angenehme Aufenthaltsbereiche.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 14.06.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr wurden in der Begriindung unter Punkt 4.6.3 ausreichend
berlcksichtigt.
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2.3

2.4

2.5

Beschluss: 7:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 19.06.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Da im Geltungsbereich der Planung keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH vor-
handen sind besteht mit dem Vorhaben unser Einverstandnis.

Beschluss: 8:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 28.06.2019

Wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 29.05.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Studwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschiuss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehoéren zweifelsfrei Auskinfte lber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verfligung zu stellen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 01.07.2019

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der o.g. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 07-85 ,Auloh® nicht entgegen.
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2.6

Beschluss: 8: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 02.07.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu o.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Verkehrsbetrieb:
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom:

In den Abbruchgebauden befinden sich Hausanschllsse, die noch in Betrieb sind. Bitte
beachten Sie, dass mindestens vier Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten bei den
Stadtwerken Landshut die Abtrennungen der Hausanschlisse bzw. die Demontagen
der Hausanschlusszahler beantragt werden mussen.

Netzbetrieb Gas & \Wasser:

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes befinden sich Anschlussleitungen der Sparte
Gas (Stauseestralle 19) und Wasser (Stauseestrafie 19 und 15).

Die vorhandenen Anschlussleitungen dirfen im Bebauungsfall nicht tberbaut und
mussen umgelegt oder abgetrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Lands-
hut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausan-
schlusszahler Gas und Wasser zu stellen.

Der Netzbetrieb Gas und Wasser hat keine Einwande.

Eine ErschlieBung des Baugebietes mit Versorgungsleitungen ist Gber die Stausee-
stral’e maglich.

Bei der Gasversorgung (falls gewlinscht) muss die ErschlieBung auf die Wirtschaftlich-
keit gepruft werden.

Abwasser:

Um eine rickstaufreie Entwasserung auch fur die neue Bebauung sicherstellen zu
koénnen, werden fur die jeweiligen Parzellen folgende Rickstauebenen als Mindestho-
hen festgelegt:

- Parzellen 1 und 2: 481,90 mUNN,

- Parzellen 3 und 4: 482,00 mUNN und

- Parzelle 5: 482,10 mUNN.

Die jeweiligen EG-H6hen und ggf. auch Privatwege sind entsprechend anzupassen.
Far die in den privaten Verkehrsflachen der Parzellen 1 + 2 und 3 + 4 zu erstellenden
gemeinsamen privaten Sammel-Kanalhausanschlussleitungen sind jeweils zugunsten
des Hinterliegers privatrechtliche Einigungen bzgl. der Abwasserableitung zu treffen
(Kanalleitungsrecht).

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungs-
anlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom und zu Netzbetrieb Gas & Wasser:

Die Hinweise sind im Zuge der Objektplanung zu beachten. Eine Kopie der Stellung-

nahme wird hierflr an die Eigentimer weitergeleitet.
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2.7

2.8

Zu Abwasser:

Um eine rlckstaufreie Entwasserung sicher zu stellen, wurden Mindesthéhen der
Oberkante FertigfuRboden (FFB OK) festgesetzt. Auf das Erfordernis eine privatrechtli-
che Einigung zu Leitungsanlagen zu erlangen wurde in den Hinweisen Nr. 5. verwiesen
Das Verbot zur Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die &ffentliche Ent-
wasserungsanlage wurde in den Hinweisen zur Grinordnung Nr. 3 erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 05.07.2019

Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 29.05.2019 per Mail bei uns ein-
gegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprech-end die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumalnahmen moglicherweise berlihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und bleibt 14 Tage guiltig). Wir bitten Sie, bei
der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kandle” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf das von der Fachstelle angesprochene ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanalgen“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und

Verkehrswesen wurde bereits in den Hinweisen durch Text (Nr. 5) verwiesen. Die
Merkblatter DWA-M 162, DVGW GW 125 und FGSV Nr. 939 sind inhaltlich gleich.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 09.07.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Immissionsschutz:

Auch wenn entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie grundséatzlich davon
ausgegangen werden kann, dass die Gerauschentwicklungen von Parkplatzen an
Wohnanlagen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren, sollten aus Sicht des
Immissionsschutzes MaRnahmen zum Schutz vor, bzw. zur Reduzierung der, von Ga-
ragen und Stellplatzen ausgehenden Emissionen bzw. Immissionen gepriift und be-
rlicksichtigt werden.
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Im Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995 (Az.

3 S 3538/_94) wird die Auffassung vertreten, dass Maximalpegel bei Parkplatzen in

Wohnanlagen nicht zu bertcksichtigen sind.

Aus fachlicher Sicht ist jedoch zu betonen, dass die Nichteinhaltung des Nacht-

Maximalpegelkriteriums auf Planungsmangel im Bereich des Immissionsschutzes hin-

weist.

Fur die Einhaltung des Nacht-Maximalpegelkriteriums ware im WA ein Mindestabstand

von 28 Metern zwischen dem kritischen Immissionsort und dem nachstgelegenen

Parkplatz erforderlich. Die Mindestabstande zwischen den Stellplatzen und den

nachstgelegenen Immissionsorten sind bei allen geplanten Wohngebduden weit unter-

schritten.

Insbesondere bei den geplanten Gebauden 1 und 3, ist gar kein bzw. nur ein Abstand

von 2 Metern zum néchstgelegenen Immissionsort eingeplant.

Aufgrund der schalltechnisch ungtnstig geplanten Anordnung und Lage der Stellplatze

ist davon auszugehen, dass das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm wahrend der

Nachtzeit wesentlich Gberschritten wird.

Bei einer wesentlichen Uberschreitung des Nacht-Maximalpegelkriteriums ist aus Sicht

des Immissionsschutzes eine schallschutztechnische Optimierung der Planung duferst

empfehlenswert.

Aus diesem Grund sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht nachfolgende larmmin-

dernde MaRnahmen zur Verbesserung der schalltechnischen Situation notwendig:

- Vergrolerung der Abstande zu den Immissionsorten wo maéglich

- Errichtung von Carports oder Garagen (in Richtung schutzbedirftiger Raume ge-
schlossene Wande)

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Begriinung

In Ubereinstimmung mit den Leitlinien des ,Leitfaden fir klimaangepasste Kommunen
in Bayern® (TUM, 2018), die die Stadt Landshut berlicksichtigen méchte, ist eine um-
fassende Begriinung flr eine klimaangepasste bauliche Entwicklung unerléasslich.
Daher ist es grundsatzlich zu Gberdenken, Dachneigungen aus optischen Erwagungen
dem umliegenden (Alt)-Bestand anzupassen. Mit dieser Praxis, werden Flach- oder
Pultdacher oftmals ausgeschlossen, obwohl mittels deren Begrlinung eine bessere
Durchgriinung von Arealen méglich ist.

Dariiber hinaus ist es auch denkbar, die Begrinung von flach geneigten Satteldachern
festzusetzen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Immissionsschutz:

Um, wie in der Stellungname angeregt die schalltechnische Situation zu verbessern,
wurden eine Garage, fur insgesamt 13 Stellplatze Carports und Uberdachte Fahrrad-
stellplatze festgesetzt. Um wertvolle Bestandsbaume bzw. an einer Stelle eine geplante
Neupflanzung nicht zu beeintrachtigen, ist aber ein Teil der KFZ-Stellplatze weiterhin
als offene Stellplatze festgesetzt.

Abstimmung: 8:0

Zu Klimaschutz und Klimaanpassung:

Die Festsetzung von Pult- und Flachdéachern mit der Mallgabe diese zu begriinen, wird
grundsatzlich positiv gesehen. Fir den vorliegenden Geltungsbereich scheint fur
Hauptgebaude die Beschrankung auf Sattelddcher aber aus stadtebaulichen Grinden
sinnvoll, da sich die geplante Bebauung in die Umgebungsbebauung mit ausschlieRlich
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Satteldachern, harmonisch einfigt. Fur die Gberdachten Nebenanlagen wie Garage,
Carport und Fahrradstellplatze wurden extensiv begriinte Flachdacher festgesetzt.

In der vorliegenden Planung wurden umfangreiche Festsetzungen zur Durchgrinung
getroffen, so dass auch nach der Realisierung der Bebauung ein hochwertiger und
auch verhaltnismafig hoher Freiflachenanteil und damit ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet ist.

Abstimmung: 7 : 1



Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrten Be-
teiligung der Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 30.06.2019

Wir sind Miteigentimer am Grundstiick ,Elbestrale 2 in Auloh (Flurst. 618/98).

Dieses Grundstiick grenzt unmittelbar an dem Grundsttick an, fur das aktuell der Be-
bauungsplan Nr. 07-85 ,Auloh” gedndert werden soll.

Dem Grunde nach sind wir mit dieser Anderung einverstanden.

Nur ein Baum der unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zu unserem Anwesen (siehe
Auszug aus dem Bebauungsplan) eingezeichnet ist, kann uns in der Zukunft erhebliche
Nachteile bringen.

Diese sind unter anderem Verschattung, herabfallendes Laub und Aste sowie eventuel-
le Schaden durch das Wurzelwerk des Baumes.

Wir bitten Sie deshalb diesen Baum mit einem wesentlichen gréReren Abstand zu un-
serer Grundstlicksgrenze einzuplanen.

Bitte teilen Sie uns mit, wann die Anderung des Bebauungsplanes im Stadtrat behan-
delt wird.

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die Grenzabstande entsprechend Art. 47 Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen Ge-
setzbuchs (AGBGB) zur Nachbarbebauung wurden bei der Planung eingehalten. Eine
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Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks FI.Nr. 618/98 durch Beschattung ist nicht
nachvollziehbar, da der geplante Baum an der nérdlich angrenzenden Ecke des betref-
fenden Grundstiicks lokalisiert ist. Um jedoch Konflikte zu vermeiden und da im Pla-
nungsgebiet ausreichend geeignete Flachen vorhanden sind, wurde der Standort des
in der Stellungnahme markierten Baumes verschoben.



Ill. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 1 vom 17.05.2019 i.d.F. vom 27.09.2019 zum Bebauungsplan Nr. 07-85
J2Auloh* vom 20.09.1968 - rechtsverbindlich seit 14,10.1969 - wird in der Fassung gebilligt,
die es durch die Behandlung der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Be-
handlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begrindung vom 27.09.2019 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die erneute Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute
Beteiligung berlUhrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 07-85 ,Auloh” ist dem-
entsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 8: 0

Landshut, den 27.09.2019
STADT LANDSHUT

V7

Alexander Putz
Oberbirgermeister 7
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