Beschl.-Nr. 6

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 27.09.2019

Betref.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09-15/1 "Zwischen Wernstorferstrale und Am
Schopperfeld" durch Deckblatt Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
Ill. Beschluss stadtebaulicher Vertrag
IV. Satzungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

- . : i ‘ i |
mit gegen Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und bertihrter Behorden sowie sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2018 bis einschl. 14.12.2018 zur Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 09-15/1 ,Zwischen WernstorferstraRe und Am Schopperfeld® vom
20.06.1988 i.d.F. vom 14.07.1989 - rechtsverbindlich seit 26.03.1990 - durch Deckblatt Nr. 2
vom 02.03.2018 i.d.F. vom 19.10.2018:

L. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 14.12.2018, insgesamt 32 berihrte Behoérden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 13 berlihrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 3 bertihrte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 13.11.2018

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 30.11.2018

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 18.12.2018
Beschluss: 9:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten bertihr-
ten Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 10 berithrte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - StraRenverkehrsamt -
mit Benachrichtigung vom 15.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Einwande gegen die derzeitigen Planungen.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 20.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Vorhaben besteht unser Einverstédndnis da keine Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH im Baubereich vorhanden sind.

Beschluss: 9:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 27.11.2018




2.4

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09-15/1 ,Zwi-
schen Wernstorferstrale und Am Schopperfeld* mit Deckblatt Nr. 2, um die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine innerdrtliche Nachverdichtung zu schaffen.
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung weiterhin
nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkraftireten des Bauleitplanes eine Endausfertigung so-
wohl auf Papier (direkt oder Gber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Bekanntmachungsdatums
zukommen zu lassen. Fir die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die
E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form (z.B.
downloadlink).

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Nach Rechtskraft des Deckblattes zum Bebauungsplan werden die Unterlagen der
Fachstelle in der gewohnten Form sowohl digital Gber das Online-Portal zum Download
als auch analog auf dem Postweg zur Verfigung gestellt.

Das Bekanntmachungsdatum im Amtsblatt der Stadt Landshut ist der Verfahrensseite
auf dem Plan des Deckblattes zu entnehmen. Das entsprechende Amtsblatt wird in
gewohnter Vorgehensweise digital mit den Bebauungsplanunterlagen zur Verfiigung
gestellt und zusatzlich analog versandt.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 28.11.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme:
Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser:

Derzeit scheint eine Grundstlicksteilung und Parzellierung anhand der geplanten 5
Hauser mit gemeinsamer Tiefgarage nicht vorgesehen zu sein.

Um aber einer eventuell moglichen spateren Teilung in 5 separate Grundstiicke ge-
recht zu werden, wird angeraten, die geplante Art der Regenrlickhaltung zu dezentrali-
sieren. Damit ist gemeint, dass fur jedes Haus eine separate eigene Regenwasser-
rickhaltung (RW-Retention) mit Drosselabfluss und eigenem Kanalanschluss geplant
und gebaut werden sollte.

Das gleiche gilt auch fur die Schmutzwasserableitung.

Sollten jedoch trotzdem zentrale RW-Retentionen gebaut werden, so missten bei spa-
teren Grundstiicksteilungen privatrechtliche Leitungs- und Benutzungsrechte flr die
gemeinsamen Regen- und Schmutzwasseranlagen untereinander geregelt werden,
was in der Praxis erfahrungsgeman spater zu Problemen fihren kénnte.

Diesen kann man sinnvollerweise mit separaten eigenen Anlagen aus dem Wege ge-
hen.

Im Ubrigen scheint in dem Bemessungsbericht zur Regenriickhaltung (Dokument
,181106 ISM Planung_ Berechnung Regenwasserriickhaltung.pdf) auf den Seiten 15
ff. ein Fehler in der Grée der angenommenen Dachflachen mit 735 m? zu sein (735 m?
/5 =147 m? pro Haus = 32 m? Garage + 115 m?* Haus). Hier musste es richtig heilten:
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Dachflachen 1.035 m? (5 * 32 m? Garage + 175 m? Haus = 207 m? pro Haus * 5 =
1.035 m?).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird insgesamt Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme Abwasser:

Zwischenzeitlich wurden die Flurstiicke 310 und 311/8 zum Flurstiick 310 verschmol-
zen. Der Planungsbegunstige wird die komplette Bebauung des Deckblattes Nr. 2 nach
der Genehmigungsphase in Wohneigentum aufteilen. Ein Verkauf in einzelnen Grund-
sticken ist von Seiten des Planungsbeglinstigten nicht geplant und nach erfolgter Auf-
teilung in Wohneigentum auch nicht mehr méglich.

Deshalb sind weder die von der Fachstelle angesprochene Dezentralisierung der Re-
genwasserruckhaltung, noch eine getrennte Schmutzwasserableitung und getrennte
Kanalanschlisse erforderlich.

Zwischenzeitlich wurde eine geologische Nachuntersuchung durchgeftihrt (Geologi-
scher Kurzbericht vom 26.04.2019, Grundbaulabor Miinchen). Im Ergebnis ist festzu-
halten, dass aufgrund der hier vorherrschenden, durch Bodengutachten nachgewiese-
nen geologisch Verhaltnisse von einer Niederschlagswasserversickerung abzusehen
ist. Das gesammelte Niederschlagswasser, Hang- und Schichtwasser sowie oberirdi-
scher Zufluss sind zu fassen und vom Grundstlick abzuleiten. Vor diesem Hintergrund
lassen die Stadtwerke Landshut, Abtlg. Abwasserbeseitigung entgegen § 15 Abs. 2 Zif-
fer 6 EWS die Einleitung von Drainage- und Sickerwasser nach entsprechender Vorbe-
handlung in die Kanalisation zu.

Hierzu wurde vom Planungsbeglnstigten ein Entwasserungskonzept erstellt und mit
der Fachbehdrde inhaltlich vollumfanglich abgestimmt. In diesem Zusammenhang wur-
de auch der Bemessungsbericht zur Regenrtickhaltung im Hinblick auf die anzusetzen-
de Dachflache korrigiert.

Das Entwasserungskonzept wurde zum einen inhaltlich in die vorliegende Bauleitpla-
nung eingearbeitet und ist dartber hinaus u. a. Gegenstand eines erganzenden Stad-
tebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbegtinstigten.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 28.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

ErschlieBung Tiefgarage:

Bei einer evtl. zukUnftigen Teilung ist die Erschlieung der einzelnen Parzellen rechtlich
zu sichern.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden die Flurstiicke 310 und 311/8 zum Flurstiick 310 verschmol-
zen. Der Planungsbegunstige wird die komplette Bebauung des Deckblattes Nr. 2 nach
der Genehmigungsphase in Wohneigentum aufteilen. Ein Verkauf in einzelnen Grund-

stlicken ist von Seiten des Planungsbegtinstigten nicht geplant und nach erfolgter Auf-
teilung in Wohneigentum auch nicht mehr méglich.

Stadt Landshut - Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -

aids



mit E-Mail vom 28.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Mit dem im Abschnitt 6 der Begriindung ausgesprochenem Verbot von Anlagen zur
solaren Energiegewinnung besteht kein Einverstandnis. Die optische Bevorzugung be-
grinter Dacher ohne Solaranlagen steht in deutlichem Widerspruch zu den Energie-
und Klimaschutzzielen der Stadt Landshut. Im Rahmen derer eine autarke Energiever-
sorgung fur die Stadt bis zum Jahr 2037 angestrebt wird (gem. Umweltsenatsbeschluss
vom 11.09.2007). Zudem sind in unmittelbarer Nachbarschaft bereits eine Vielzahl von
Gebauden mit Solaranlagen ausgestattet.

Die Dachflachen ermdéglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Geb&udeorientierung,
Verglasung von Sudfassaden, SchlieBung von Nordfassaden oder weitere bauliche
Malinahmen bieten die Méglichkeit passiver Solarenergienutzung. Die Nutzung dieses
Potentials zu untersagen, ist aus Sicht des Klimaschutzes nicht vertretbar.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf eine aktive solare Energiegewinnung durch aufgestanderte Module musste in die-
sem speziellen Fall verzichtet werden.

Neben der untergeordneten Komponente der optischen Beeintrachtigung der norddst-
lich des Planungsgebietes gelegenen Bestandsgebaude sind die Grindacher als Re-
genwasser-Puffer vor allem fir die Grundstlicksentwasserung von immanenter Bedeu-
tung.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurden aufgrund einer bereits bekannten Han-
grutschgefahrdung fur den Planbereich intensive geologische Untersuchungen durch-
gefuhrt (Geologischer Kurzbericht vom 26.04.2019, Grundbaulabor Miinchen).

Dabei wurden geologische Verhaltnisse erkundet, die eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht zulassen. Das gesammelte Niederschlagswasser, Hang- und
Schichtwasser sowie oberirdischer Zufluss sind vielmehr zu fassen und vom Grund-
stlick abzuleiten.

Vor diesem Hintergrund lassen die Stadtwerke Landshut, Abtlg. Abwasserbeseitigung
entgegen § 15 Abs. 2 Ziffer 6 EWS die Einleitung von Drainage- und Sickerwasser
nach entsprechender Vorbehandlung in die Kanalisation zu.

In Kombination mit den vom Fachplaner fir Entwasserung vorgesehenen Rigolen ge-
wahrleisten die Grundacher hier die notwendige Riickhaltung und zeitverzégerte Abga-
be des Niederschlagswassers.

Die energetische Versorgung der Gebaude erfolgt deswegen voraussichtlich Gber eine
Kombination aus Warmepumpen- und Gasheizung mit witterungs- und zeitabhéngiger
Regelung, Warmwasserbereitung und Warmwasserspeichern.

Jedoch ergibt sich sowohl durch die von der Fachstelle angesprochene glinstige Aus-
richtung der Gebaude als auch durch grof¥flachig verglaste Stdwestfassaden sowie
des hangbedingt geringen Anteils an Nordfassaden ein zusatzlicher passiver Energie-
gewinn.

Abstimmung liber den Ausschluss von Solaranlagen: 3:6
(Durch die Abstimmung entféllt die Restriktion hinsichtlich PV-Anlagen unter C. Nr. 7)

2.7 Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg
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mit Schreiben vom 05.12.2018

Mit E-Mail vom 09.11.2018 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Von den vom LfU zu vertretenden Fachbelangen (z. B. Rohstoffgeologie, Geotop-
schutz, Geogefahren) werden weiterhin die Geogefahren beriihrt:

Zum Deckblatt Nr. 2 fur den Bebauungsplan Nr. 09-15/1 ,Zwischen Wernstorferstrale
und Am Schopperfeld (FI.-Nr. 310 und 311/8 Gemarkung Achdorf), dem Geo-
technischen Gutachten des Baugrundlabors Munchen Projekt-Nr.. P18508 vom
24.08.2018 plus Ergénzungsschreiben vom 18.08.2018 sowie dem Schreiben des IB
Beierl bezuglich Schicht- und Oberflachenwasser nehmen wir wie folgt Stellung:

Die vom Grundbaulabor Miinchen durchgeftihrten Aufschlussarbeiten decken weitge-
hend das Baufeld ab. Erkennbar wird dadurch, dass es sich um einen sehr heteroge-
nen Untergrund handelt, der unterschiedliche, teilweise fir den Bau ungtinstige Eigen-
schaften aufweist. Die von uns im Schreiben vom 17. April 2018 geforderten Auf-
schlusstiefen unterhalb der Grundungssohle der Bauwerke wurden nur teilweise er-
reicht. Die aus dem Baufeld vorliegenden zwei Aufschlisse, die durch das IB Ladda im
Auftrag der Stadt Landshut im Jahre 1989 ausgefuhrt wurden und auch tber den Um-
weltAtlas Bayern abgerufen werden konnen, wurden bei der Gutachtenerstellung nicht
bertcksichtigt.

Im Gutachten vom 24.08. und Schreiben vom 18.09.2018 werden vom Grundbaulabor
die durchgeftihrten Erkundungen des Baugrundes aufgefiihrt und Vorschlage zur
Griandung dargelegt. Besonders im hangseitigen Anteil des Baufeldes zur Wernstorfer-
stralle hin ist die Erkundung jedoch nicht vollstdndig. Dies wird vom Gutachter auch
angesprochen. Besonders nétig erscheinen Aufschlussarbeiten im nordéstlichen Teil
der Flur-Nr. 310 bei Haus 4 und 5 im Bereich der tiefsten Abgrabungen fur die Baugru-
ben. Die Bohrungen KB 5 und KB 6 liegen zu weit entfernt und besonders KB 5 zeigt
einen unglnstigen Untergrundaufbau in Héhe der hangseitigen Baugrube, die dort
nach vorliegendem Plan bis > 10 m betragt. Um eine Beeintrachtigung fur die Werns-
torferstrale und die Nachbarbebauung auszuschlieBen sind hier weitere Baugrund-
untersuchungen nétig, die bis unter die Griindungssohle reichen.

Im Gutachten fehlen stratigraphische Einstufungen der erbohrten Schichten, so dass
die Machtigkeit von Deckschichten wie L6R, verwitterten und umgelagerten Tertiar-
schichten, ggf. auch Rutschmassen, gegenuber den anstehenden tertidren Schichten
nicht hervorgeht. Die Schwierigkeiten eine eindeutige Einstufung und Abgrenzung der
Schichten vorzunehmen sind uns bekannt. Sie ware fir die Gesamtbeurteilung des
Baugrundes aber sehr hilfreich. Schichtenverzeichnisse der Kleinbohrungen fehlen.
Zum Schreiben IB Beierl beziglich Schichtwasser: Die Ableitung des in der Ring-
drainage unterhalb der Grindungssohle der Tiefgarage gefassten Schichtwassers soll
in Sickerschéachten erfolgen, ,welche ca. 3 m unter die Baugrubensohle reichen.” Aktu-
ell liegen aus diesen Tiefen keine ausreichenden Daten zum Untergrundaufbau vor und
es ist somit unklar ob eine Versickerung gréfRerer Wassermengen dort méglich ist. Zu-
dem ist eine Destabilisierung des hangabwarts folgenden Gelandes durch die Versicke-
rung nicht auszuschlieBen (Stral’e ,Am Schopperfeld” und sudlich gelegener Anwesen
am Hang). Eine schadlose Ableitung ware einer punktuellen oder flachenhaften Versi-
ckerung vorzuziehen. Aktuell ist vorgesehen ,detailliete MalRnahmen im Zuge der
Baugruben- sowie der Versickerungsplanung noch abzustimmen.” Die Grund- und
Hangwasserverhéltnisse hangabwarts der Baumalinahme sollten dabei im Untergrund
nicht veréndert werden.

Wie im Geotechnischen Gutachten des Grundbaulabors Miinchen vorgeschlagen, hal-
ten wir die Erkundung der Griindungssohle nach Aushub mit Uberpriifung der Lage-
rungsdichte / Konsistenzen fur notwendig. Inwieweit Bodenaustausch unter der Grin-
dungssohle notwendig wird, muss vor Ort entschieden werden. Wie dort ebenfalls vor-
geschlagen, ist eine baubegleitende Beratung durch einen Sachversténdigen fur Geo-
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technik aufgrund des heterogenen Untergrundaufbaus, der geplanten Lastanderungen
im Hang sowie der anzunehmenden nicht unwesentlichen Schichtwasseraustritte aus
unserer Sicht ebenfalls erforderlich.
Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn | I 1N
(Referat 102, Tel. 0821 9071-1321).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde in enger Abstimmung mit der Fachbehérde eine geologische
Nachuntersuchung durchgefiihrt (Geologischer Kurzbericht vom 26.04.2019, Grund-
baulabor Minchen).

Es wurden zwei 15 m tiefe Erdkundungsbohrungen im nordéstlichen Bereich des Bau-
feldes abgeteuft. Die Ergebnisse der durchgefthrten Untersuchungen bestétigen die Im
Geologischen Gutachten vom 24.08.2018 beschriebenen variierenden Baugrundver-
haltnisse.

Die Im Gutachten empfohlene Vorgehensweise (Punkt 5.2) zur Herstellung eines trag-
fahigen Grundungsplanums sowie die baubegleitende Untersuchung und Abnahme
durch den Sachverstandigen fir Geotechnik sind zwingen zu beachten.

Die angrenzenden, bereits bekannten Hangrutschungsgebiete lassen auf eine Hang-
bewegungsgefahrdung schlieBen. Die Morphologie des Grundstiickes in Kombination
mit den aufgeschlossenen Bodenverhéltnissen beglnstigen prinzipiell Hangbewegun-
gen durch Gleit- und Rutschungshorizonte.

Daher ist der Hang fir die Bauzeit und im Bauendzustand konstruktiv zu sichern. Fir
die Planung sowie den statischen Nachweis des konstruktiven Verbaus im Bau- und
Bauendzustand ist zwingend ein Fachplaner fur Geotechnik heranzuziehen. Nach ent-
sprechender Vorplanung sind die Bemessungswerte und Ansétze zwmgend mit dem
Sachverstandigen fur Geotechnik abzustimmen.

Aufgrund der aufgefiihrten Risiken ist von einer Niederschlagswasserversickerung ab-
zusehen. Das gesammelte Niederschlagswasser, Hang- und Schichtwasser sowie
oberirdischer Zufluss sind zu fassen und vom Grundsttick abzuleiten.

Aufgrund der Komplexitat der Baumalnahme (geotechnische Kategorie 3 nach DIN
4020) muss der Sachverstandige fur Geotechnik beratend bei der Planung der Baugru-
bensicherung, Grindung und Abdichtung der erdberlihrten Bauteile eingebunden sowie
zur baubegleitenden geotechnischen und umwelttechnischen Uberwachung herange-
zogen werden.

Vor diesem Hintergrund lassen die Stadtwerke Landshut, Abtlg. Abwasserbeseitigung
entgegen § 15 Abs. 2 Ziffer 6 EWS die Einleitung von Drainage- und Sickerwasser
nach entsprechender Vorbehandlung in die Kanalisation zu.

Hierzu wurde vom Planungsbegiinstigten zwischenzeitlich ein Entwasserungskonzept
erstellt und mit der Fachbehdérde inhaltlich vollumfanglich abgestimmt. Das Entwasse-
rungskonzept wurde zum einen inhaltlich in die vorliegende Bauleitplanung eingearbei-
tet.

Die Vorgaben zur Geologie aus dem geologischen Gutachten sowie dem geologischen
Kurzbericht (Grundbaulabor Minchen), der Nachweis tiber die Hangstabilitat sowie die
Umsetzung der Vorgaben zur Entsorgung der Niederschlags-, Hang- und Sickerwésser
sind u. a. Gegenstand eines erganzenden Stadtebaulichen Vertrages zwischen der
Stadt Landshut und dem PlanungsbegUnstigten.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 06.12.2018

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 09.11.2018.
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Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Mafinahme keine Einwande geltend macht.

In IThrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Weiterfihrende Dokumente:

* Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
« Zeichenerklarung Vodafone

» Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehdéren zweifelsfrei Auskinfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verflgung zu stellen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 12.12.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis.
Die hygienisch relevanten Punkte wie z. B.

- eine einwandfreie Trinkwasserversorgung

- die Entsorgung des Abwassers

- sowie die Beseitigung v. Mill und Abfall einschlief3lich Problem- und Sondermull
sind sicherzustellen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die von der Fachbehérde angesprochene Ver- und Entsorgung im Stadtgebiet Lands-

hut erfolgt grundsatzlich tber die Stadtwerke bzw. Gber die bauamtlichen Betriebe der
Stadt Landshut und ist somit fir das gesamte Stadtgebiet sichergestellt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 12.02.2019

Mit Schreiben vom 6.11.18 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

< Bis



Zur Thematik Niederschlagswasserbeseitigung - hier Punkt 7.2 "Hochwasser, Grund-
wasser und Entwasserung" teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Hinsichtlich der Pufferung in Rigolen (Regenwasserriickhaltung) und der anschlieen-
den Ableitung in den Regenwasserkanal und Einleitung in den RoRRbach besteht Ein-
verstandnis, wenn die Einleitung durch die Stadtwerke Landshut beflirwortet wird und
die Entwasserungssatzung der Stadt Landshut dieses Vorgehen zulasst.

Wo genau die Mulde angeordnet werden soll, ist im Plan nicht erkennbar (vermutlich im
Bereich, der als Griinzug dargestellt ist?). Wohin der Uberlauf der Mulde entwéssert ist
ebenfalls nicht beschrieben oder dargestellt. Eine Bepflanzung der Mulden ist nicht zu-
lassig und widerspricht den technischen Vorgaben. Das Wasser soll Uber die belebte
Oberbodenzone versickern kénnen.

Beschluss: 9: 0
VVon der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine geologische Nachuntersuchung durchgefuhrt (Geologi-
scher Kurzbericht vom 26.04.2019, Grundbaulabor Miinchen). Im Ergebnis ist festzu-
halten, dass aufgrund der hier vorherrschenden, durch Bodengutachten nachgewiese-
nen geologisch Verhéltnisse von einer Niederschlagswasserversickerung abzusehen
ist. Das gesammelte Niederschlagswasser, Hang- und Schichtwasser sowie oberirdi-
scher Zufluss sind zu fassen und vom Grundstiick abzuleiten. Vor diesem Hintergrund
lassen die Stadtwerke Landshut, Abtlg. Abwasserbeseitigung entgegen § 15 Abs. 2 Zif-
fer 6 EWS die Einleitung von Drainage- und Sickerwasser nach entsprechender Vorbe-
handlung in die Kanalisation zu.

Hierzu wurde vom Planungsbeglnstigten ein Entwasserungskonzept erstellt und mit
der Fachbehdorde inhaltlich vollumfanglich abgestimmt.

Das Entwasserungskonzept wurde zum einen inhaltlich in die vorliegende Bauleitpla-
nung eingearbeitet und ist dariiber hinaus u. a. Gegenstand eines erganzenden Stad-
tebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbegiinstigten.
Die von der Fachstelle weiterhin angesprochene Mulde (textliche Festsetzung 18) liegt
zwischen dem Hangful? der privaten B&schung und der o&ffentlichen StralRe ,Am
Schopperfeld®. Sie ist als Teil des o. g. Entwésserungskonzeptes an die Rigole ange-
schlossen und entwassert in den Regenwasserkanal in der Strale ,Am Schopperfeld"
der in den Vorfluter RoRbach mindet. Sie wurde sowohl im Rahmen der Grinord-
nungsplanung und der Freiflachengestaltungsplanung als Teil des stadtebaulichen Ver-
trages von Bepflanzung frei gehalten.



Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchgeflihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende Aullerungen vorgebracht
worden:

1 I (e (T, | [ | S | "

mit weiteren Einwendern gemaR nachfolgender Liste
mit Schreiben vom 13.12.2018

Widerspruch gegen die massive Bebauung wie im Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
Nr. 09-15/1 ,Zwischen Wernstorferstralle und Am Schopperfeld” geplant ist.

Daruber hinaus beantragen wir ein Normenkontrollverfahren durchzufiihren.

Begriindung:

]

Es wird entgegen der AusfUhrungen von der Verwaltung der Stadt Landshut im
Bausenat in seiner Sitzung vom 19.10.2018 zu einer massiven Belastung durch Be-
wohner- bzw. Besucherverkehr (Parken) an der Wernstorferstral’e zu rechnen sein
(Stellplatzsatzung der Stadt Landshut wird hier massiv missachtet).

oDie Wernstorferstrafie bzw. Am Schopperfeld ist gegenwartig schon durch Mitarbei-
ter des Landratsamtes bzw. Besucher und Mitarbeiter des KKH Achdorf zugeparkt.
oDurch die massive Bebauung mit 31 WE werden zwangslaufig offentliche Flachen
beansprucht, was zu nicht zumutbaren Beeintrachtigungen der umliegenden \Wohn-
bebauung fuhren wird.

oAusschliellich die geplanten Stellplatze in der Tiefgarage werden dies definitiv nicht
leisten kénnen. Daruber hinaus sind fur die Besucher keine Platze in der Tiefgarage
geplant!

Wie im Bodengutachten von 1989 aufgefiihrt, handelt es sich auf den geplanten Flu-
ren um schwieriges Gelande und wird auf Hang-/Rutschgefahr hingewiesen. Somit ist
eine Bebauung in solcher Dimension strikt abzulehnen. Da bei Naturkatastrophen
benachbarte Gebaude in Mitleidenschaft gezogen werden kann.

Eine Bebauung in der Dimension hat erhebliche Einflisse auf die Entwéasse-
rung/Verdichtung der Oberflache (Naturkatastrophen)

oWie schon im Gutachten von Hr. Thomas Baierl hingewiesen wird, ist mit Schicht-
wasserproblemen zu rechnen.

oln der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 15/01 von 1990 ist schon auf die unzulassi-
ge Versickerung und der Hanglage hingewiesen. Mit einer zusatzlich extremen Mehr-
belastung fur Achdorf ist ohne Zweifel im Bereich des Abwassers bei Starkregener-
eignissen zu rechnen!

oAm 14.03.1989 mit Zusatzausfihrungen vom 01.06.1989 wurde ein geologisches
Gutachten erstellt (Ziffer 4.3.2). Restiimee: Die Festsetzung in § 3 Ziffer 3.1.6 der Sat-
zung - nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuzulassen - soll eine fir
diese Topographie vertragliche Dimension sicherstellen. Diese getroffene Festset-
zung soll neben der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild auch den Versiege-
lungsgrad moglichst gering halten. Unter Ziffer 4.3.4 wird festgehalten, dass fUr den
Bereich ein méglichst harmonisches Stadtbild zu erreichen ist.

oAufgrund der aktuellen Wetterereignisse - Hitzewellen mit anschlielenden Starkre-
genereignissen - sind die Ausflihrungen der beiden Gutachten (Hr. Thomas Baierl
und geolog. Gutachten) samt Bebauungsplan von 1990 entsprechend zu Uberarbei-
ten und auf die heutigen Verhaltnisse abzustellen.
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Hierbei sind die Versickerungsanlagen aus der ganzen hangseitigen Bestandbebauung
samt Neubauten mit versiegelten Flachen usw. fur die Schichtenwasserbetrachtung
heranzuziehen und gebietslibergreifend flr den Stadtbereich Achdorf zu betrachten.
Insbesondere ist der moégliche Vorfluter RoRbach mit dem gesamten Einzugsgebiet
(bachaufwarts bis Kumhausen usw.) mit der Isar ab dem Zufluss RoRbach usw. auch
flr den Stadtbereich neu zu bewerten (regionale Starkregenereignisse).

- Eine bereits tagsiber unertragliche Verkehrssituation im Bereich Felix-Meindl-
Weg/KKH Achdorf/Montessori Kinderhaus wird hiermit durch ca. 50 neue PKW'’s un-
notig verstarkt. Zu Stof3zeiten herrscht Verkehrschaos!

- Vergleich BBP 09-15/1 & 09-15/1, Deckblatt Nr. 2

09-15/1 09-15/1, Deckblatt Nr. 2
Wohneinheiten max. 10 max. 31
Grundflachen 843 gm 975 gm
Geschol¥flachen 1685 gm 4095 gm
Haushdhen von Oberkante
Wernstorferstral3e zu 1 VG + 0,7 m Kniestock zwischen 5,84 mu. 6,50 m
héchster Gebaudekante

- Das Bayerische Baugesetz spricht der Bebauungsplananderung Quartiersorientierter
Bebauung als aulerstes Gebot bei der Planung. Eine viergeschossige Bebauung ist
hier nirgendswo in dem Quartier vorhanden und wird hier mehr als befremdlich sein.

- In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15/1 unter Punkt 4.2 ist aufgefiihrt, dass
aufgrund der Hanglage sowie hinsichtlich des Einfugens in das Orts- und Land-
schaftsbild gem. § 3 Abs. 4 BauNVO festgesetzt wird, dass in dem Gebiet Wohnge-
baude nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen. Damit wird sichergestellt, dass
die Baukorper eine fur diese Topographie erforderliche Dimension einhalten.

Hiermit widersprechen wir (Unterzeichner)
gegen die Errichtung von Gebauden mit 31 WE

Name Vorname Anschrift




* Unterschrift wurde schriftlich mit Eingangsdatum vom 04.01.2019 zurlickgezogen.

Beschluss: 9:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Eingangs ist klarzustellen, dass das von den Einwendern beantragte Normenkontroll-
verfahren grundséatzlich erst nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes bzw. eines Be-
bauungsplandeckblattes durchgefihrt werden kann.

Es kann nicht — wie von den Einwendern beantragt - von der satzungsgebenden Ge-
meinde initiiert werden, sondern ist vielmehr ein Rechtsmittel, das von demjenigen ein-
zuleiten ist, der Zweifel an der Rechtsgiiltigkeit einer Satzung, hier des vorliegenden
Bebauungsplandeckblattes, hat.

Vor diesem Hintergrund bleibt es den Einwandtrdgern unbenommen, eine verwal-
tungsgerichtliche Uberpriifung des vorliegenden Deckblattes 2 zum Bebauungsplan 09-
15/1 ,Zwischen Wernstorferstralle und Am Schopperfeld” beim Bayerischen Verwal-
tungsgerichtshof zu veranlassen.

Zu der von den Einwendern vorgebrachten Thematik der Missachtung der Stellplatz-

satzung der Stadt Landshut ist klarzustellen, dass im Deckblatt Nr. 2 die Vorgaben der
Stellplatzsatzung eingehalten werden.
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Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur PKW und Fahrrader gemal der gultigen
Stellplatzsatzung der Stadt Landshut wurde im Zuge der Ausarbeitung der Deckblattin-
halte ermittelt. Die in der Planzeichnung zum vorliegenden Deckblatt festgesetzte Tief-
garage wurde so gro® bemessen, dass im Rahmen der Realisierung des Bauvorha-
bens Uber die nachzuweisenden Stellpldtze hinaus noch einige weitere hergestelit wer-
den kénnen.

Somit ist davon auszugehen, dass lediglich die Besucher auf éffentlichem Strallen-
grund parken werden. Von der angesprochenen nicht zumutbaren Beeintrachtigung der
umliegenden Wohnbebauung ist hier insgesamt nicht auszugehen. Vielmehr wurde
durch ein bewusst kleingliedriges gestaltetes Planungskonzept eine im Vergleich zur
rechtskréaftigen Bauleitplanung lockere Raumwirkung bei gleichbleibender Parkierungs-
situation in den Strallenrdumen erzielt.

So werden die Flachen zwischen den im Deckblatt festgesetzten Hausern bewusst von
oberirdischen Garagen freigehalten. Dadurch bleibt die bestehende Stellplatzsituation
mit Langsparkern an der Wernstorferstrale sowie Am Schopperfeld vollumfanglich er-
halten.

Zur von den Einwendern angesprochenen Thematik Geologie und Entwadsserung ist
anzumerken, dass dies bereits 1980 vom Bayerischen Geologischen Landesamt in ei-
nem Gutachten Uber rutschgefahrdete Bereiche fir den Gesamtbereich, in dem unter
anderem das Planungsgebiet liegt, genauer untersucht wurde. Demnach befindet sich
das Areal im Verbreitungsgebiet der Flinzmergel. Direkt unterhalb der Strale Am
Schopperfeld sind ,vermutete alte Rutschgebiete” verzeichnet. Deswegen wurden wei-
tere Untersuchungen empfohlen.

Vor diesem Hintergrund liel der Planungsbeglinstigte ein allererstes, relativ allgemein
gehaltenes Baugrundgutachten erstellen. Dies wurde im Rahmen des ersten Beteili-
gungsverfahrens den Fachstellen zur Beurteilung vorgelegt.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt teilte in seiner Stellungnahme vom 17.04.2018
mit, dass sich der Bereich des Bauvorhabens in einem maéglicherweise rutschungsge-
fahrdten Gebiet befindet. Laut Umweltatlas Bayern ereignete sich im Jahr 1979 etwa
600 m suddéstlich des Bauvorhabens auf ahnlicher Hanghéhe bereits eine Rutschung.

In der Stellungnahme vom 17.04.2018 wird dringend empfohlen, durch ein zuséatzliches
Gutachten mégliche Gefahrdungen durch Hangbewegungen fur die geplanten Bauwer-
ke und die benachbarten Grundstlicke wahrend der Bauphase und im Endzustand zu
untersuchen und diese durch geeignete MalRnahmen dauerhaft zu minimieren.

In der Folge wurden nochmals Bodenuntersuchungen im Planungsgebiet durchgefihrt.
Die Ergebnisse fanden im Geotechnischen Gutachten des Grundbaulabors Minchen
vom 24.08.2018 mit Ergénzungsschreiben vom 18.09.2018 und 30.11.2018 sowie dem
Geotechnischen Kurzbericht vom 26.04.2019, ebenfalls des Grundbaulabors Miinchen,
Eingang. Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Untersuchungsgebiet Fein- bis
Grobkiese mit hohen Schluff- und Sandanteil erkundet wurden. Im Liegenden folgen
fast ausschliellich relativ feinkérnige Bodenarten - Feinkiese, Sande sowie teilweise
vermergelte Schuffe und Tone. Diese Sedimente wurden in unregelmafiligen Wechsel
Giber- und nebeneinander abgelagert und von teilweise machtigen L6 und LoRlehmen
uberlagert.

Aufgrund der geohydrologischen und morphologischen Verhaltnisse ist auf dem Bau-
feld besonders nach Starkregenereignissen mit dem Zutritt von Hang- und Schichtwas-
ser und mit oberirdischem Regenab- bzw. Zufluss zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund treffen das Geotechnische Gutachten und der Geotechnische
Kurzbericht Aussagen zur Grundwassersituation, zum Baugrund, zur Grundung, zu po-
tentiellen Hangbewegungen, zu konstruktiven VerbaumaRnahmen und zur Bauausfih-
rung, zur Bauwasserhaltung sowie zur Ableitung von Niederschlags-, Hang- und Si-
ckerwasser.

Weiterhin werden Empfehlungen bzw. verbindliche Vorgaben zu einem Beweissiche-
rungsverfahren, zum Verbau im Bau- sowie Bauendzustand, zur Herstellung eines trag-
fahigen Grindungsplanums, zur Grindung sowie zu baubegleitenden Untersuchung
und Abnahme durch den Sachverstandigen fiur Geotechnik getroffen. Diese Erkennt-

=B



nisse und Festlegungen wurden soweit mdglich auch in die vorliegende Bauleitplanung
eingearbeitet.

Parallel dazu wurden die Stadtwerke Landshut, Abtlg. Abwasser in die weitere Planung
eingebunden. Aufgrund der durch die Geotechnischen Gutachten nachgewiesenerma-
Ren vorherrschenden geologischen Verhéltnisse wurde flr den Bereich des vorliegen-
den Deckblattes Nr. 2 von den Stadtwerken die Einleitung von Niederschlags-, Hang-
und Sickerwasser in die Kanalisation per Ausnahmegenehmigung zugelassen. Hierzu
erarbeitete der Planungsbegiinstigte in enger Abstimmung mit den Stadtwerken
Landshut, Abtlg. Abwasserbeseitigung ein detailliertes Entwasserungskonzept. Basie-
rend auf den rechnerisch ermittelten Wassermengen wurde die geforderte Drosselung
des Ablaufs berechnet und das notwendigen Rickhaltevolumen in seiner Dimension
und Lage verbindlich fixiert. Aufgrund der gedrosselten Einleitung der anfallenden
Wasser ist keine Gefahr fur den Vorfluter RoRbach zu erwarten.

Die Umsetzung der Vorgaben zur Entsorgung der Niederschlags-, Hang- und Sicker-
wasser sind ebenso wie die Umsetzung der Vorgaben zur Geologie, der Nachweis tber
die Hangstabilitat, die Einhaltung der Vorgaben zum Artenschutz und die Umsetzung
der Vorgaben aus dem Freiflachengestaltungsplan Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbeglnstigten.

Dadurch wird insgesamt der geologischen Situation und insbesondere auch den nach-
barschaftlichen Belangen daraus Rechnung getragen.

Die geforderte gebietsiibergreifende Betrachtung und Neubewertung der Nieder-
schlagthematik ist allerdings nicht Gegenstand der Bauleitplanung und kann in diesem
Zusammenhang auch nicht erbracht werden.

Wahrend das — nach den anerkannten Regeln der Technik bemessene - Kanalnetz der
Stadt Landshut fur Abwasser und Regenwasser von den Stadtwerken Landshut unter-
halten und betrieben wird ist die von den Einwendern geforderte Betrachtung eine
tbergeordnete hoheitliche Aufgabe im Zustandigkeitsbereich des Tiefbauamtes der
Stadt Landshut. Im Moment erarbeitet das Tiefbauamt eine Starkregenstudie flr das
gesamte Stadtgebiet von Landshut. Das Ergebnis wird voraussichtlich im Herbst dieses
Jahres im Stadtrat vorgestellt und steht dann auch der Offentlichkeit zur Verfligung.
Selbstverstandlich werden betroffene Blrger von Seiten der Stadt mit einbezogen und
informiert.

Die tabellarische Gegenuberstellung der rechtskraftigen Bauleitplanung mit dem vorlie-
genden Deckblatt Nr. 2 der Einwender ist wie folgt richtigzustellen:

Rechtskréftiger Bebauungs-

09-15/1, Deckblatt Nr. 2

(zzgl. Untergeschosse)

plan 09-15/1
Wohneinheiten max. 20 max. 31
Grundflachen 1046 m? 1438 m?
(inkl. der Anbauzonen fur
Balkone, Terrassen etc.)
Geschossflachen 2092 m? 1925 m?

(zzgl. Untergeschosse)

3844 m?
(inkl. Untergeschosse)

Geschossigkeit

U+1+D (= 3)

[l bzw. IV (incl. 2 UG)

Dachform

Satteldach mind. 28°

Flachdach extensiv begrint

Gebaudehohen von
Oberkante Wernst-
orferstral’e zu héch-
ster Gebaudekante
(Firsthbhe Sattel-

1 Vollgeschoss + 0,7 m Knie-
stock+ Firsthéhe in Abhangig-
keit von Dachneigung und Ge-
baudetiefe

Entlang der Wernstorfer-
stralle werden Geb&udeho-
hen zwischen 5,40 m und-
6,50 m erreicht, das ent-
spricht in etwa 2 Vollge-

Y.




dach beim rechts- (~3,7 m zzgl. mind. 4 m First- schossen
kraftigen Bebau- hohe bei der festgesetzten
ungsplan, Gebaude- | Mindestdachneigung von
héhe gem. festge- 28°Grad)

setzter Hohenkote
beim Deckblatt) mind. 7,70 m Gebaudehthe

Zu den Inhalten des rechtskréaftigen Bebauungsplans in der Gegenliberstellung ist zu

erlautern:

- Gemal dem rechtskréftigen Bebauungsplan 09-15/1, Satzung, Punkt 3.1.6 sind pro
Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaushalfte) 2 Wohnungen erlaubt, insgesamt also
maximal 4 Wohneinheiten pro Doppelhaus.

Bei den maximal zuldssigen 5 Doppelhdusern sind bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan 20 Wohneinheiten flr das Planungsgebiet zuldssig und nicht 10, wie
von den Einwendern ermittelt.

- Die Grund- und Geschossflachen ermitteln sich aus der Grundstiicksflaiche von 4184
m?. Hieraus ergibt aus der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 ei-
ne maximal zulassige Grundflache von 1.046 m?.

Aus der maximal zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 berechnet sich eine
Geschossflache von 2.092 m?, wobei gem. Satzung, Punkt 3.1.5 Untergeschosse
nicht (It. B-Plan) auf die zulassige Geschossflache angerechnet werden.

- Die Angabe der zulassigen Hohenentwicklung der Gebaude ist von den Einwendern
mit ,1 VG + 0,7 m Kniestock® nicht richtig wiedergegeben. Tatsachlich ergeben sich
die Gebaudehdhen in Abhangigkeit aus der Gebdudetiefe (gemall zeichnerischer
Festsetzung max. 15 m moglich) und der Dachneigung, die gemal Satzung, Punkt
3.1.8 mit mindestens 28° ohne Begrenzung nach oben festgesetzt ist.

- Dartiber hinaus ergeben sich geméafR Einschrieb im Bebauungsplan aus der Gelén-
deneigung innerhalb des Baufensters die notwendigen Untergeschosse die zur Grin-
dung ohne Erdaufschittung gem. Satzung, Punkt 3.1.3. erforderlich werden.

Zu den Inhalten des Deckblattes Nr. 2 in der Gegenuberstellung ist zu erlautern:

- Gemall Deckblatt 2 sind pro dreigeschossigem Wohngebaude 5, und pro vierge-
schossigem Wohngebaude 7 Wohneinheiten zulassig. Fir die zuldssigen 5 Wohnge-
baude ergeben sich insgesamt 31 Wohneinheiten.

- Die Grund- und Geschossflachen ermitteln sich aus der Addition der gemaf ein-
schrieb im Bebauungsplan festgesetzten Grund- bzw. Geschossflachen fur die Ein-
zelbauteile. Hieraus ergeben sich eine maximal zulassige Grundflache von 1.438 m?
sowie eine Geschossflache von 3844 m? wobei die Untergeschosse vollstdndig auf
die zuldssige Geschossflache angerechnet werden.

- Die Angabe der zulassigen Hohenentwicklung der Gebdaude ist im Deckblatt 2 bezug-
nehmend auf die StralRenhdhen der Wernstorferstrafie in Form von Héhenkoten in
den Schnitten festgesetzt. Entlang der Wernstorferstralte entwickeln sich Gebaude-
héhen von 5,40 m (Haus 5), 5,95 m (Haus 2), 6,10 m (Haus 4) und 6,50 m (Hauser 1
und 3).

Aus der jeweiligen Geldndeneigung ergeben sich — wie in den Schnitten A — E darge-

stellt - innerhalb des jeweiligen Baufensters pro Gebdude ein bis zwei Untergeschosse.

Zusammenfassend ist kann festgestellt werden, dass sich die geplante Bebauung
durch ein durchdachtes stédtebauliches Konzept sowohl in Bezug auf die Maf3stéblich-
keit als auch auf die Geschossigkeit gut in den bestehenden baulichen Kontext einflgt.

Zur Wernstorferstral3e hin treten lediglich finf zweigeschossige Einzelbaukdrper raum-
wirksam in Erscheinung. Im Gegensatz zu den festgesetzten Satteldachern der rechts-
kraftigen Bebauungsplanung verringern die festgesetzten Flachdécher die Gebaude-
héhe zum StraRenraum hin deutlich (In den Schnitten A bis E werden die Satteldacher
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan strichliert dargestellt).
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Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehres in der Tiefgarage entstehen keine
Garagenbaukdrper mit Satteldach zwischen den Hauptbaukérpern entlang der VWernst-
orferstralle. Vielmehr wird durch die entstehenden Freirdume zwischen den Einzelge-
bauden eine aufgelockerte raumliche Situation mit niedriger Bepflanzung und freien
Durchblicken erreicht. In den Aufenanlagen entstehen beruhigte Zonen in hoher Quali-
tat.

Die Drei- bis Viergeschossigkeit zur Stralle Am Schopperfeld hin wird zum einen durch
die stark von der Stralle abgeriickte Positionierung der Baukérper, und durch die in ih-
ren Hohen abgestuft festgesetzte Bepflanzung der Boschung zum StralRenraum hin
stark in ihrer Prasenz abgeschwdacht, direkte Sichtbeziehungen werden so ebenfalls
deutlich eingeschrankt.

Abschliel3end ist zu bemerken, dass sich seit 1989 die Siedlungsentwicklung und in der
Folge auch die stadtebauliche Zielsetzung gravierend geéandert hat: Mittlerweile steht
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und damit auch sparsamer Umgang mit Grund
und Boden im Vordergrund. Dieses Entwicklungsziel ist im § 1a (2) des Baugesetzbu-
ches BauGB in seiner aktuellen Fassung gesetzlich verankert.

Unter Wirdigung der gegebenen Randbedingungen - insbesondere in Bezug auf Geo-
logie und Entwasserung - ermoglicht das vorliegende Deckblatt 2 eine moderate Nach-
verdichtung mit einer Zunahme um 11 Wohneinheiten gegentiber der rechtskraftigen
Bauleitplanung in Form eines stadtebaulich durchdachten Konzeptes das inshesondere
auch die Belange der Nachbarschaft berticksichtigt.
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lll. Beschluss stddtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form mit folgenden Anderungen
§ 4 Hangstabilitat, Freiflachengestaltung”

2. ..

Weiter sind maRgeblich ein der Stadt (Amt fur Bauaufsicht) im Rahmen des nachgeordneten
Genehmigungsverfahrens (Genehmigungsfreistellung) vorzulegender Nachweis Uber die
Hangstabilitat in Form eines Planes mit der Darstellung der Abgrabung und der Verbaumaf-
nahme inkl. Hangwasserableitung sowie eine von einem zugelassenen Sachverstandigen
fur Standsicherheit geprifte Berechnung der Hangstabilitdt im Bereich der im Zuge der Er-
stellung der Tiefgarage zu rodenden bzw. abzugrabenden und zu verbauenden Teile des
Hanges. Der Nachweis ist gleichzeitig auch dem Amt fur Stadtentwicklung und -planung vor-
zulegen.

3:

Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich aufgrund der Komplexitat der BaumaRnahme (geo-
technische Kategorie 3 nach DIN 4020) einen Sachverstandigen fiir Geotechnik beratend bei
der Planung der Baugrubensicherung, Griindung und Abdichtung der erdberiihrten Bauteile
einzubinden sowie zur baubegleitenden geotechnischen und umwelttechnischen Uberwa-
chung heranzuziehen und der Stadt. (Amt fur Stadtentwicklung und -planung) dessen Beauf-
tragung bis Baubeginn nachzuweisen.

4. ...(3. In der Vorfassung)
§ 7 ,Abnahme”
Der Planungsbegunstige zeigt der Stadt (Amt fur Stadtentwicklung und —planung) schriftlich
die Fertigstellung
a. der Verbaumafnahme mit Hangwasserableitung
b. der Entwasserungsanlagen
c.der Freiflachengestaltung
§ 12 ,Schadensfall
4. Im Besonderen haftet die Stadt nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

zugestimmt.

Beschluss: 9: 0
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IV. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 09-15/1 ,Zwischen Wernstorferstralle und Am
Schopperfeld" vom 24.06.1988 i.d.F. vom 28.07.1989 - rechtsverbindlich seit 26.03.1990 -
wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom
02.03.2018 i. d. F. vom 19.10.2018, geéndert am 27.09.2019 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen mit der zusétzlichen redaktionellen Anderung, dass die textliche Fest-
setzung C. Nr. 7 (Ausschluss von Solaranlagen) entféllt.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 27.09.2019 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhéht sich die Summe der zuldssigen Geschossflache fur den
Wohnungsbau um 3844 m? auf insgesamt 17443 m? fur die im Jahr 2019 rechtskraftig ge-
wordenen Bebauungspléne.

Beschluss: 7: 2

Landshut, den 27.09.2019
STADT LANDSHUT
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Alexander Putz
Oberbirgermeister 7
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