Begrundung

Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan Nr. 09-15/1
»Zwischen WernstorferstraBe und Am Schopperfeld*
mit integriertem Grunordnungsplan

Verfahren nach § 13 a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

1. Allgemeines

Das Planungsgebiet umfasst das Flurstick Nr. 310, Gemarkung Achdorf und ist zwischen der
Wernstorferstralle und der Strale Am Schopperfeld gelegen. In {Landshut-Achdorf sind
freistehende Einfamilienhauser, Doppel- und Reihenhauser sowie Geschosswohnungsbauten
vorherrschend.

Das Areal ist ein in stidwestlicher Richtung geneigter Hang mit‘einer Hohendifferenz von ca.
10 m zwischen Wernstorferstralle und der Stralle Am Schopperfeld im stiddstlichen Bereich.
Auf dem Planungsgebiet soll verdichtete Wohnbebauwung ifn Form von funf drei- bis
viergeschossigen Baukorpern mit niedrigeren Zwischenkorpern, sowie einer Tiefgarage flr
den ruhenden Verkehr, erfolgen. Dies ist jedoch durch die*Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 09-15/1 ,Zwischen Wetnstorferstralle und Am Schopperfeld nicht
umsetzbar. Aufgrund dessen wird der rechtskraftige ‘Bebauungsplan durch das vorliegende
Deckblatt Nr. 2 geandert.

Die Grolie des Bebauungsplangebietes hetragt€a. 4200 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfelgt,im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachenhutzungsplan stellt im Uberplanten Bereich grofitenteils, insbesondere
entlang der Stral3é ArmiSchopperfeld, Bauflachen mit Griinfunktion dar.

Entlang der Wernstorférstralle wird Wohnbauflache im Geltungsbereich dargestellt. Rund um
das Planungsgebiet ist groftenteils Wohnbauflache eingetragen, lediglich sidwestlich des
Gebietes befindet sich eine gliedernde und abschirmende Grunflache.

2.2 Landschaftsplan

Im wirksamen Landschaftsplan ist im Planungsgebiet entlang der Wernstorferstralie
Wohnbauflache dargestellt. Entlang der StraRe Am Schopperfeld werden Bauflachen mit
Griunfunktion im Geltungsbereich dargestellt.

Rund um das Planungsgebiet sind Wohnbauflachen eingezeichnet. Einzig sidwestlich des
Planungsgebiets ist eine Griinflache dargestellt.

2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt im Bereich des Deckblattes ein Reines Wohngebiet
‘WR* gemall § 3 BauNVO dar. Es sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal 3



Vollgeschossen zulassig. Die Grundflachenzahl betragt 0,25; die Geschossflachenzahl betragt
0,50. Pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Insgesamt ergibt sich dadurch bisher die Anzahl von 20 Wohneinheiten.

Fir die Gebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 28 Grad
vorgesehen. Die Ausbildung eines Kruppelwalms bis zu maximal einem Drittel der Dachhéhe
ist bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grad gestattet. Ebenfalls zulassig sind versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 28 Grad.

Im Planungsgebiet sind standortgerechte heimische Laub- bzw. Obstbaume zu pflanzen.

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung glltige BauNVO 1977 lasst ausschlieBlich Wohngebaude
und nur ausnahmsweise Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiur die Bewohner des Gebietes sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zu.

2.4 Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplédne der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann.
Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt. Die im Bebauungsplan/festgesetzten Bauraume
lassen eine Grundflache von insgesamt 1193 m? zu; die zulassige Grundflache bleibt daher
unter der flr die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Minnenentwicklung relevante
Grundflache von 20.000m2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einep™Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz UbegdiesUmweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1Abs. 6 Nr. 7 Baw@GB gefiannten Schutzguter besteht.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Wmweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbér sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Per§4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.
Eingriffe, die aufgrund der Anderung,dés/Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor def,planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind
daher keine Ausgleichsmafinahmenynotwendig.

3. Beschreibung des,Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst ca. 4200 m? und befindet sich in Landshut Achdorf, einem
Uberwiegend von Wohnbebauung gepragten Stadtteil. Es ist eingespannt zwischen der
Wernstorferstralte im Nordosten und der Stral’e Am Schopperfeld im Siden. Betroffen ist das
Flurstuck Nr. 310 Gemarkung Achdorf.

Grol¥teils befindet sich um das Planungsgebiet bestehende Wohnbebauung. Lediglich
nordwestlich des Geltungsbereichs grenzt unbebaute Flache an das Planungsgebiet.

3.2 Gelandeverhiltnisse und Bestandsbebauung

Der Bereich des Bebauungsplans zeigt eine bewegte topographische Situation mit
unterschiedlichen Gelandeneigungen auf. Aufgrund der starken Hanglage sowie der im
Geotechnischen Gutachten vom 24.08.2018" und mit Bestdtigung des Berichts vom
26.04.2019? als varriierende Baugrundverhaltnisse bezeichneten Bodensituation, weist die

1 Geotechnisches Gutachten, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 24.08.2018, mit Ergénzungsschreiben
vom 18.09.2018 und 130.11.2018

2 Geotechnischer Kurzbericht, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 26.04.2019



Flache eine Hangbewegungsgefahrdung auf. Diese Annahme wird durch das Gutachten des
Bayerischen Geologischen Landesamtes vom 04.11.1980 gestitzt, welches im direkten
Umfeld ehemalige Hangrutschungsgebiete auffiihrt. Die Gelandehohe liegt zwischen 454,50
m U.NN und 444,50 m . NN.

Der Bereich um das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die
Gebaude sind zwei- bis dreigeschossig und weisen grofteils Satteldacher auf. Das
Planungsgebiet sowie die umliegende Bestandsbebauung werden Uber die Wernstorferstralie
und die StralRe Am Schopperfeld erschlossen.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Derzeit ist die Flache gemaht. Es befinden sich hohe Staudenbestande und junge
Stockausschlage auf dem Planungsgebiet.

Im Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen mehrerer Fledermausarten anzunehmen. Es ist
denkbar, dass die Flache des Bebauungsplans von Fledermausen zur Jagd aufgesucht wird.
AuBerdem sind Vorkommen von gem. Vogelschutzrichtlinie gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Vogelarten zu erwarten. Fur die potentiell betroffenen Vegelarten ist die Flache
im gegenwartigen Zustand vorrangig nur als Nahrungshabitat von Bedeutdng.

4. Planungskonzept
41 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemal® BauGB und BauNVO"™ zu treffen. Diese koénnen aus der
Zeichenerklarung auf dem Bebauungsplan urid aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Das Planungsgebiet steht in “Nagéhbarschaft zu groRformatigen Einfamilien- und
Doppelhausern und liegt in einem stark geneigten Hanggelande. Das Baugebiet ist im
Nordosten durch die Wernstofferstrate und im Stidwesten durch die um ca. 7,5 -9,5 m tiefer
liegende Strale Am Schopperfeld erschlossen.

Der Entwurf passt sighN\.der umgebenden Bebauung an, durch Gruppierung von
Einzelbaukorpern entlang der Wernstorferstralle und damit auch entlang den Hohenlinien des
Hangs. Die geplante” Bebauung erreicht zur Wernstorferstral3e hin lediglich eine 1,5- bis 2-
geschossige Bebauwhg, wahrend durch das stark abfallende bestehende Gelande im
Sudwesten 2- bis 3-geschossige Baukorper mit zurlickgesetzten Terrassengeschossen
entstehen.

Die in funf Einzelgebaude unterteilte Bebauung mit einer Breite von jeweils 14 m wird Uber die
1-2 geschossigen, ca. 5,0 m tiefen Zwischenbauten verbunden; diese sind von der
Wernstorferstralte aus nicht sichtbar. Die Verbindungsbauten nutzen den Hohenversprung
nach Sudwesten hin und bilden zwischen den Wohnbauten griine Plattformen entlang der
Wernstorferstralle.

Durch die Gliederung in flinf Einzelkdrper ergeben sich zudem zwischen den Wohngebauden
Durchblicke nach Sudwesten.

Die Zugange zu den Gebduden orientieren sich soweit mdglich am Hoéhenverlauf der
Wernstorferstralle. Um jedoch fir alle Wohngebaude barrierefreie ErschlieRungen zu
schaffen, sind die Wohnhauser Uber kurze, parallel zur Strale verlaufende, Wege miteinander
verbunden.

Die Einflgung der Tiefgarage stellt den bestehenden Hangverlauf weitestgehend wieder her,
die Zufahrt in die Tiefgarage Uber die Stralle am Schopperfeld ermoglicht somit auch eine
nahezu ebenerdige Einfahrt.



4.2 Festsetzungen zur Bebauung
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird aufgrund der vorgesehenen Bebauung mit Mehrfamilienhausern als
Allgemeines Wohngebiet “WA* gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt. Das Bauvorhaben wird durch
Wohnnutzung gepragt. Die Nutzung von Wohnungen im Rahmen kirchlicher, kultureller,
sozialer, gesundheitlicher und sportlicher Zwecke wird durch die Vorgaben des Allgemeinen
Wohngebiets nach BauNVO ermdglicht. So sind z.B. Einrichtungen wie Tagesmutter,
Arztpraxen, Yoga-Studio oder Physiotherapie moglich, die das umliegende Gebiet bereichern
koénnen.

Um den derzeitigen Anspriichen der Stadtentwicklung sowie der baulichen Anforderungen
bezlglich zulassiger Nutzungen Rechnung tragen zu kénnen wird der zum Datum der
Rechtskraft des vorliegenden Deckblattes gultige Stand der BauNVO als gliltig festgelegt.

4.2.2 Mal} der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstlcksflache

Im Planungsgebiet sind funf drei- bis viergeschossige Haupthaukérper mit niedrigeren
Zwischenkorpern vorgesehen.

Die Baulinie an der Wernstorferstraflte ermdglicht ein schlissiges stadtebauliches Konzept mit
einem gleichmafigen Abstand zur Wernstorferstrale mitea. 4 .

Die Hohe der Bebauung ist, mit Koten auf NN bezogen, i den finf Schnitten als Festsetzung,
unter dem Punkt D, fixiert. Anhand eines Modells/Wurde tiberprift, inwieweit sich die geplanten
Gebaude in die bestehende Bebauung und_in die umliegende Landschaft einfligen. Zudem
wurde Uberprift, inwieweit die Sicht ®*der , Anwohner, insbesondere noérdlich der
Wernstorferstralle, beeintrachtigt wird.

Mit Hilfe des Modells wird ersichtlichy, dass die geplante Bebauung keine wesentliche
Einschrankung der Sicht fiir die Anwohner darstellt.

In der geplanten Bebauung werdentElashdacher festgesetzt.

Die rechtskraftige Bauleitplanungssetzt Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 28
Grad fest. Unter dem Punkt #Festsetzungen durch Schnitte* wird die Dachneigung aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan”09-15/1 mit Hilfe einer strichlierten Linie dargestellt. Die
Firstlinie Ubersteigt mit cay, By die Oberkante der geplanten Gebaude, somit ist eine erhebliche
Verbesserung der Sichtyerhaltnisse fur die Nachbarbebauung gewahrleistet.

Die Geschossigkeit ist'abgestimmt auf das steile, nach Slidwesten geneigte Grundstlck. Von
den maximal 4 Geschossen sind 2 Geschosse in die Hanglage integriert, so dass zur
Wernstorferstralle nur 2 Geschosse mit maximal 6,50 m Wandhdhe raumwirksam werden.
Haus 1 und 2 verfligen Uber je ein Zwischengeschoss, die Hauser 3, 4 und 5 Gber jeweils zwei.
Die zulassige maximale Anzahl der Wohneinheiten ist entsprechend § 9 Abs. 3 Satz 2 fur die
einzelnen Stockwerke klar definiert.

Die sich ergebende Uberschreitung der GRZ darf gem. § 19 BauNVO max. 50% der zuléssigen
Grundflache betragen. Bei der fir das Plangebiet ermittelten GRZ 1 von 0,34 ergibt sich somit
eine max. GRZ 2 von 0,51.

Tatsachlich ergibt sich fir die vorliegende Planung GRZ 2 von 0,65. Die zusatzliche
Uberschreitung der 0,51 ergibt sich unter anderem durch die festgesetzte private
Durchwegung sowie die Bereitstellungsflache fur Mulltonnen. Die private Durchwegung ist fur
die Erreichbarkeit des festgesetzten Spielplatzes Uber Privatgrund notwendig. Andernfalls
mussten offentliche Verkehrsflachen genutzt werden, an denen Gehwege nur zum Teil
vorhanden sind. Es wirde sich somit ein erhdhtes Risiko fir die Kinder ergeben. Die
Bereitstellungsflachen fur Milltonnen fir den Tag der Leerung werden von den bauamtlichen
Betrieben gefordert um die Bedienung des Grundstiicks gewahrleisten zu kénnen. Gleichzeitig



wird ein Abstellen der Mulltonnen auf der StralRenflache und damit eine Einschrankung des
Verkehrs und des Sichtfeldes von aus der geplanten Tiefgarage ausfahrenden Autos
vermieden.

Die festgesetzte Tiefgarage bildet den groBten Anteil der Uberschreitung. Sie ist jedoch fiir
das Bauvorhaben notwendig, da auf dem Deckblattbereich, v.a. durch die gegebene
Topographie, nicht genidgend Stellplatze nachgewiesen werden koénnen. Eine eben
eingegrabene Tiefgarage bildet somit die effizienteste und flir optische und
verkehrsplanerische Anspriiche giinstigste Lésung. Der Eingriff wird durch eine Uberdeckung
von 0,8 m abgeschwacht, die auch eine intensive Eingrinung ermdoglicht. Die gemaf
Stellplatzsatzung Stadt Landshut grof’e Anzahl der geforderten Stellplatze stellt dadurch
keinen Fremdkorper in den Freiflachen der sonst durch Wohnbebauung gepragten Umgebung
dar.

4.2.3 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen, Baulinien, Geschosszahlen und Gebaudehdhen sind
Lage und Hohenentwicklung der Baukérper definiert. Gegenliber der Bayetischen Bauordnung
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 3 ergeben sich hierdurch teilweise reduzierte, Abstandsflachen.

Nach dem Abstandsflachenplan zum stadtebaulichen KonzeptsWwerden die Abstandsflachen
zur Wernstorferstral’e und nach Sudwesten eingehalten.

Durch die festgesetzten Baukodrper ergeben sich zum nordwestlichen und stddstlichen
Nachbarn jeweils Grenzabstande von mindestens 0,5 H=Zu den o&ffentlichen Strallenraumen
der Wernstorferstralle und der Stralle am Schopperfeldwetden die Abstandsflachen von 1,0
H eingehalten. Dadurch werden Belichtung und BelUftung sichergestellt.

Zwischen den festgesetzten Baukorpern ergeBen sich verkurzte Abstandsflachen. Durch
entsprechende Planung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Belichtung und Bellftung
in diesen Bereichen nicht beeintrachtigt wird.  Zwischen den finf Einzelgebauden sind die
Abstande mit je 6 m, gemessen an der Nordostseite der Zwischenbauten, einheitlich geplant.
Es ergibt sich ein einheitlicher stadtebaulicher Gesamteindruck.

Grundlage fur die Vorgaben beziglich Belichtung und Bellftung bildet die DIN 5034-1
“Tageslicht in Innenrdumen®. Die geplante Bebauung wurde wéhrend des Planungsprozesses
auf die Einhaltung der Festlegdngen der DIN 5034-1 Uberprift. Zur Erflllung bestimmter
Sehaufgaben sind laut DIN 5034-1"je nach Art der Tatigkeit bestimmte Beleuchtungsstarken
erforderlich. So wurden Elterasehlafzimmer, aufgrund der i.d.R. beschrankten Nutzungen auf
weniger stark belichtetenn\Gebaudeseiten untergebracht, wahrend starker frequentierte
Wohnraume sowiedie Kinderzimmer der unteren Geschosse UG-1 und UG-2, welche neben
dem Schlafen fir Spielén und Lernen genutzt werden, in den Zwischenbauten und somit nach
Sldwesten orientiert'sind. Es ergibt sich in diesen Raumen mindestens die in der DIN 5034-1
geforderte Besonnungsdauer von 1 Stunde am 17. Januar.

Fir die Kinderzimmern am der Nordwest- bzw. Sldostende der Bebauung werden die
regularen Abstandsflachen eingehalten.

Die Belichtung und Beliftung fur Wohnraume und Kinderzimmer ist somit sichergestellt.
Bezuglich der Situation der zu den Zwischenraumen (jeweils nach Stidosten bzw. Nordwesten)
orientierten Schlafrdume wurde die Belichtungssituation zusatzlich gepruft (45°-Winkel
Dachkante benachbartes Gebaude — Fensterlaibung). Hier zeigte sich, dass bei Haus 1 und 2
die entsprechenden Raume im UG-1 nicht ausreichend belichtet werden. Bei Haus 3 ergibt
sich im UG-2 sowie zum Sidosten auch im UG-1 keine ausreichende Belichtung der
Schlafzimmer. Bei Haus 4 und 5 sind gleichermalien die zu den Zwischenbauten orientierten
Schlafrdume der UG-1 und UG-2 betroffen.

Pro Wohnung ergibt sich jedoch weiterhin mindestens die nach DIN 5034 fir min. einen
Aufenthaltsraum geforderte Besonnungsdauer von 4 h zur Tag- und Nachtgleiche. Im Ergebnis
ist festzuhalten, dass bei allen Wohnungen die Anforderung der DIN 5034-1 erfullt werden.
Somit ist die Belichtung und Beliftung sichergestellt.



Da uberdies den gednderten Gegebenheiten auf dem Wohnungsmarkt seit Rechtskraft des
Bebauuungsplanes und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen
werden soll, werden reduzierte Abstandsflachen erméglicht.

Von der Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO wird aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung entlang des StralRenzuges abgewichen.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen

4.3.1 Dachgestaltung

Die Hauptbaukoérper erhalten Flachdacher mit extensivem Grindachaufbau. Durch die
Anbringung von Sonnenkollektoren wirden die Gebaude optisch héher. Der Verzicht auf
derartige Anlagen verbessert somit auch die Sicht der norddstlich gelegenen Nachbarn,
entlang der Wernstorferstral3e. Anlagen zur Solargewinnung sind auf den Flachdachern nicht
zugelassen.

Aufgrund des Baugrundes mit seinen nicht versickerungsfahigen, schluffigen
Bodenschichten® # wird die Ableitung des Regenwassers vom Grundstiick notwendig. Die
Funktion des Grlindachs als Retentionsflache zur Regenwassefdrosselung, wie im Rahmen
der Entwasserungseingabe geplant, ist somit dringend erwiingehtwnd wirde durch Kollektoren
beeintrachtigt.

Die ein- und zweigeschossigen Zwischenbauten erhalten ebénso Flachdacher, diese sind
nicht begehbar und intensiv zu begriinen, um private.Zonenjfiur die Bewohner zu schaffen.

4.3.2 Anbauzone und private Freiflachen

Es durfen aus gestalterischen Grinden und aus Grinden der Belichtung an keiner
Gebaudeseite, mit Ausnahme der ,Sudwestseite im Obergeschoss, Dachlberstande
ausgebildet werden.

In den Obergeschossen sind Séidwestterrassen vorgesehen. Die Uberdeckung dieser
Terrassen darf maximal 1,50 m tief'sein, um die Belichtung sicherzustellen.

Durch die Vor- und Rickspringe ‘an den Stidwestseiten der Gebaude werden private Zonen
auf den Balkonen flr die Bewehlner geschaffen. Der Ricksprung im Eingangsgeschoss auf
der Sudwestseite der Gebaude muss deshalb mit einem Gebaudeteil Uberdeckt werden.

Die Vordacher (Eingangsuberdachungen) an der Nordostseite der Gebaude dirfen mit einer
max. Tiefe von 1,5Q4m aullerhalb der Baulinie liegen.

Um den Bewohnern i den Obergeschossen Freiraum zu bieten, durfen an der Stdwestseite
der Gebaude gelegene Balkone die vorgegebenen Tiefen der Anbauzone nicht tberschreiten.
Am Hauptbaukérper ist eine max. Tiefe von 1,5 m festgesetzt. Im Bereich der Rlickspringe ist
eine Tiefe von 2,5 m moglich, da hier durch die Ecklage eine ausreichende Belichtung
gewahrleistet wird. Gleichzeitig resultiert hieraus eine durchgangige Gebaudeflucht.

Da es sich bei Terrassen um Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 BauNVO handelt die dem
Nutzungszweck des Baugebiets dienen, sind sie auch auerhalb des Baufensters moglich.
Um jedoch die Versiegelung zu reduzieren wird diese Flache auf ein Maximum von 21 m?
beschrankt.

4.3.3 Stitzmauern

Nordwestlich von Haus 1 und sidostlich von Haus 5 sind Stiitzmauern zu errichten, um das
bestehende Gelande abzufangen, die Nachbargrundstiicke h6henmaRig einzubinden und um

3 Geotechnisches Gutachten, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 24.08.2018, mit Erganzungsschreiben
vom 18.09.2018 und 30.11.2018

4 Geotechnischer Kurzbericht, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 26.04.2019



die Belichtung der Gebaude zu gewahrleisten. Durch die beengten Gegebenheiten des
Bauraums und der bendtigten Stitzfunktion werden diese Mauern als massive Mauerscheiben
ohne Abtreppung auszuflhren. Gestaltungen mit Putz, Stockungen oder Scharrierung sind
maoglich.

4.3.4 Nebenanlagen

Werkzeuge flr die Gartengestaltung und Pflege etc. der privaten Gartenflachen in UG-1 bei
Haus 1 und 2, bzw. UG-2 bei Haus 3-5, sind in Gerateschuppen, welche als Trennung der
Terrassen dienen, unterzubringen. Die Lage der Gerateschuppen ist zeichnerisch in der
Planzeichnung und als textliche Festsetzung festgelegt. Die Nebengebaude werden
einheitlich, auf die Architektur der Hauptgebaude abgestimmt, entworfen eine Verwasserung
der Freiraumgestaltung zu vermeiden. Sie werden mit dem Bau der Hauptgebaude realisiert.
Gestaltung hat die Gerateschuppen im Zuge der Bauausfihrung einheitlich in Groflke, Form,
Farbe und Material zu errichten, weshalb die Errichtung von individuellen Gartenhdusern im
Planungsgebiet ausgeschlossen ist. Diese Vorgaben kommen _einer harmonischen,
parkartigen und lockeren Gestaltung der sidwestlichen Freiflachen zu Guite.

Fir die Kinder wird eine private Spielplatzflache festgesetzt. Diese hefindet sich stidwestlich
von Haus 1 und Haus 2, nordéstlich des Privatwegs. GroRe @nd genaue Ausstattung des
Spielplatzes sind im Freiflachengestaltungsplan als Teil ,des\ stéddtebaulichen Vertrages
zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbegunstigten verbindlich fixiert.

4.3.5 Tiefgarage, Stellplatze und Verkehr

Die gemal Stellplatzsatzung der Stadt Landshut'nachzuweisende Anzahl der Stellplatze flr
PKW und Fahrrader sind unterirdisch in der| Tiefgarage vorgesehen. Oberirdische PKW-
Stellplatze auf Privatgrund sind nicht zuléssig.'dm die Tiefgarageneinfahrt optisch mdglichst
gut in das Planungsgebiet zu integrierem, ist,.die Tiefgarageneinfahrt Gberdeckt und mit einer
Pergola eingebunden, deren Gestaltung/freigestellt ist. Sie kann beispielsweise bepflanzt
werden.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die Grunordnung jist ‘alf*die stadtebauliche Struktur und auf die geplante Architektur
abgestimmt und ‘hindet sich in die umgebende Freiraumgestaltung ein. Zudem zielt die
Grunordnung auf em€ hohe Aufenthaltsqualitdt sowie eine Steigerung der ©kologischen
Qualitat und der damit verbundenen Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt ab.
Aulerdem dienen die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Pflanzgebote dazu, dem
Minimierungsgebot der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gerecht zu werden.

Um ein einheitliches und harmonisches Straf3enbild zu erzielen, werden nicht einzaunbare
private Freiflachen entlang der Wernstorferstralie festgesetzt. Die Vorgartenzonen sind flachig
mit Kleinstrauchern (1-2 Sorten) zu bepflanzen. Andere Gestaltungsmdglichkeiten (z.B.
Steinflachen mit Bepflanzung) sind aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Nicht tGberbaute private Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung
dieser Flachen ist nur zur Herstellung notwendiger Wege und Terrassen mdglich.

Die geplante Bebauung wird durch die Festsetzung einer neu zu pflanzenden,
stral’enbegleitenden Baumreihe entlang der Wernstorferstralle sowie durch Baumreihen
zwischen Tiefgaragenkante und Privatweg und an der StralRe Am Schopperfeld eingegrint.
Zudem ist die Bdschung entlang der StralRe Am Schopperfeld flachendeckend mit 80%
heimischen Strauchern und 20% heimischen Baumen zu begrinen, um eine gute
Eingrinung des Planungsgebietes zu erzielen. Die Baume an der Stralle Am Schopperfeld
darfen bei den 20% zu pflanzenden heimischen Baumen angerechnet werden.



Um die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer im Bereich der Tiefgarageneinfahrt sowie eine
geregelte Verkehrssituation gewahrleisten zu kénnen, sind die notwendigen Sichtdreiecke
freizuhalten. Zwischen 0,8 m und 2,50 m Hohe sind die Mindestsichtfelder von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
Entsprechend ist bei der Erstellung der vorgesehenen Bepflanzung an der sidwestlichen
Grundstlicksgrenze der notwendige Abstand zur Tiefgarageneinfahrt zu bertcksichtigen.
Fir die Bemessung der Sichtdreiecke gelten unter Zugrundelegung von Bild 120 RASt 06
Abschnitt 6.3.9.3 folgende Schenkellangen: Vom Fahrbahnrand der Strafl3e in die Ausfahrt
3,0 m, in der StraRe 30 m.

Als Einfriedungen zwischen den einzelnen Gebduden sind ausschlief3lich geschnittene
Hecken, mit heimischen, standortgerechten Arten, Hohe maximal 1,80 m, zuldssig. Die Arten
sind der beiliegenden Pflanzliste (Anlage dieser Begriindung) zu entnehmen.

Durch die Festsetzung der Dachbegrindung auf den Flachdachern wird der
Niederschlagseintrag in den Untergrund reduziert und gepuffert. AulRerdem tragt die
Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Die Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Hecken im Baugebjeét siehert ein Mindestmal}
an Grinstrukturen und soll eine harmonische Einbindung in dig"lr)andschaft erzielen. Zudem
wird somit ein ansprechendes Ortsbild geschaffen und neug=Lebensraumstrukturen werden
geschaffen.
Fir Gehdlzpflanzungen werden folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
e Baume:
o Baumpflanzungen (entlang Wernstorferstralle, zwischen Tiefgaragen-
kante und Privatweg, und entlangider Stralle am Schopperfeld)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xverpflanzt, 1.Wuchsklasse, StU 20-25
o Baumpflanzungen (in der,Béschuhg entlang Am Schopperfeld)
Pflanzqualitat: Hochstammy3x verpflanzt, StU 18-20
e Heckengehdlze (Einfriedungen Zwischen den einzelnen Gebauden als Schnitt-
hecken)
Pflanzqualitat: Co. 100-125,)3 Stick je laufender Meter, mind. zwei Reihen
gegeneinander versetzt
e  Straucher (in der Boschung entlang der Stralde Am Schopperfeld)
Pflanzqualitat: €6./80-100
o Kleinstraueher (Vorgartenzonen entlang Wernstorferstralle)
Pflanzqualitat: Co. 30-40, 8 Stk/m?

Die gemal der Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
den genannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich im Stral’enbereich an der
Wernstorferstrafle und der Stralle Am Schopperfeld befindenden Leitungstrassen der Kabel
Deutschland, der Deutschen Telekom und der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser, Gas,
Kanal) entsprechende SchutzmalRnahmen einzuhalten.

Es wurden Untersuchungen durchgefihrt und Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung® erstellt (entsprechende Hinweise unter Hinweise durch Text
Nr. 8 Bauzeitenregelung/Artenschutz).

5 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Planungsburos flr
Landschaftsarchitektur und Landschaftsékologie Dipl. Ing. Angelika Ruhland, vom 19.Juli 2018 + Anlage: Tabellen zur
Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums (Fassung mit Stand 01/2013)



Dabei wurde gepruft, ob und ggf. welche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bei einer Umsetzung das
Vorhaben erfullt werden kdnnen.

Den Ergebnissen der Untersuchung nach sind europarechtlich geschitzte Tierarten des
Anhangs IVa der FFH-Richtlinie und Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie nachgewiesen. Darlber hinaus kann ein potentielles Vorkommen weiterer
prufungsrelevanter Arten angenommen werden.

Bei den betroffenen Tierarten kénnen Verbotstatbestdande entweder von vorne herein
ausgeschlossen oder durch geeignete Vorkehrungen vermieden werden. Vorwiegend ist dies
durch eine Baufeldraumung aufRerhalb der Fortpflanzungszeit zu erreichen.

Fir den Fall, dass bis zur Umsetzung des Bebauungsplans so viel Zeit vergehen sollte, dass
infolge der Gehdlzentwicklung auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache Brutplatzangebote
fur Brutvdgel neu entstehen, sind vor einem erneuten Eingriff in die Flache entsprechende
ornithologische Erhebungen nachzuholen.

CEF-MaRnahmen zur Sicherung einer kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat sind nicht
erforderlich.

Unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen Kann, die Erfullung von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG bei allen bétroffenen Arten de
prifungsrelevanten Artenspektrums umgangen werden.

Die Inhalte der saP, insbesondere die erforderliche Nacherhebung bei neu entstehenden
Brutplatzangeboten, sind unter anderem Gegenstand eines,.noch zwischen der Stadt Landshut
und dem Planungsbeginstigten abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages. Die Erflllung
der Vorgaben zum Artenschutz entsprechend dek, saP ebenso wie die Umsetzung der
Vorgaben aus dem Freiflachengestaltungsplapf} inkl. *Ausfiihrungsplanung Spielplatz, sind
ebenfalls Vertragsbestandteil.

5 ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet befindet&ich*ih Landshut Achdorf. Es wird im Nordosten fufdlaufig durch
die Wernstorferstralle und m Stdwesten durch die Stralke am Schopperfeld begrenzt und
erschlossen. An der \Wernstorferstrale befinden sich die barrierefreien Zugange zu den
Geschosswohnungsbauten: Im Stdwesten befindet sich an der Stral’e am Schopperfeld die
Tiefgaragenzufahriin das Planungsgebiet. Hierbei wird die Topographie ausgenutzt, weshalb
eine fast ebene Zufahft moglich ist.

Durch das Planungsgebiet verlauft entlang der Grundsticksgrenze im Nordwesten ein
Privatweg, welcher den Bewohnern ermdoglicht, von der Wernstorferstralle den Spielplatz
sowie den sudwestlicheren Bereich des Planungsgebietes zu erreichen. Der Weg verlauft
unterhalb des Spielplatzes entlang an der Béschungskante Richtung Sidosten und ist an die
Stralle Am Schopperfeld angeschlossen.

Das Planungsgebiet ist sowohl durch die Stadtbuslinie 1 Uber die Haltestelle AuRere Stelze
als auch Uber die Stadtbuslinie 7 Uber die Haltestelle Pfarrfeldstrale gut an das OPNV-Netz
angebunden.

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.
Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung, sowie die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch
die Stadtwerke Landshut.

Fir die Gebaude ist ein gemeinsamer Wasser-, Gas-, Abwasser- und Regenwasseranschluss
geplant.

Im Bereich Wernstorferstralle/Am Schopperfeld befinden sich bereits Versorgungsleitungen
der Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser, Elektro), der Kabel Deutschland und der Deutschen




Telekom. Aufierdem liegt in der Wernstorferstral’e und in der StraRe Am Schopperfeld die
Kanalisation (Trennsystem). Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden
Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fur die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der WernstoferstralRe/Am Schopperfeld. In den
Hinweisen durch Text wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige
Vorlauf dargestellt. Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von
Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
(Februar 2013) zu beachten.

Die Wiederherstellung der Stralen- bzw. Gehwegoberflachen im Falle einer Beschadigung
durch die gegenstandliche Baumalnahme ist ebenfalls Teil des stadtebaulichen Vertrags
zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbeginstigten.

5.2 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher) Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:
Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen flr die Feuerwehr”
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrtyzu alleh geplanten Gebauden liegt unter 50m.

5.3  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch” die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen ‘durehgefiihrt. Die Abfallbehalter sind fir die Leerung an die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stralle oder an die dafur
vorgesehenen Abfallbehaliersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder vérwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5.4  Weitere Infrastruktur

Es befinden sich das Krankenhaus Landshut-Achdorf, in etwa 200 m Entfernung, der
Kindergarten Hofberg in ca. 5 km, Kindergarten Achdorf in 1,5 km sowie das Montessori-
Kinderhaus in etwa 400 m Entfernung zum Planungsgebiet.

Knapp 1,5 km entfernt vom Planungsgebiet befindet sich die Karl-Hei® Grundschule Landshut
Achdorf.

6 Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Mallnahmen zur



- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom flr
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung  (EnEV) und das  Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hin. Entsprechend missen bei Neubauten die
Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und erneuerbare Energien fir die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

Anlagen zur Solargewinnung sind nicht zugelassen. Neben der Komponente der optischen
Beeintrachtigung der nordéstlich des Planungsgebietes gelegenen Grugdstiicken sind die
Grundacher fir die Funktion des Entwasserungskonzeptes von immanenter Bedeutung. In
Kombination mit den vom Fachplaner flr Entwasserung vorgesefienen Rigolen, gewahrleisten
sie die notwendige Rilckhaltung von Regenwasser undseine geregelte Ableitung des
Niederschlagswassers. Die Versorgung der Gebaude erfolgt uber eine Kombination aus
Warmepumpen- und Gasheizung mit witterungsesund¥ zeitabhangiger Regelung,
Warmwasserbereitung und Warmwasserspeicher.

Aus energetischen Grunden sollte bei der Bauweise,auf eine grol¥flachige Verglasung nach
Sidwesten und wenig Verglasung nach Nord@sten ‘geachtet werden. Durch die passive
Sonnenenergienutzung kann es im Sommegk, jedoch auch zu Uberhitzungen der Raume
kommen, so dass sich festinstallierte, auRenliegende Sonnenschutzmallnahmen empfehlen.
Auf der Nordostseite sollte wenig verglastwerdeh, da Wande besser dammen als Fenster und
die solaren Gewinne die entstehenden “Warmeverluste auf Nordostseite aufgrund der
fehlenden direkten Sonneneinstrahlung fiicht wieder ausgleichen kénnen.

Die Beheizung erfolgt voraussichtlich Uber eine Luft/Wasser Warmepumpe mit zentraler
Warmwasserbereitung. Zur @Spitzénlastabdeckung sowie zur Sicherstellung der nétigen
Warmwassertemperatur (Vermeidung von Legionellen) wird zusatzlich zur Deckung der
Spitzenlast ein Gaskessel eingesetzt.

Der Heizraum befindet{sich im UG Haus 2, im Bereich der TG. Die Aufieneinheit der
Warmepumpe soll'nébéen der Garageneinfahrt aufgestellt werden.

Es wird ausdricklieh darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizung und
Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Fullboden- oder
Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine
Jahresarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepumpen gehoéren die Erdwarmepumpen zu
den effizientesten.

Alle innenliegenden Bader und WC-Raume werden gemalR DIN 18017-3 uber
Einzelliftungsgerate entliftet. Der Mindestluftwechsel der Wohnraume wird planerisch durch
Anwendung der DIN 1946-6 Raumlufttechnik-Teil 6 geplant. In den Fensterelementen werden
Luftdurchlasse (ALD) oder Fensterfalzlifter als Nachstromoéffnungen eingebaut.



7 Bodenverhaltnisse / Baugrund

Im Gutachten Uber rutschgefahrdete Bereiche vom Bayerischen Geologischen Landesamt®
wurde bereits 1980 unter anderem das Planungsgebiet genauer untersucht.

Demnach befindet sich das Gebiet im Verbreitungsgebiet der Flinzmergel. Direkt unterhalb der
Stralle Am Schopperfeld sind ,vermutete alte Rutschgebiete verzeichnet. Weitere
Untersuchungen werden empfohlen.

Laut einer Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt’” befindet sich der
Bereich des Bauvorhabens in einem moglicherweise rutschungsgefahrdeten Gebiet. Laut
Umweltatlas Bayern ereignete sich im Jahr 1979 etwa 600 m siddstlich des Bauvorhabens
auf ahnlicher Hanghdhe bereits eine Rutschung.

Im Geologischen Gutachten sowie der eben genannten Stellungnahme wird dringend
empfohlen, durch ein zusatzliches Gutachten mogliche Gefahrdungen durch
Hangbewegungen fir die geplanten Bauwerke und die benachbarten Grundstiicke wahrend
der Bauphase und im Endzustand zu prifen und bauseits ein Beweissicherungsverfahren
durchfihren zu lassen. Mégliche Gefahrdungen sollen durch geeignete Maf3nahmen dauerhaft
minimiert werden. Dabei sollte die Erkundungstiefe durch direkte Aufschliisse (Schirfe oder
Bohrungen) hangseitig mindestens der doppelten Grindungstiefe entsprechen. Besonderes
Augenmerk sollte auf eine geregelte Drainage des Niederschlagswassers sowie von Grund-
oder Schichtwasser gelegt werden.

Das Bauvorhaben entspricht der geotechnischen Kategorie<3,nach DIN 4020, weshalb der
Sachverstandige fur Geotechnik beratend bei der Plahung, der Baugrubensicherung,
Grindung und Abdichtung der erdberlhrten Bauteile™herangezogen werden muss. Die
Planung der Hangverbaumaflnahmen hat durch seinen) Fachplaner fir Geotechnik in
Abstimmung mit dem Sachverstandigen fur Geotechhik 2u erfolgen. Dartber hinaus muss der
Sachverstandige flr Geotechnik zur baubegleitefiien gebtechnischen und umwelttechnischen
Uberwachung herangezogen werden.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurden Bodenuntersuchungen im
Planungsgebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse fanden im Geotechnischen Gutachten® des
Grundbaulabors Minchen vom 24.08.204 8 mit den Erganzungsschreibenvom 18.09.2018 und
30.11.2018 sowie dem Geotechnischen Kurzbericht vom 26.04.2019 des Grundbaulabors
Milnchen Eingang und fihren zuden folgenden Schlussfolgerungen:

7.1 Baugrund und Hangstabilitat® 1°

Dem Geotechnischefi Gutachten, sowie dem Kurzbericht des Grundbaulabors Miinchen nach,
sind nach ZTVE-StB"7 die Bdden als frostempfindlich (F3-Material) zu klassifizieren.
Bei den Felduntersuchungen wurden keine sensorisch auffalligen Bdden festgestellt.

Im Erganzungsschreiben vom 30.11.2018 wird darauf hingewiesen, dass bei einem
benachbarten Bauvorhaben im Zuge von Aushubarbeiten Gleithorizonte (Bentonitlagen) im
Bodenprofil festgestellt wurden. Somit ist, auch wenn durch Bohrungen bis in 7 m zu diesem
Zeitpunkt keine Gleithorizonte festgestellt wurden, nicht auszuschlie®en, dass rutschungsbe-
gunstigende Bodenhorizonte vorliegen.

6 Gutachten tiber rutschgefahrdete Bereiche im Baugebiet, Bayerisches Geologisches Landesamt vom 04.11.1980 mit Planbei-
lage vom 21.01.1978

7 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 17.04.2018

8  Geotechnisches Gutachten, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Minchen GmbH vom 24.08.2018, mit Erganzungsschreiben
vom 18.09.2018 und 30.11.2018

9 Geotechnisches Gutachten, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 24.08.2018, mit Erganzungsschreiben
vom 18.09.2018 und 30.11.2018

10 Geotechnischer Kurzbericht, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 26.04.2019



Im Erganzungsschreiben vom 18.09.2018 legt das Grundbaulabor Minchen dar, dass bei den
Felduntersuchungen vom 01.08.2018 und 02.08.2018 die geforderte Aufschlusstiefe von 7,0
m nicht an allen Aufschlusspunkten (Kleinbohrungen/Rammsondierungen) erreicht werden
konnte. Grund hierfir war der hohe Bohrwiderstand der durch lokal anstehende sehr dicht
gelagerte bzw. halbfeste bis feste Béden bedingt ist. Fir das verwendete Bohrgerat war ab
den im Geotechnischen Gutachten dargestellten Tiefen daher kein Bohrfortschritt mehr
mdglich. Um die geforderten Aufschlusstiefen erreichen zu kdénnen, ist bei den vorliegenden
Baugrundverhaltnissen sowie den geplanten Grindungstiefen der Einsatz eines
Grolbohrgerates (LKW-Bohrgerat) notwendig. Aufgrund der morphologischen Verhaltnisse
auf dem Baufeld sowie den im Nachgang an die Untersuchungen bereitgestellten
Grundungstiefen wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufschlusstiefe von 7 m nicht
ausreichend ist (kein Aufschluss unter Grindungssohle im hangaufwartigen Bereich). Es
werden hierfur Aufschlusstiefen von ca. 10 m bis 12 m erforderlich. Die durchgefihrten
Untersuchungen und Recherchen lassen eine Abschatzung der auf Griindungssohle
vorliegenden Baugrundverhaltnisse sowie geohydrologischen Verhaltnisse zu.

Alternativ. zu einem wirtschaftlich aufwandigen Untersuchungsprogramm mittels
GroRRbohrungen werden baubegleitende Untersuchungen vorgenommen. Die Durchflihrung
von tiefen Aufschlussbohrungen wurde vom Grundbaulabori Minchen - nach
Vorentwurfsplanung der Baugrube und Abstimmung mit dem Tragwerksplaner, lediglich im
Bereich des im norddstlich des Baufeldes notwendigen Verbaug'empfohlen.!!

Dem Kurzbericht vom 26.04.2019 liegen Daten zweier weitéref Bohrungen bis in 15 m Tiefe
zugrunde. Die Ergebnisse der zusatzlichen Bohrungernflir die ersten 5-7 m stitzen die
Untersuchungen von 2018. In groReren Tiefen wtrden weitere Schluffe und Kiese
nachgewiesen. Es wurden Anzeichen fir eine subkezénte Hangbewegung im Bereich des
Baufeldes festgestellt. Gemal dem Gutachten dés Bayerischen Geologischen Landesamtes
vom 04.11.1980 befinden sich jedoch direkt ¢stlichwund sidlich angrenzend an das Grundstlick
ehemalige Hangrutschungsgebiete. Die festgestellten und kartierten Hangbewegungen im
direkten Umfeld des geplanteny, Bauwvorhabens lassen daher auf eine
Hangbewegungsgefahrdung schlieRensDie,Morphologie des Grundstiickes in Kombination
mit den aufgeschlossenen Bodenyerhaltnissen (feinkornarme Kiese, weiche Schluffe)
begtinstigen prinzipiell Hangbewegtingen durch Gleit- und Rutschungshorizonte.

Im Zuge des geplanten Bauvdrhabens soll bis zu 9 m tief in den bestehenden Hang
eingegriffen werden. Der Hang.Ist daher fir die Bauzeit und im Bauendzustand (v.a. die
Bereiche zwischen den aufgeheniden Gebauden) konstruktiv zu sichern.

7.2  Griindung'¥/#

Die Griindung eines Neubaus muss, laut 0.g. Gutachten vom 24.8.2018, vollstandig in den zur
Grindung geeigneten Béden von mindestens mitteldichter Lagerung bzw. mindestens steifer
Konsistenz erfolgen.

Aufgeweichte bindige Einschliisse bzw. locker gelagerte Béden, welche bis unter die geplante
Grindungssohle reichen, sind zwingend zusatzlich auszubauen und durch geeigneten
Kiessand der Bodengruppe GW gemall DIN 18196 zu ersetzen. Das Ersatzmaterial ist
lagenweise einzubauen und auf mindestens 100 % der einfachen Proctordichte zu verdichten.
Fir die Erkundung der Lagerungsdichte der anstehenden Béden auf dem Aushubplanum sind
Rammsondierungen durchzufihren, um ggf. setzungswillige Bdden zu lokalisieren und
austauschen zu kénnen. Das Grundbaulabor Minchen empfiehlt, nach Aushub mindestens
zwolf Sondierungen mit Erkundungstiefen von ca. 2 m vorzusehen.

Zur Verbesserung sowie Vereinheitlichung der Griindungssohle ist ein Kiespolster zu erstellen
(Teilbodenaustausch). Das Kiespolster ist mit einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m unter

11 Erganzungsschreiben zum Geotechnischen Gutachten, Projekt-Nr. P18508 vom 18.09.2018

12 Geotechnisches Gutachten, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 24.08.2018, mit Erganzungsschreiben
vom 18.09.2018 und 30.11.2018

13 Geotechnischer Kurzbericht, Projekt-Nr. P18508, Grundbaulabor Miinchen GmbH vom 26.04.2019



der geplanten Grindungssohle und bis in frostsichere Tiefe (1,3 m unter spaterem
Gelandeniveau) lagenweise (0,3 m) aufzubringen und fachgerecht (mindestens 100% der
einfachen Proctordichte) zu verdichten. Als Material ist Kiessand der Bodengruppe GW geman
DIN 18196 einzubauen. Aufgrund der Lastausbreitung ist das Kiespolster unter 45° allseitig zu
verbreitern. Als trennende Schicht ist zwischen die bindigen Béden und das Kiespolster ein
Geotextil der Robustheitsklasse GRK 4 einzubauen. Aufgrund der Schichtwasserproblematik
auf dem Baufeld kann das Kiespolster auch als Flachenfilterschicht verwendet werden. In
diesem Fall ist die Aushubsohle fir die Flachenfilterschicht mit einem leichten Gefalle
hangabwarts bzw. stddstlich und nordwestlich zu den GebaudeaulRenkanten zu profilieren.
Fir eine dauerhaft rlickstaufreie Ableitung des anfallenden Drainagewassers ist zu achten.

Bei Ausfuhrung einer Plattengriindung auf dem empfohlenen Griindungspolster kann geman
DIN 4018 nach dem Steife- oder Bettungsmodulverfahren bemessen werden. Als
charakteristische Eingangswerte sind zulassig:

Steifemodul Es,k =50 MN/m?

Bettungsmodul ks,k = 20-25 MN/m?

Das o.g. Bettungsmodul darf spannungsabhangig in den genannten Grenzen zoniert werden.
Der charakteristische Sohlwiderstand o, ¢ sollte 300 KN/m? jedoch ni¢ht/Gberschreiten.

Eine Grindung mit Einzel- oder Streifenfundamenten wird beiNdef* Bausituation nicht
empfohlen.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Kurzberichts vom; 26.04.2019 durchgeflhrten
Untersuchungen bestatigen die im Geotechnischeh, Gutachten vom 24.08.2018
beschriebenen variierenden Baugrundverhaltnissén, “Die im Gutachten empfohlene
Vorgehensweise zur Herstellung eines tragfahigeh Grindungsplanums sowie die
baugleitende Untersuchung und Abnahme durghiden,Sachverstandigen flr Geotechnik sind
zwingend zu beachten.

Wie im Geotechnischen Gutachten vom 24.08,2018 aufgeflihrt, wird durch die geplanten
Abgrabungstiefen sowie der Hangbewegtngsgefahrdung fir die Bauzeit im hangaufwartigen
Bereich auch im Bauendzustand ein kopistruktiver Verbau erforderlich. Nahere Aussagen dazu
werden unter Punkt 7.4 der Begrimdung bzw. unter Punkt 4.4 des Kurzberichtes vom
26.04.2019 sowie unter Punkt 5.3,des Geologischen Gutachtens vom 24.08.2018 getroffen.
Fir die Planung sowie den statisChHen Nachweis des konstruktiven Verbaus im Bau- sowie
Bauendzustand ist zwingefd®ein Fachplaner flir Geotechnik heranzuziehen. Nach
entsprechender Vorplanung déf Verbauvariante(n) sind die Bemessungswerte und Ansatze
zwingend mit dem SachVerstandigen fiur Geotechnik abzustimmen.

7.3 Hochwasser,’"Grundwasser und Entwasserung'# 1°

Nach den Angaben der Hydrogeologischen Karte von Bayern Blatt L7538 Landshut ist der
langjahrige mittlere Grundwasserstand (MW-Kote) auf dem Baufeld etwa auf Kote 399 m (.
NN, d.h. ca. 50 m unter Geladnde zu erwarten. Der geschlossene Grundwasserspiegel
beeinflusst das Bauvorhaben somit nicht.

Dem o.g. geotechnischen Gutachten nach ist aufgrund der geohydrologischen und
morphologischen Verhaltnisse auf dem Baufeld jedoch im Besonderen nach
Starkregenereignissen mit dem Zutritt von Hang- und Schichtwasser und gegebenenfalls auch
mit oderirdischem Zufluss zu rechnen. Die Zahl und die Machtigkeit der Wasser flihrenden
Bodenschichten ist je nach Zusammensetzung des Untergrundes von Ort zu Ort verschieden.
Zur Schichtwasserfihrung geeignete Horizonte variieren in vertikaler und horizontaler
Richtung Dbereits innerhalb kleiner Ausdehnungsbereiche. In welcher Machtigkeit
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Schichtwasser ausbildet wird, kann aufgrund des inhomogenen Bodenaufbaus nicht
vorausgesagt werden. In Kleinbohrung KB5 wurde trotz der langen Trockenphase vor den
Bohrarbeiten Schichtwasser angetroffen.

Bei den am 27.03.2019 fur den erganzenden Kurzbericht ausgefliihrten Bohrungen wurden
ebenfalls zur Schichtwasserflihrung geeignete durchlassige Bodenhorizonte festgestellt. Hier
wurde im Gegensatz zu 2018 kein Schichtwasser angetroffen.

Der genaue hangabwarts gerichtete Verlauf des Kieshorizontes sowie dessen Basis ist nicht
bekannt. Eine Niederschlagswasserversickerung in den durchlassigen Kiessanden wirde laut
Gutachten von 2018 die Kohasion der schluffigen Kiese herabgesetzt und diese als potentielle
Gleithorizonte aktiviert werden. Hangbewegungen waren die Folge.

Aufgrund der ohnehin Uberwiegend sehr geringen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden
Bdden ist von einer Versickerung abzusehen und das gesammelte Niederschlagswasser vom
Grundstick abzuleiten. Laut Geotechnischem Gutachten ist gegebenenfalls eine
Regenrlckhaltung nach DWA-A-117 mit Ablaufdrosselung vorzusehen.

Gemal Geologischem Kurzbericht vom 26.04.2019 ist aufgrund der aufgefuhrten Risiken von
einer Nierschlagswasserversickerung abzusehen. Das gesammelte Niederschlagswasser,
Hang- und Schichtwasser sowie der iber die Mulde abgefangené aberirdische Zufluss sind zu
fassen und vom Grundstuck abzuleiten.

Laut einer Stellungnahme der Stadtwerke Landshuty zeigte sich bei durchgefiihrten
hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen, dass es,im7Einzugsbereich des RoRRbachs im
derzeitigen Zustand zu Uberschreitungen der rechnérisch zuléssigen Einleitungsmengen der
Niederschlagswasserkanale kommt. Um zus@tzliche Belastungen des RoRbachs zu
vermeiden, sind MaRnahmen zur Rickhaltung,von Niederschlagswasser erforderlich.

Inzwischen wurde ein Entwasserungskenzeptfabgestimmt und erstellt, laut welchem die
Hangdrainage, bzw. das Hangwasser ebenfalls in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
Das gesammelte Drainage- und Schi¢htenwasser ist vor den Regenriickhaltebecken in
belifteten Sammelschachten aufzafangen und derart vorzubehandeln, dass die im Wasser
geldsten Mineralien (Kalk usw.) ausfallen und nicht ins 6ffentliche Kanalsystem gelangen
kénnen. Die Filterung sowie/Reirigung und Menge wird vom Geologen bzw. durch das
Bodengutachten festgelegt.“Es=Sind zudem Mulden anzulegen, in denen wild abflieRendes
Oberflachenwasser ubes, ‘eptsprechende Einldufe Uber die Regenruckhaltebecken dem
offentlichen Kanalsysten zugeftihrt wird.

Weiter ist entspreChend Gutachten eine private Regenrickhaltung (Retention) mit
Ablaufdrosselung zu“érrichten. Es kommen aus technischer Gegebenheit zwei unterirdische
Regenwasserrickhaltungen mit jeweils einer Drosselung je Regenrickhaltung von einmal ca.
2,0 I/s und einmal ca. 3,0 I/s zum Einsatz. Die gesamte Drosselung fir alle 5 Hauser ist in
Summe auf ca. 5,0 I/s begrenzt.

An der gesamten Regenwasserruckhaltung werden ca. 1.045 m? Flache angeschlossen. Dies
bedeutet, dass je bei einer Regenrtickhaltung mit ca. 625 m? veranschlagt wird, bei der zweiten
Regenrickhaltung werden ca. 420 m? veranschlagt.

Durch eine Berechnung des mit der Entwasserungsplanung beauftragten Fachbliros vom
05.06.2019 konnte die GroRe der Flachen fixiert werden. Die GroRe der
Regenwasserrickhaltung ist fir die Regenwassermengen des Oberflachenwassers
ausgelegt. Entsprechende Flachen sind im Plangebiet vorgesehen und durch eine
zeichnerische Festsetzung verbindlich fixiert.

Sudwestlich der Bdschung entlang der Strale Am Schopperfeld ist eine Mulde zur
Ruickhaltung und verzégerten Einleitung von Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal
anzulegen. Die Mulde ist in Tiefe und Breite entsprechend der notwendigen Sickerfahigkeit zu
erstellen. Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt und des Privatwegs kann die Mulde unterbrochen
werden. Eine Bepflanzung der Mulde mit Bdumen und Strauchern ist nicht méglich.



Aufgrund der hier vorherrschenden durch das Geologisch Gutachten sowie den Kurzbericht
nachgewiesenen, geologisch problematischen Verhaltnisse wird entgegen § 15 Abs. 2 Ziff. 6
EWS die Einleitung von Drainage- und Sickerwasser nach entsprechender Vorbehandlung per
Ausnahmegenehmigung zugelassen.

Die Belange der Entsorgung der Niederschlagswasser sind Gegenstand eines erganzenden
stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbegtinstigten.

7.4  Baugrube und Wasserhaltung'®

Laut Geotechnischem Gutachten kommt eine frei gebdschte Baugrube unter Berlcksichtigung
der geplanten Abgrabungstiefen sowie den geohydrologischen Verhaltnissen zumindest im
nordostlichen Bereich nicht in Frage. Die Baugrube ist daher flr die Bauzeit und im
Bauendzustand (v.a. die Bereiche zwischen den aufgehenden Gebauden und im
hangaufwartigen Bereich) konstruktiv zu sichern. Hierfur bieten sich u.a. Tragerwande mit
vorgerammter Kanaldielenausfachung, eine dauerhafte Bohrpfahl- oder Spritzbetonwand
bzw. ein Spundwandverbau an. Eine Rickverankerung der Verbauwandvwach DIN EN 1537
wird aller Voraussicht nach erforderlich. Der rechnerische Nachweis'der Standsicherheit nach
DIN 4084 ist zu erbringen. Aufgrund des zu erwartenden SchiChtwasserandrangs sind die
Verbauwande ggf. zu perforieren, um Wasserdruckbeanspruehung auszuschlief3en.

Fir die Planung sowie den statischen Nachweis des konstruktiven Verbaus im Bau- sowie
Bauendzustand ist zwingend ein Fachplaner firg#Geote€hnik heranzuziehen. Nach
entsprechender Vorplanung der Verbauvariante(n) sindwdie Bemessungswerte und Ansatze
zwingend mit dem Sachverstandigen fur Geotechnikiabzustimmen.

Bei ausreichenden Abstandsflachen darf bei=Anlage einer freien Béschung der Winkel der
Bdschungsneigung nicht steiler als 45° ausgefuhrt werden. Die Bdschungen sind mit Folie
dicht abzuplanen und die Béschungskrone ist @uf einem 2 m breiten Streifen absolut lastfrei
zu halten. Wird die Baugrube im frei gebosehten Zustand steiler als 45° oder tiefer als 5,0 m
erstellt, ist der rechnerische Nachweis dér;Standsicherheit nach DIN 4084 zu erbringen.
Aufgrund des von Nordosten zu efwartenden Hang- und Schichtwasserandrangs empfiehlt
das Grundbaulabor Minchen alle erdberihrten Bauteile gemal® DIN 18533-1
Wassereinwirkungsklasse W2-E*abzudichten. Alternativ kann das Untergeschoss des
geplanten Gebaudes wasserdieht gemafl WU-Richtlinie des DAfStb erstellt werden. Um einen
Aufstau von HangwassemamJebaude bzw. hinter dem Baugrubenverbau zu vermeiden, wird
eine Fassung undgstberleitung des anfallenden Wassers nach Sudwesten, z.B. mit einer
funktionsfahigen Dgahuhg in Anlehnung an DIN 4095 empfohlen.

Fir die Abdichtung auf erdberiihrte Deckenflachen gegen nichtdriickendes Wasser ist die DIN
18533-1 Wassereinwirkungsklasse W3-E zu beachten.

Bei Winterbau ist darauf zu achten, dass der nicht frostsichere Baugrund nicht auffriert bzw.
bereits fertig gestellte Bauteile nicht unterfrieren. Der Baugrund ist auRerdem sehr empfindlich
bei Wasserzutritt, so dass freigelegte Flachen vor Niederschlagen zu schiitzen sind.

In der Ausschreibung der Erdarbeiten ist unbedingt die erdbautechnisch mindere Qualitat des
Aushubmaterials zu berucksichtigen.

Sparten im Bereich der Baugrube und des umliegenden Gelandes sind festzustellen, zu
sichern oder gegebenenfalls zu verlegen.

Der bauliche Zustand der angrenzenden Wege und Stral3en sowie Nachbargebaude ist zu
prifen und bauseits ein Beweissicherungsverfahren durchfiihren zu lassen.

Hinsichtlich der bauzeitlichen Wasserhaltung flihrt das Geotechnische Gutachten auf, dass
zumindest zeitweise mit Hang- und Schichtenwasserandrang zu rechnen ist, welcher nach
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langen bzw. starken Regenereignissen voraussichtlich erheblich sein kann. Es wird daher
hangaufwarts eine Fassung, eine Uberleitung und hangabwarts eine Ableitung des
anfallenden Hang- und Schichtenwassers empfohlen. Detaillierte MaRnahmen sind im Zuge
der Baugrubenplanung noch abzustimmen. Gegebenenfalls muss hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt werden.

Der Nachweis Uber die Hangstabilitdt durch Plan und von einem Prifstatiker geprufte
Berechnung, jeweils im Bereich der im Zuge der Baumalinahme abzugrabenden und zu
verbauenden Teile des Hanges im Rahmen der Baugenehmigung ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbegtinstigten.

7.5  Aufschiittungen, Abgrabungen'’

Aufgrund der erdbautechnisch minderen Qualitat ist der anfallende Aushub nicht fir
Gelandemodellierungen und Hinterfullungen geeignet.

Fir die Entsorgung bzw. Verwertung des Aushubs sind die kinstlich aufgefihrten Béden
sowie der Organikgehalt zu beachten.

7.6  Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, @herbodensicherung'®

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw.“zu yerwerten.

Beim Baugebiet handelt es sich um eine extensiv bewirtSchaftete Nutzflache. Der vorhandene
Oberboden (Humus) ist soweit moglich firdie ErStellung von Grinflachen oder fur
landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberboden
so zu sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er, soll auf Anregung des Geologen in Mieten
(max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbregite, 150m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe)
gelagert werden. Oberbodenlager sindsztsverschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit
Grindingung anzusaen. Die Mieten durfert nicht mit Maschinen befahren werden.
Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken vefwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Béden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreter konnen, weisen dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung diesemBéden fir die Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen
ist nicht zulassig.

Beim Anfall groRerenMengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
mdgliche rechtlich/ und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu
bertcksichtigen.

7.7 Fazit/Zusammenfassung Bodenverhiltnisse/Baugrund

Zusammenfassend wird im Geotechnischen Gutachten darauf hingewiesen, dass die
ausgefuhrten Gelandearbeiten nur einen punktuellen Aufschluss der anstehenden
Baugrundverhaltnisse wiedergeben. Im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten ist aufgrund
dessen fortlaufend zu prifen, ob die angetroffenen Untergrundverhaltnisse mit den im
Gutachten beschriebenen Ubereinstimmen. Sollten andere als die hier beschriebenen
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden oder sich die Planung andern,
so ist das Grundbaulabor Minchen zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
unverzuglich in Kenntnis zu setzen.
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Der Sachverstandige fir Geotechnik ist beratend bei der Planung der Baugrubensicherung,
Grindung und Abdichtung der erdberiihrten Bauteile einzubinden sowie zur baubegleitenden
geotechnischen und umwelttechnischen Uberwachung heranzuziehen.

Der Geotechnische Kurzbericht stitzt diese Ergebnisse und Forderungen.

Durch die geologischen Gegebenheiten wurde das inzwischen erstellte und abgestimmte
Entwasserungskonzept notwendig. Aufgrund der hier vorherrschenden durch Bodengutachten
nachgewiesenen geologisch problematischen Verhéltnisse wird entgegen § 15 Abs. 2 Ziff. 6
EWS die Einleitung von Niederschlags-, Drainage-, Hang- und Sickerwasser nach
entsprechender Vorbehandlung in die Kanalisation per Ausnahmegenehmigung zugelassen.
Die Ableitung in den Kanal erfolgt gedrosselt und rickstaufrei. Die geforderte Drosselung des
Ablaufs wurde berechnet und die notwendigen Rigolen mit ihrer Dimension und Lage bereits
Uber Planzeichnung und Festsetzungen fixiert. Es ist eine Erlaubnis beim Kanalbetreiber zu
beantragen.

Werden im Zuge der BaumalRnahmen Bauwasserhaltungen zur Sicherung der Baugruben vor
Niederschlags-, Hang- oder Schichtwasser notwendig, so sind diese vorab bei der Stadt
Landshut, Amt fir offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen.

Der Nachweis Uber die Hangstabilitdt durch Plan und vong€ipems Prifstatiker geprufte
Berechnung, jeweils im Bereich der im Zuge der Baumalynahme abzugrabenden und zu
verbauenden Teile des Hanges im Rahmen der Baugenhehmigung, ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrags zwischen Stadt Landshut ung®dem Planungsbegtinstigen. Ebenso
ist die Umsetzung der Vorgaben zur Geologie und derEntsorgung der Niederschlags-, Hang-
und Sickerwasser Gegenstand des Vertrages.

Die Ausflhrung von Kellern wird in auftriebssicher und wasserdichter Bauweise (z.B. weilde
Wanne) empfohlen.

Im Sinne der Wirtschaftlichkeit und depQkelogie ist anfallender Oberboden so zu schiitzen
und Uber die gesamte Dauer der” Bauphase zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Zum Schutzwor Erosion und zum Erhalt der Struktur sind
Oberbodenlager oberflachig mit €iner’'Decksaat zu versehen.

Eine Verflllung der Baugrubgn.miit anmoorigen torfhaltigen Bdden ist unzulassig, da durch
deren hohen organischen Anteil die notwendige Stabilitdt von Boden und Gebaude nicht
gewahrleistet werden kann:

Samtliche sonstigen” Hinweise und Informationen hinsichtlich Hochwasser, Grundwasser,
Entwasserung, Baugrube und Grabungen, sowie Hangstabilitdt und Umgang mit
Bodenmaterial sind dem Geotechnischen Gutachten vom 24.08.2019 des Grundbaulabors
Mdnchen mit Erganzungen vom 17.04.2018 und 18.09.2018 sowie dem Geotechnischen
Kurzbericht vom 26.04.2019 zu entnehmen. Die Gutachten kénnen im Amt flr
Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

8 Denkmalschutz
8.1 Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aulienstelle
Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:



Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[..]

9 Auswirkungen der Planung

Insgesamt sollen im Planungsgebiet 5 Mehrfamilienhduser entstehen. Pro Baukdrper sind
pro Stockwerk nur zwei Wohneinheiten zulassig. In den Obergesthossen ist jeweils eine
Wohnung vorgesehen. Insgesamt sind 31 Wohneinheiten mdglich, Beb einer Belegung von
durchschnittlich 2,3 Personen je Haushalt ist mit einem ,Zuzug jvon insgesamt ca. 71
Personen zu rechnen.



10 Flachenbilanz

Geltungsbereich 4.184 m?
Nettobauland 4.184 m?
Private Flachen:
Grundflache Bebauung 1.193 m?
Grundflache Anbauzone + Terrassen + Gerateschuppen 251 m?
Private Grunflache 1.108 m?
Private Grinflache unterbaut 776 m?
Private Grinflache nicht eingezaunt, flachig bepflanzt 275 m?
Private Verkehrsflache nicht eingezaunt 218 m?
Privatweg 243 m?
Privater Spielplatz 80 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 40 m?
4.184 m?
Grundflache 1
Grundflache Bebauung 1.493 m?
Grundflache Anbauzone + Terrassen 245 p?
1.438 m?
GRZ 1: 1.438 m?
/ 4.184 m?
0,34
Grundflache 2
Grundflache Bebauung 1.193 m?
Grundflache Anbauzone + Terrassen + Gerateschuppen 251 m?
Private Griinflache unterbaut 776 m?
Private Verkehrsflachenicht.eingezaunt 218 m?
Privatweg 243 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 40 m?
2.721 m?
GRZ 2: 2.721 m?
/ 4.184 m?
0,65
Geschossflache 3.844 m?
GFz 3.844 m?
/ 4.184 m?

0,92



11 Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiur die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 156 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), und
der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

/\ o
Landshut, den 27.09.2019 Landshut, den 27.09.2019
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor

Anlage:

- Artenliste flr Gehdlzpflanzungen



ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN

Baumpflanzungen (entlang Wernstorferstrae, zwischen Tiefgaragenkante und Privatweg
und an der Strafle Am Schopperfeld)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, 1.Wuchsklasse, StU 20-25

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baumpflanzungen (in der Béschung entlang der StralRe Am Schopperfeld und entlang der
Wernstorferstralie)
Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn

Prunus avium (ungefllte) Wild-Kirsche
Prunus avium ‘Plena’ Geftllte Wild-Kirsche
Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere 'Magnifica’
Sorbus aucuparia Eberesche

Heckengehdlze (Einfriedungen zwischen den einzelnen Gebauden als Schnitthecken)

Pflanzqualitat: Co. 100-125, 3 Stiick \je laufender Meter, mind. zwei Reihen
gegeneinander versetzt

Acer campestre Feld=Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Syringa vulgaris Flieder

Straucher (in der'Bosehung entlang Am Schopperfeld)
Pflanzqualitat: Co,80-100

Berberis vulgafis Gewohnliche Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellane Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum ‘Schmidt'’ Alpen-Johannisbeere
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kleinstraucher (Vorgartenzonen entlang Wernstorferstralle)
Pflanzqualitat: Co. 30-40, 8 Stk/m?

Berberis buxifolia ‘Nana’ Buchsbaumblattrige Berberitze
Ligustrum vulgare ‘Lodense’ Zwerg-Liguster
Lonicera nitida ‘Maigrin® Heckenkirsche

Rosa ‘The Fairy" Rose 'The Fairy’





