Stad¢
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG Q

vony 03.11.2017
achung vom
BI. I S. 1057) und
vom 22.08.1998

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntma
(BGBI. | S. 3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung d ekan

18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanhtma
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.201 VBI'S. 98) sowie Art. 81
2

Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 1408 VBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Abs. 156 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 9 t die Stadt Landshut die

Satzung:

DECKBLATT NR¥1 ZUM
BEBAUUNGSP NR. 07-88

"Frauenbe@skem West"

MIT INTEG GRUNORDNUNGSPLAN
im verein% erfahren gem. § 13 BauGB
Fir die Aufst Entwurfes

Landshut, den...".............. Landshut, den ..................
Baure Baureferat

Amidag Stad@tentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll

Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am .........cccceeeees gefal’t und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AM i bekanntgemacht.

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am{l......%............ gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iiV.m. § 3 Abs. 2 n der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und D r Auslegung wurden

ortsblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM it anntgemacht.

Landshut, den ...................... Q
&germester

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauG d Art. 81 Abs. 2 BayBO am ............c.eeee die

Anderung des Bebauungsplans als Satz@ hlossen.
Landshut, den ...................... \W

m Oberburgermeister

Nach Abschlus s Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, CFQ ..............
\m Oberbiirgermeister

D zungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
an wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den

In Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am

...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
. Geltungsbereiches des
- — Deckblattes

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Dorfgebiete

(§ 5 BauNVO, zulassig sind ausschlieflich
Nutzungen gem. § 5Abs. 2Nrn. 1,2, 3,4,6,7
und 8 BauNVO)

GR Grundflache max. in m?
WH max. Wandhohe in Metern GNN
1 WE max. Anzahl der Wohneinheiten,

zB. eine

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Flachen fur Malnahmen zu %
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Na d
Landschaft \

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu pflanz
' er Baum

- @Ianzender Strauch

Sonsti anzeichen

r Baum

tellplatze, Garagen und

inschaftsanlagen
.4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) Q Garage / Carport

. Baulinie 0 Nebenraumzone fiir Freisitze und
NR Nebenanlagen i.S.d. § 14

BauNVO
Baugrenze
f T Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
\W % % rechten zu belastende Flache
Verkehrsﬂéchen o e e B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

privatefVer che

Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. r. 15 und Abs. 6 BauGB)

pri Grunflache

X

Flachen, in denen nur Loggien
zulassig sind

Satteldach mit Dachneigung, z.B

SD 20 20°

Flachdach begrunt, Dachneigung
FD o

max. 3
<> Firstlinie



B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

oo bestehende Grundstiicksgrenzen Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitungen

3456/1 Flurstiicksnummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

,,,,,,,,,,, Vorschlag einer Leitungstrassen (untggirdis
Grundstulcksteilung siehe Hinweise d% r.4

Regelung fur die Stadterhaltung und \

fiir den Denkmalschutz Q

(§ 9 Abs. 6)

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem

- Denkmalschutz unterliegen
D] (Baudenkmal und
Bodendenkmal, siehe Hinweise
durch Text, Nrn. 6 und 7) @
C: FESTSETZUNGEN u@ TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebau es gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 l. 8), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), und der B F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Wohneinheiten
Bei Gebauden, flr die nur eine Wohneinh ulassig ist, kann zusatzlich eine Einliegerwohnung mit
einer Wohnflache von unter 40m? zugelasse rden.
2. Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplat d ausschliel3lich innerhalb der im Plan

als "Ga/CP" sowie "Ga/CP/NR"#estgesefzten Flachen zulassig.

3. Beldage
Private Verkehrsflachen %sserdurchléssiger Bauweise (z.B. Pflaster) herzustellen.

4. Immisionsschu

inepWarmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A))
egel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um
ssionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 54 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 39 dB(A)
5. Bal / Loggien
e unzuladssig. Loggien sind ausschlief3lich auf den im Plan entsprechend

ten Flachen zulassig.

Nchﬁttungen / Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in dem fir die Erstellung der Zuwegung zu den einzelnen
ebauden notwendigen Ausmal zuldssig. Die Errichtung von Stiitzmauern hierflr ist unzulassig.

7. Dach
Dachgauben sind unzulassig.



D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Einfriedungen

Zulassig sind Holz- oder Metallzdune mit einer Hohe von max. 1,30m Uber Geldnde un
Sockel. Als Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehd in
geschnittener und freiwachsender Form zulassig.

Private Griinflachen
Fir die gem. Festsetzung durch Planzeichen als zu pflanzen festgesetzten Baume sind heimische,
al

standortgerechte Laubbaume der dritten Wuchsklasse (Stu 16-18cm) oder Obstha oder
Hochstamm) zu verwenden (siehe auch Hinweise zur Grinordnung, Nr. 2).

Pflanzgebot
Die die gem. Festsetzungen durch Planzeichen sowie durch oben st r. 2 festgesetzte
Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen zung der Gebaude
herzustellen.

Erhalt von Gehdlzen
Die gemall den Bestimmungen dieser Satzung herzustelle
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen ent
zu erhalten festgesetzte Baume durch Schadorganismen, Wi
Griinden verloren gehen, so ist der festgesetzte '
Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Ei
Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18cm erse

zung ist zu pflegen, zu
nachzupflanzen. Sollten als
einflisse oder aus sonstigen
innerhalb von 12 Monaten durch
2 in der gleichen Baumart in der
)en Stelle nachzupflanzen.

E: HINWEISE TEXT

Energie

Zur Forderung der Energieeinsparun ird inSbesondere auf die Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das Erneuerbare-Ener - egesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen
Fassung hingewiesen. Entsprechgnd en bei Neubauten die Nachweise zum Energie-

verbrauch vorliegen und Erneugrb
forderten Umfang genutzt we
aktuellen Fassung ist zu

rgien fur die Warmeversorgung im gesetzlich ge-
Energiekonzept der Stadt Landshut in seiner jeweils

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller ssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu
erstellen.

Niederschlags ableitung

Niederschlagswasser, aus Kapazitatsgriinden nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, da

nur eine mutzwasserdruckleitung vorhanden ist. Der Umgang mit Niederschlagswasser ist von
jedem Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich zu regeln. Bei einer Einleitung in den stdlich des
@ egenen Teich sind entsprechende nachbarrechtliche Regelungen zu treffen (z.B.

g). Sollte trotz der schwierigen Untergrundverhaltnisse eine Versickerung zum
138 und dem DWA-Merkblatt M 153 zu beachten. Im Geltungsbereich ist bei
reignissen mit oberflachig wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Dies ist bei den

gsanlagen
eltungsbereich befinden sich eine Wasserleitung der Stadtwerke Landshut, Nieder-
pannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH und Telekommunikationslinien der Telekom
eutschland Technik GmbH. Das Niederspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH sowie die
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH sollen im Zuge der Bauausfiihrung
verlegt werden. In der Planzeichnung ist der jeweils geplante Verlauf dargestellt (siehe Hinweise
durch Planzeichen). Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu
schitzen und zu sichern bzw. dirfen nicht tGberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden.



Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn
Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren.Fur die Niederspannungskabel
der Bayernwerk Netz GmbH ist erforderlich, vor Beginn der Erdarbeiten Planauskunft
einzuholen (Tel.: 0871 / 96639-338; E-Mail: Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de). Bei all i
Erdarbeiten verbundenen Arbeiten inkl. dem Pflanzen von Baumen und Strduchern i
Abstandszone von mind. 2,50m beiderseits des Niederspannungskabels einzuhalten r si
im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmaflinah h-
zufihren. Fir die Unterbringung der zur Erschliefung von Neubauten erforderli igder-
spannungserdkabel und Verteilerschranke ist die Richtlinie fir die Planung der D 998 zu
beachten. Hingewiesen wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der fsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BB(N6 die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen. Bei Baumpflanzungen ist das Merkhlatt - 2 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten. "Rilk die Werlegung der
privaten Kanal-Hausanschlussleitungen (Schmutzwasser) aus dem PI biet zum sidlich
davon verlaufenden oOffentlichen Schmutzwasserkanal sind eigenverantwofilich entsprechende

nachbarrechtliche Regelungen zu treffen (z.B. dingliche Sicherung, Ka itingsrecht).
Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des B Vi eizOlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 Bay ndidie ggf. notwendige Anzeige-

und Prifpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

Baudenkmaler
In der unmittelbaren und der naheren Umgebu nungsgebietes sind die folgenden
Baudenkmaler vorhanden:

- D-2-61-000-594: Kath. Kirche St. Maria Heimsug¢ inschiffiges Langhaus mit eingezogenem
Chor und spatgotischen Netzrippengewdélben, M - .; mit Ausstattung,

- D-2-61-000-595: Figur HI. Johannes Nepomu Neubau eines Heiligenhduschens.

Fir jede Art von Veranderungen an den gsbereich sowie im angrenzenden Umfeld
befindenden Denkmalern und in ihrem @d@hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6
DSchG. Das bayerische Landesamt@gfir nkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahre ch Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von dene nkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu b igen.

Bodendenkmaler

Unmittelbar angrenzend an,den ngsbereich ist folgendes Bodendenkmal vorhanden:

- D-2-7439-0245: Mittelalter, r Vorgangerbau und untertdgige Teile der Kath. Kirche Mariae
Heimsuchung.Dah deneingriffe aller Art einer denkmalrechtliche Erlaubnis geman Art.
(DSchG). Diese ist ein einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigeniU enkmalschutzbehdrde (Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen der
Stadt Landshut) gen.Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmalinahmen
abhangig yon Art un fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen
kénnen un chtzeitig geplant werden missen. (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und
Verbleib .Sollte eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der
Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte

Planu 3 archadologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen
Bauwerber eduzieren.

8. nsschutz
\ enlauten der Kirche ist hinzunehmen.

1.

F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte flr Baume in den privaten Grunflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8
m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem DrainagegieRring pro Baum zu versehen.



Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten
Baume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes

der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.
2. Pflanzliste %

Es sind ausschliellich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemal Artenliste e
Anhang zur Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu vernwenden. Der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.

3. Landwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftu e renzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis und auch on d Feiertagen

entstehen kdnnen, im Planungsgebiet zu dulden sind.

4. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicheru
Bei allen Baumafnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich die Erstellung von
Grinflachen oder flir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu vi . Er ist so zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist nlagerungen missen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite und einer Hohe von max. 1,5
m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird dar; i ilesen, dass die Verfillung von
Gruben, Brichen und Tagebauten durch Bodenmaterialin organischem Anteil (Oberboden,

anmoorige und torfhaltige B&den) unzuldssig ist. | grélRerer Mengen sind mogliche,
rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- \@

sorgungswege (Materialmanagement)

frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aush eiteén zu bertcksichtigen.
UBERSICHTS.@b. 1:5000

Ma - 500 N Landshut, den 02.02.2018
Plan zur g en Malentnahme nicht geeignet! Amt flr Stadtentwicklung
Langenmale und Hohenangaben in Metern!

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F und Stadtplanung

der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. I 5.132)

Stand der Planunterlage: 04 - 2018 geandert am: 28.02.2019



23/11

Ga/CP/NR
GR 72 m?
SD 38°
WH = 486,50
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