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Aufgrund des § 10 Abs.1 Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 38),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. S. 1057) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert
durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S.260) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO
- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
10.07.2018 (GVBI. §.523) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

DECKBLATT NR. 4 ZUM
DECKBLATT NR. 1
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-11/3

"Luitpoldstral’e - Rennweg - Hofangerweg
im Bereich der Luitpoldstralie”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfs

Landshut, den Landshut, den
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geman § 2 Abs.1 BauGB vom Stadtrat am XX.YY.ZZZZ
gefasst und ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. am XX.YY.ZZZZ bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberbiurgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am xx.yy.zzzz gebilligt und hat gem. § 13 Abs.2 Satz 1
Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.yy.zzzz bis xx.yy.zzzz 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ~ am xx.yy.zzz bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs.1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am xx.yy.zzzz die Anderung des Bebauungs-
planes als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberbiirgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan wéhrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr.  am xx.yy.zzzz bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

r——1 Grenze des raumlichen Geltungs-
| I lgggggc:?hseﬁeges Bebauungsplanes
= R '! Grenze des raumlichen Geltungs-
Bemmsd bereiches des Deckblattes

Art und Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs.3, Nr. 4 und 5
BauNVO sind unzulassig.

i Anzahl der Vollgeschosse als Héchst-
grenze, z.B. 3 Vollgeschosse

WH max. zulassige Wandhoéhe,

z.B. 400,00 m U.NN
GR zulassige Grundflache max. in m?
GF zulassige Geschossflache max. in m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

A Baugrenze
ED Flachdach, begriint; Dachneigung max. 5°
FDT Flachdachterrasse oder begriint
Az b Anbauzone fir Balkone

(s. textl. Festsetzung Buchst. C Ziff. 1.2)
Az t Anbauzone fir Terrassen

(s. textl. Festsetzung Buchst. C Ziff. 1.3)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache
(s. textl. Festsetzung Buchst. E Ziff. 1.1)

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Griunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

W
®
o

private Grinflachen

privater Kinderspielplatz

Baum zu pflanzen, Baumhasel - Corylus colurna-
(s. textl. Festsetzung Buchst. E Ziff. 2.3)

Baum zu pflanzen, gem. Pflanzliste
(s. textl. Festsetzung Buchst. E Ziff. 2.3)

Baum zu entfernen

Sonstige Festsetzungen

A |
[y s )
TG
St
FSt

Umgrenzung von Flachen fiur Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Tiefgarage

Stellplatz

Fahrrad-Stellplatze

Mauer, OK max. 392,50 m U.NN

Schallschutz f. Aulenwohnbereiche in Ober- und Dach-

geschossen, Héhe min.1,60 m gemessen ab FOK des
jeweiligen Geschosses
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.7)

Schallschutz f. AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss
Hoéhe min. 2,00 m, gemessen ab FOK der jeweiligen
Terrasse (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.7)

Fassade mit Auflage zum Schallschutz
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.8)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—=0 bestehende Flurstiicksgrenzen

28 2083 bestehende Flursticksnummer
bestehendes Gebaude

2815 bestehende Hausnummer

) 5 geplanter Abbruch

) @;3;0,57 Oberkante Kanaldeckel, z.B. 390,57 m U.NN

AN Schnittebene

| BUS | vorhandene Bushaltestelle



C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
10.07.2018 (GVBI. $.523) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786).
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3.6

3.7

Baukorper

Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit max. 21 Wohneinheiten zuléssig.

Balkone sind im 1. und 2. Obergeschoss in der Anbauzone - Az b - bis zu einer Gesamtbreite von max. 60 %
der zugehdrigen Fassadenlange zuldssig, sofern pro Balkon eine Breite von 3,65 m nicht iberschritten wird.

Terrassen sind im Erdgeschoss innerhalb der Anbauzone - Az t und Az b - bis zu einer Gesamtbreite von max. 80 %
der zugehorigen Fassadenlange zuléssig, sofern pro Terrasse eine Breite 5,00 m nicht tberschritten wird.

Uberdachungen von Terrassen sind im Erdgeschoss innerhalb der Anbauzonen - Az t und Az b - zulassig und
hinsichtlich Dachneigung, Fassadenanschlusshéhe und Materialitat einander anzugleichen.

Wintergarten sind nicht zulassig.

Stellplatze, Farradstellplatze, Gerateschuppen, Farrad- und Millhasuer sind nur auf den hierfir gem Einschrieb in
der Planzeichnung vorgesehenen Flachen zulassig.

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als begriinte Flachdacher auszubilden.

Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Bereiche, die flir Dachterrassen oder technische Auf-
bauten (Aufzugsuberfahrten, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren u.a.) benotigt werden.

Immissionsschutz

Die durch den eventuellen Betrieb einer Warmepumpe (erforderl. Schallleistungspegel < 50 dB(A))
verursachten Beurteilungspegel dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um
6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (i.d.F. vom 26.08.1998) nicht Gberschreiten:
Immissionsorte im WA tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) 34 dB(A)

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen missen
den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. Die Mindestanforderungen
an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gem. den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 sind zu er-
fullen (Schallschutznachweis nach DIN 4109).

Die Rampe zur Tiefgarage ist einzuhausen und entsprechend dem Stand der Technik innenseitig schall-
absorbierend auszufiihren. Eine Pegelminderung von min. 2 dB(A) ist diesbezliglich dauerhaft zu gewahr-
leisten.Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten und zu
betreiben.

Regenrinnen im Bereich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage sind nach dem Stand der L&rmminde-
rungstechnik so zu errichten und zu betreiben, dass bei der Uberfahrt keine Impulsartigen Gerausch-
immissionen entstehen.

Luftungsanlagen sowie Zu- und Abluftéffnungen der Tiefgarage sind so anzuordnen, zu errichten und
zu betreiben, dalk es bei der Anwohner- und Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche und / oder Luftschadstoffe / Gerliche kommt.

Auftenwohnbereiche an gem. Einschrieb in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind Richtung
Siden und Westen durch Anbringung fugendichter und witterungsbestéandiger Abschirmelemente zu schiitzen,
welche die gem. Einschrieb in der Planzeichnung vorgegebene Mindesthéhe sowie ein bewahrtes Bau-Schall-
dammaf R’ von min. 20 dB aufweisen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 in den gem. Einschrieb in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassaden sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten
automatischen Beliiftungsflihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Der Betrieb dieser Anlagen darf in

1 Meter Abstand Eigengerauschpegel L, ~ 20 dB(A) nicht Giberschreiten und muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbelifﬁt?ng mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ
kénnen auch andere Larmschutzmalnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutz-
technisch gleichwertig sind.



D: TEXTLICHE HINWEISE ZUR BEBAUUNG

Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das "Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz" (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung verwiesen.
Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und erneuerbare
Energien die Warmeversorgung im gesetzlich gefordertern Umfang genutzt werden. Das Energiekonzept
der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Baugrund

Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir die Griindung,
die Bauausfuhrung und die Versickerungsfahigkeit wird auf die Baugrunduntersuchung Nr.16231/0616
durch die TBU Geotechnik GmbH vom16.06.2016 verwiesen. Der Bericht kann im Amt fir Stadtentwick-
lung und Stadtplanung eingesehen werden.

Grundwasser / Wasserdichte Bauweise

Der hochste gemessene Grundwasserstand am Pegel 75/22 (Prof.-Buchner-Stralte / Rennweg) liegt bei
388,78 m (.NN, der mittlere Grundwasserstand bei 387,69 m U.NN. Als héchster anzunehmender Grund-
wasserstand mufd von 389,14 m (.NN ausgegangen werden.

Im Hinblick auf diese Grundwasserstande wird empfohlen, den Keller und die Tiefgarage auftriebssicher
und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

Versickerung

Nach dem Ergebnis der Baugrunduntersuchung (siehe TBU Geotechnik GmbH, Bericht Nr. 16231/0616

vom 16.06.2016 weisen die anstehenden quartaren Kiese einen durchschnittlichen Durchlassigkeitsbei-

wert auf. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist daher soweit méglich dezentral zu ver-

sickern. Dabei sind die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Bayer. Wassergesetzes

(Bay WG), der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (z. B. TRENGW, DWA M 153,
DWA A 138) zu beachten.

Fir das Plangebiet besteht ein altes Einleitungsrecht fiir Niederschlagswasser weiter.

Ein Notuberlauf einer eventuell vorgesehenen Versickerungsanlage in das stadtische Kanalnetz ist nicht
zulassig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist
gemalf § 15 Abs. 2 Ziffer 6 der Entwasserungssatzung (EWS) verboten.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumafinahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der
Stadt Landshut, Amt fir offentliche Ordnung, und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. An-
tragsformulare sind dort oder Uber die Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Leitungsanlagen

Entlang des Rennwegs und der Matthias-Hosl-Stralle befinden sich Elektroanlagen (Stromleitungen und
Stralkenbeleuchtung) der Stadtwerke Landshut. Diese Anlagen sind bei Bautatigkeiten zu schutzen, zu
sichern bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Um-
legungen an diesen Anlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung mit den
Stadtwerken Landshut herbeizufiihren.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen ist das "Merkblatt: Baume, unterirdische
Leitunngen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- u. Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Erdwarme

Bezlglich der thermischen Nutzung von Grundwasser oder Erdwarme wird auf die Anzeigepflicht gemaf
§ 49 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. Art. 30 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) verwiesen.

Kampfmittel

Im Zuge der Baumalnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tberwachen
und die Sohle im Anschlufd auf militérische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer.
Das "Merkblatt Gilber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)" des Bayer. Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Stellplatzsatzung

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses dieses Deckblattes geltenden Stellplatzsatzung der Stadt.
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E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage

Stellplatze, Hauszugénge u. sonst. befestigte Flachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.

Grinflachen
Die privaten Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

Baumstandorte:

Baume sind so zu pflanzen, daf sie zu Kabel- oder Leitungstrassen einen Mindestabstand von 2,50 m
haben. Bei den Baumpflanzungen an der Matthias-Hosl-StralRe, miissen geeignete Schutzmaltnahmen
getroffen werden.

Bepflanzung:

Die Bepflanzung ist gemal Pflanzliste (sieche Anhang zur Begriindung) innerhalb von 12 Monaten nach
der Aufnahme der Wohnnutzung der Wohngebaude herzustellen. Es sind 3 x verschulte, heimische,
standortgerechte LaubbZume STU 14-16 oder Obstbaume STU 8-10 geméalt der gemal der Pflanzliste
(s. textl. Hinweis zur Griinordnung Nr. 2) zu verwenden. Entlang der Matthias-H&sl-Stralle und des
Rennwegs ist Baumhasel (Corylus colurna) - Qualitat 3 x verschult, STU 18-20 - zu pflanzen.

Erhalt von Geholzen:

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten u.
bei Verlust den genannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festge-
setzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen,
sind diese innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume
in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 - 25 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch Nachpflanzung gleicher Quali-
tat zu ersetzen.

Die durchwurzelbare Uberdeckung der Tiefgarage mufd im Bereich der AuRenanlagen mindestens 60 cm
betragen. An den geplanten Baumstandorten ist sie auf 80 cm zu erhéhen.

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind in allen Bereichen Holzzaune mit senkrechten Latten ohne Sockel oder Metall-
zaune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hohe zuléssig. Auch freiwachsende oder geschnitte Hecken mit
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen mit einer max. Héhe von 2 m sind zulassig. Sie durfen die
Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten sowie an StralReneinmindungen nicht beeintrachtigen.
Mauern sind unzuléssig, aulter ge. Einschrieb in der Planzeichnung.

F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fiir Baume in privaten Griinflachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum mindestens 8 m?
Vegetationsflache gesichert ist. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vorher ist
der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fur
Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiefiring pro Baum zu versehen. Eine evt. spater
notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach Malgabe
der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom
01.08.1987 (bekannt gemacht in Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Pflanzliste

Es sind ausschlieRlich heimische Obstgehélze, Laubbaume und Hecken geman Artenliste (s. Anhang zur
Begriindung), abgestimmt mit der unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich vorge-
schriebene Grenzabstand fiur Bepflanzungen ist einzuhalten.

Zum Schutz der Kinder ist bei Bepflanzung des Spielplatzes auf Pflanzen zu verzichten, die in der Be-
kanntmachung des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz u. Reaktorsicherheit vom 17. April 2000
(Bundesanzeiger v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86, S. 8517) als giftig gekennzeichnet wurden.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen BaumaRnahmen anfallender Oberboden ist soweit méglich fur die Erstellung von Grunflachen

oder fiir landwirtschaftliche Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen und zu pflegen, so dal
er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite
von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Hohe von maximal 1,5 m angelegt werden. Flachen-
lagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu ver-
sehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen uund Tagebauten durch Boden-
material mit einem hohen organischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig
ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Ent-
sorgungswege (Materialmanagement) frilhzeitig bei der Planung und im Rahmen der Aushubarbeiten zu
bericksichtigen.
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