Beschl-Nr. D

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 22.03.2019

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-37 "Zwischen Marienburger Strale und
Banater Weg" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung)

I.  Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll
vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.
In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit 10 gegen 0 Stimmen

beschlossen: Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berthrter Behérden sowie sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2018 bis einschl. 25.05.2018 zum Bebauungsplan
Nr. 05-37 ,Zwischen Marienburger Strale und Banater Weg" vom 22.03.2018:

L. Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 18.05.2018, insgesamt 37 berlhrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
beteiligt. 21 bertihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stel-
lungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 5 beriihrte Behtrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

Stadtkirche Landshut St. Martin
mit Benachrichtigung vom 20.04.2018

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 23.04.2018

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 23.04.2018

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 15.05.2018

Erzbischofliches Ordinariat Mlinchen
mit E-Mail vom 17.05.2018
Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-
ten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 16 beriuhrte Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bischoéfliches Ordinariat, Regensburg
mit E-Mail vom 17.04.2018

Da es sich bei den betroffenen Flachen nicht um das Diézesangebiet der Didzese Re-
gensburg handelt, bitten wir Sie die Informationen der Erzditzese Munchen-Freising
zukommen zu lassen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

M-net Telekommunikations GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 17.04.2018

Bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE BaumaRnahmen
in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezuglich noch Rickfragen haben, stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verfigung.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Minchen

.



mit Schreiben vom 19.04.2018

Wir bedanken uns fUr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Treten bei 0. g. Malnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbei-
ter des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschliefend die Denkmal-
feststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert auf-
zunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegeri-
sche Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungs-
firma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustéandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema Denkmalschutz Hinweise durch Text

unter Punkt 6 sowie Ausfilhrungen unter Ziff. 9 der Begriindung, entsprechend den von
der Fachstelle geduferten Anregungen.
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Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit E-Mail vom 19.04.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Im Planbereich verlauft ein Fernmeldekabel mit der Bezeichnung EF 019060-01 der
Bayernwerk Netz GmbH. Die Kabellage ist aus der Zeichnung nicht genau ersichtlich,
deshalb ist zur genauen Bestimmung eine Kabelortung erforderlich. Terminvereinba-
rung mind. 2 Wochen vor Baubeginn. Ansprechpartner fir Fernmeldeanlagen der Bay-
ernwerk Netz GmbH: Bayernwerk Netz GmbH, Service Kommunikationstechnik Ober-
pfalz, Obagstrale 4, 93142 Maxhutte-Haidhof, Tel.: 09471-329-513, Fax: 0947 1-329-
599, Montag-Donnerstag: 08:00 - 16:00 Uhr, Freitag: 08:00 - 13:00 Uhr. Die Schutz-
streifenbreite fur Nachrichtenkabel betragt 1,0 m von dem jeweils dulRersten linken bzw.
rechten Kabel. Uber der Kabeltrasse diirfen keine Bdume und tiefwurzelnde Straucher
angepflanzt werden.

Bezlglich einer derartigen Bepflanzung betragt die Schutzzone je 2,5 m (,Merkblatt
tUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen‘ der For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen in Kéln).Gegebenenfalls sind die
Kabel in den Umbaubereichen entsprechend zu sichern (Schutzrohre o. &.). Die Uber-
deckung der Kabel darf durch Baumalinahmen nicht wesentlich verdndert werden. Auf
die erforderlichen MaRnahmen zur Verhitung von Unféllen und Kabelschaden mdéchten
wir mit der beiliegenden Kabelschutzanweisung bereits jetzt hinweisen. Wir danken fur
die Beteiligung um die wir auch weiterhin bitten.

Die Kabelschutzanweisung fur 110-kV Hochspannungs- und Nachrichtenkabel der
Bayernwerk AG liegt dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vor.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema Leitungen, Abstimmungen vor Baube-

ginn und Baumschutz Hinweise durch Text unter Ziff. 4 sowie Ausfihrungen unter Ziff.
7 der Begrundung, entsprechend den von der Fachstelle geduf3erten Anregungen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 24.04.2018

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 05-37
.Zwischen Marienburger Strafe und Banater Weg"“, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine innerstadtische Nachverdichtung zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 03.05.2018

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
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Beschluss: 10: 0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - StralRenverkehrsamt -
mit Benachrichtigung vom 04.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen keine Bedenken gegen die derzeitigen
Planungen.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 07.05.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Verkehrsbetrieb

Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Gas & Wasser

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes befinden sich Versorgungs- und Anschlusslei-
tungen der Sparten Gas und Wasser. Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Ba-
nater Weg und zum Teil in der Marienburger Stralle missen immer zuganglich sein
und Schutzstreifen von mindestens 2 m muss eingehalten werden. Im Schutzstreifen
durfen far die Dauer des Bestehens der Leitungen keine Gebaude errichtet oder sons-
tige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen. Aus
Sicht des Netzbetriebes ist im Bebauungsfall eine Bestellung der dinglichen Sicherung
von Rechten zu Gunsten der Stadtwerke Landshut notwendig. Die bestehenden Gas-
und Wasserhausanschlisse Marienburger Stralle 7 und 9 missen im Bebauungsfall
abgetrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Lands-
hut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausan-
schlusszahler zu stellen.

Die Versorgung des Baugebietes ist mit Gas und Wasser je nach Bedarf, von der Ma-
rienburger Stral’e oder Banater Weg maglich.

Netzbetrieb Strom
Entlang des Planungsgebietes auf dem Banater Weg sind mehrere Mittelspannungs-
und weitere Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut verlegt. Diese diirfen nicht

Uberbaut werden und sind unter der Bauphase zu schitzen (siehe Anhang).

Ebenfalls ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-/ und Entsor-
gungsleitungen zu beachten.
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Des Weiteren bendtigen wir zur sicheren Versorgung des Planungsgebiets mit elektri-
scher Energie, einen Standort fur eine Kompakttrafostation in der Nahe des Banater
Wegs.

Wir bitten um eine gemeinsame Planungsabstimmung.
Fernwarme

Im Zuge des Fernwdrmeausbaus 2018 wird eine Fernwadrmehauptleitung in der Karls-
bader Strale und weiter in die Marienburger Stral’e Richtung Westen (isaraufwarts)
gelegt. Des Weiteren wird in an der Kreuzung Karlsbader Stralte / Marienburger Stralze
ein Abzweig Richtung Osten (isarabwarts) fir eine spéatere Erschlielung der Marien-
burger Strale Richtung Schneekoppenweg vorgesehen. Alle Leitungen befinden sich
aktuell im offentlichen Stralkenraum. Falls sich bei der Ausbuchtung in der siud-
ostlichen Ecke des Bebauungsplans die Eigentumsverhaltnisse a@ndern, so sind die
sich dann dort befindlichen Leitungen dinglich zu sichern.

Abwasser

Samtliches auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezent-
ral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstlicksflachen Gber geeignete de-
zentrale Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu beseitigen.
Sollten hierzu evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausrei-
chend grof} zu dimensionieren.

Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bo-
denaustausch zur Erreichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorzunehmen. Ein NotlUberlauf aus Versickerungsanlagen ins éffentliche Kanalnetz ist
nicht zulassig.

Zur Minimierung- des Versiegelungsgrades sollte fur die Dacher der Neubauten eine
extensive Dachbegrinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustarke festgesetzt
werden, was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedrosselten Abfluss von
Niederschlagswasser fihrt.

Private Verkehrsflachen wie Zufahrten, Stellplatze oder Fullwege sowie Pflegewege
sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt werden (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies
etc.).

Die Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft des
Amtes flr 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, ab-
zustimmen. Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten.
Vorrangig sollte das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone versickert
werden.

Sollte eine Versickerung jedoch nachweislich nicht méglich sein, ist auf separaten An-
trag bei den Stadtwerken Landshut - Abwasser eine Einleitung in den in der Begrin-
dung angefiihrten éstlich des Banater Weges verlaufenden Kanal méglich.

Dieser ostlich des Banater Weges in Sud-Nord-Richtung verlaufende Kanal ist per
Grunddienstbarkeit dinglich gesichert (Schutzstreifenbreite 3,00 m). Er ist von jeglicher
Uberbauung und Lasteintragung freizuhalten und wahrend der Erstellung der Bebau-
ung vor Beschadigung zu schitzen.



Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz
zu schitzen (z.B. OK-Fullboden-EG = 20-30 cm (b. OK-StralRe und bei Bedarf Einsatz
geeigneter Rickstauschutzeinrichtungen fur Entwasserungsgegenstande unterhalb der
Rickstauebene).

mit Schreiben vom 18.01.2019

wir nehmen nochmals Stellung zu lhrer E-Mail vom 09.01.2019:
Netzbetrieb Strom

Da sich die bestehenden Leitungen auf éffentlichen Grund befinden, werden wir vor ei-
ner konkreten Bauplanung keine Leitungen umlegen. In einem Verauferungsfall mis-
sen die Leitungen dinglich gesichert werden und bei einer notwendigen Umlegung sind
die Kosten vom Verursacher zu tragen.

Des Weiteren gilt immer noch die Stellungnahme vom 07.05.2018.

FuUr eine genaue Planung ist frilhzeitig eine Spartenbesprechung mit dem tatsachlichen
Nutzer notwendig.

Bitte in der weiteren Planung den notwendigen Standort fur die Trafostation beriick-
sichtigen.

Netzbetrieb Gas & \Wasser

Im Umgriff des Bebauungsplanes 05-37 befinden sich Versorgungs- und Anschlusslei-
tungen der Sparten Gas- und Wasser. Die vorhandenen Versorgungsleitungen in Ba-
nater Weg und zum Teil in der Marienburger Strafle missen immer zuganglich sein
und Schutzstreifen von mindestens 2m muss eingehalten werden. Im Schutzstreifen
durfen fur die Dauer des Bestehens der Leitungen keine Gebéude errichtet oder sons-
tige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen.

Sollten die im Banater Weg (6ffentlicher Weg - Flur Nr. 898/7) vorhandenen Gas- und
Wasserversorgungsleitungen durch die Stadtwerke Landshut umgelegt werden, muss-
ten die dafur anfallenden Kosten von dem Grundstiickseigentlimer bzw. Investor lber-
nommen werden.

Die bestehenden Gas- und Wasserhausanschllisse Marienburger Stralle 7 und 9 mis-
sen im Bebauungsfall abgetrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Lands-
hut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausan-
schlusszahler zu stellen.

Abwasser

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die Stellungnahme der
Stadtwerke Landshut vom 07.05.2018 verwiesen.

Der o6stlich des derzeitigen Banater Weges in Std-Nord-Richtung verlaufende und per
Grunddienstbarkeit dinglich gesicherte Kanal (Schutzstreifenbreite 3,00 m) ist von jeg-
licher Uberbauung und Lasteintragung freizuhalten und wahrend der Erstellung der
Bebauung vor Beschéadigung zu schitzen.

Weiterhin ist der stdliche Revisionsschacht (ca. 5 m von der stidlichen Grundstticks-

grenze entfernt, am Knickpunkt der Leitung) dauerhaft zuganglich zu halten. Von einer
eventuellen Umzaunung des neuen Grundstiickes ist in diesem Bereich abzusehen.

.
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Mit dem geplanten EG-Niveau von 389,15 m 0.NN ist eine ausreichende Riickstausi-
cherheit im EG méglich und gegeben.

Fernwarme

Nach Sichtung der tatsachlichen Spartenlage nach Verlegeplanen und Vergleich mit Ih-
rem Bebauungsplan liegen die Fernwarmeleitungen im &6ffentlichen Strallenraum und
sind von |hrer Malnahme nicht betroffen, d.h. eine dingliche Sicherung ist nicht erfor-
derlich.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema Leitungen Hinweise durch Text sowie
Ausflhrungen unter Ziff. 7.2 der Begriindung, entsprechend den von der Fachstelle
geaulerten Anregungen

Netzbetrieb Gas & Wasser

Im Vorgriff auf die Sanierung und Verlegung des Weillenburger Steges und entspre-
chend dem Aufstellungsbeschluss wird der Banater Weg nach Osten verlegt. Die vor-
handenen Leitungstrassen, die im Bereich des Banater Weges liegen, bleiben zugang-
lich und werden nicht Uberbaut.

Der angegebene Schutzstreifen ist den Planungen berlcksichtigt.

Netzbetrieb Strom

Am 10.01.2019 ist eine Stellungnahme der Stadtwerke eingegangen, in der mit Plan
der ideale Trafo-Standort eingetragen wurde. Dieser Standort ist in den Planungen be-
ricksichtigt worden. Die Kostensituation bzgl. der Leitungstrassen ist der Grundstiicks-
eigentimerin weitergegeben worden.

Fernwarme
Mit Stellungnahme vom 10.01.2019 sind keine Mallnahmen bzgl. der Fernwarmelei-
tungen angezeigt.

Abwasser

Die vorliegende Planung beinhaltet Festsetzungen zum Thema Versickerung sowie
Ausfuhrungen unter Ziff. 10 der Begriindung, entsprechend den von der Fachstelle ge-
aullerten Anregungen und zum Thema Leitungen Hinweise durch Text sowie Ausflh-
rungen unter Ziff. 7.2 der Begrindung.

Zum Schutz der baulichen Anlagen vor Oberflaichenwasser und vor Rickstau aus dem
Kanalnetz ist die EG-Ebene auf 389,15 m 0. NN festgesetzt und von den Stadtwerken
als ausreichend bezeichnet worden.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 09.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Im Bereich der Verlegung des Banater Weges sind die erforderlichen Grundsticks-
verhandlungen in die Wege zu leiten. Hierbei ist auf vorhandene Leitungen und
Dienstbarkeiten zu achten.

2. Im Bereich der Marienburger Stralle sollen die Stellplatze 6ffentlich werden. Hinter
den Stellplatzen verlauft dann der 6ffentliche Gehweg. Hier sind ebenfalls die erfor-
derlichen Grundsticksverhandlungen in die Wege zu leiten.
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3. Das gesamte Gebiet besteht aus drei Flurstlicken (FINr. 898/1, 898/5, 989/6 Ge-
markung Landshut). Die Tiefgarage ist Uber alle drei Flursticke mit Einfahrt auf
FI.Nr. 898/6 geplant. Die ErschlieBung der Tiefgarage ist entweder durch Dienstbar-
keiten oder durch Verschmelzung der drei Flurstiicke rechtlich zu sichern.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Vorgriff auf die Sanierung und Verlegung des Weillenburger Steges und entspre-
chend dem Aufstellungsbeschluss wird der Banater Weg nach Osten verlegt. Vorhan-
dene Leitungen im Bereich bleiben unberlhrt.

Im Bereich der Marienburger Stralle wird die Stellplatzsituation neu geregelt, dabei
kénnen ca. 25 Senkrechtparker realisiert werden, die die Parkplatzsituation im Bereich
der Marienburger Stral’e entlasten wird. Die Grundstuckseigentimerin und das Liegen-
schaftsamt sind Uber die Stellungnahme informiert und werden in entsprechende Ver-
handlungen miteinander treten.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 11.05.2018

Vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 12.04.2018 per Mail bei uns ein-
gegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaRnahmen maoglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in
der Anlage - dieser dient nur der Information und bleibt 14 Tage gultig). Wir bitten Sie,
bei der Planung und Bauausflhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veran-
dert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema Leitungen Hinweise durch Text sowie

Ausfuhrungen unter Ziff. 7.2 der Begriindung, entsprechend den von der Fachstelle
geaulerten Anregungen.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 11.05.2018




Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zum oben genannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Verkehrslarmimmissionen:

Die Planung ist von Verkehrslarmeinwirkungen betroffen. Urséachlich ist besonders die
sldlich des Umgriffs verlaufende Marienburger bzw. Karlsbader Strafte. Diesbezliglich
haben wir Uberschlagige Berechnungen auf Grundlage nachfolgender abgeschatzter
Parameter durchgefluhrt:

DTV - 3.000 Kfz/24h
Vmax. = 50 km/h
Strallengattung: = Gemeindestralle
Dswo (Zuschlag Fahrbahnoberflache) = 0 dB(A)

Dstg (Zuschlag fir Steigung Uber 5%) = 0 dB(A)

Abstand zw. Strallenmitte und Bebauung = 12m

Im Ergebnis werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) von tagstber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) deutlich
Uberschritten. Ebenso werden die hilfsweise zu betrachtenden Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur eine WA lberschritten.

Larmimmissionen durch die geplante Tiefgarage:

Die geplante Tiefgarage ist mit 137 Stellplatzen verhaltnismafig grof®. Die Zu-/Ausfahrt
ist gegentber dem Objekt ,Marienburger Stral’e 16“ angeordnet. Der Flachennut-
zungsplan zeigt in diesem Bereich Wohnbauflachen. Der Abstand zwischen dem Ram-
penende der Tiefgarage und dem genannten Gebdude ,Marienburger Stralle 16“ be-
tragt ca. 25 m. Die Ausfiihrung der Rampe ist nicht bekannt.

Uberschlagig durchgefilhrte Berechnung zeigen, dass in ungiinstigen Féllen die laut
Parklarmstudie heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur ein WA am
Objekt ,Marienburger Stralle 16" Uberschritten werden kénnen.

Im Ergebnis obiger Ausfuhrungen ist aus Sicht des Immissionsschutzes die Erstellung
eines schalltechnischen Gutachtens erforderlich. Das Gutachten soll einerseits die
Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet und andererseits die Larmauswirkungen
der Tiefgarage auf die Nachbarschaft ermitteln und beurteilen. Ggf. erforderliche Abhil-
femalnahmen sind im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens zu erarbeiten.

Das Gutachten ist von einer nach § 29 b BImSchG in Verbindung mit § 26 BImSchG
bekanntgegebenen Messstelle flir Gerausche zu erstellen und dem Fachbereich Um-
weltschutz vorzulegen.

Luftschadstoffimmissionen durch die geplante Tiefgarage:

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht bekannt, ob die Tiefgarage mechanisch oder
naturlich beltftet werden soll. Diesbeziglich sind Abluftkamine bzw. Luftungséffnungen
in jedem Falle so zu errichten und so zu betreiben, dass es bei der Anwohner- und
Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe
kommt. Gittertore, Gittertiiren und Ahnliches sind diesbezuglich als Luftungséffnung zu
werten.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

-10 -



2.12

213

Zur Ermittlung der tatsachlichen Auswirkungen ist ein Gutachten zum Schallschutz und
zur Lufthygiene erstellt worden.

Die Festsetzungen beinhalten passive SchallschutzmalRnahmen an den Sud- bzw.
Sudost- und Studwestfassaden im Umgriff. Die gekennzeichneten Bereiche der Umfas-
sungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind entsprechend den Min-
destanforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemal DIN 4109 1
zu bauen.

Die Tiefgaragenabfahrt ist so zu errichten, dass keine impulshaltigen Gerausche bei
der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und SchlieRen des Garagentores
entstehen.

Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu erbringen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 18.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tber den Voll-
zug des Bay. Feuergesetzes eingehalten.

2. Loéschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW W
405 zu beachten.

3. Flachen fur die Feuerwehr
Bei dem Bebauungsplan sind die Mindestanforderungen der technischen Baube-
stimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr* (DIN 14090) zu beachten.

4. Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellflachen fur ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

5. Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr
Fir dieses Gebiet steht ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstellung fur Ge-
baude, bei denen die Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern und Balko-
nen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfigung.
Die Zufahrten sowie die Aufstellflaichen fiir die hydraulische Drehleiter der Feuer-
wehr mussen nach den ,Richtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr gegeben sein.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf wurde mit der Feuerwehr entsprechend der technischen Baubestimmun-
gen abgestimmt: die Mittelachse ist fur die Befahrbarkeit durch die Feuerwehr auszu-

bauen, die Punkthduser sind vom Grundriss so zu optimieren, dass das Anleitern im
Rettungsfall aus der Mittelachse den Rettungsweg sicherstellt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 23.05.2018

Mit Schreiben vom 10.04.2018 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Tra-
ger offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren.
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Die Bebauung befindet sich im 60 m - Bereich der Kleinen Isar, einem Gewasser |.
Ordnung im Zusténdigkeitsbereich des Freistaates Bayern vertreten durch das Was-
serwirtschaftsamt Landshut.

Fur die Bauwerke ist deshalb eine wasserrechtliche Genehmigung nach Art. 20
BayWG bei der Wasserrechtsbehorde, dem Amt fur ¢ffentliche Ordnung und Umwelt
der Stadt Landshut zu beantragen.

Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema wasserrechtliche Genehmigung nach

Art. 20 BayWG einen Hinweis durch Text unter Ziff. 8 sowie Ausflhrungen unter Ziff. 10
der Begriundung, entsprechend den von der Fachstelle geduflerten Anregungen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 24.05.2018

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich flir die Betei-
ligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen dem vorliegenden Bebauungsplan zu.

Vorhandene Baume sind, soweit als mdglich, in das Gesamtkonzept einzubeziehen und
zu erhalten.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf wurde, auch auf Beschluss des Umweltsenates am 02.07.2018 hin, opti-

miert und ein grétmadglicher Baumerhalt angestrebt.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 25.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bei dem Bebauungsplan bestehen Bedenken.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein umfangreicher Gehdlzbestand mit zahlreichen
markanten groRen Einzelbdumen und einen breiten, dichten Gehoélzbestand am Grund-
stlicksrand zur Isar hin.

Bei der geplanten Bebauung wird der vorhandene Geholzbestand grofltenteils beseitigt,
insbesondere fast alle grolen markanten Einzelbaume, der Gehdlzbestand an der Ma-
rienburgerstralle voraussichtlich komplett und der Gehélzbestand zur Isar hin in erheb-
lichem Umfang. Durch die Neupflanzungen ist hier bei dem dargestellten Entwurf kein
adaquater Ersatz zu erreichen.

Der vorgelegte Entwurf steht damit im Widerspruch zum Beschluss des Umweltsenates
zu TOP 1 vom 11.10.2017 zum Projekt der TU Minchen ,Klimaschutz und griine Infra-
struktur in der Stadt".

Der Bebauungsplan soll daher dem nachsten Umweltsenat zur Beratung vorgelegt
werden.
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf wurde am 02.07.2018 dem Umweltsenat vorgestellt. Der Beschluss des
Umweltsenats lautete daraufhin, dass die beabsichtigte Nachverdichtung zum Erhalt
einer grotmaéglichen Anzahl an Baumen optimiert werden soll.

Flr die vorliegende Planung wurde der Baumbestand aufgenommen und 74 bestehen-
de Baume festgestellt. Der Bestand zur Isar hin wurde gréRtenteils als zu erhalten und
im Verlustfall als zu nachzupflanzen festgesetzt. Aus o0.g Bestand wurden aul3erdem
zwei zu entwickelnde Biotopbaume festgesetzt.

Im Grundstiick ist es aber unumganglich, zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
eine Tiefgarage zu errichten und dafir 38 Baume zu entfernen; ersatzweise wurden 21
Neupflanzungen durch Planzeichen festgesetzt. Fur die Tiefgarage ist im Bereich der
Ersatzpflanzungen eine durchwurzelungsfahige Uberdeckung von mindestens 80cm
festgesetzt, die die Entwicklung von ausreichend groen Baumen ermaoglicht.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nurnberg
mit E-Mail vom 25.05.2018

Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 12.04.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uiber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planun-
gen oder sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie hat
Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweck-
dienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Ausklnfte Uber den vorhandenen Lei-
tungsbestand — zur Verfligung zu stellen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AulRerungen vorgebracht worden:

1. Interessengemeinschaft - Egerstralle - mit 13 Unterschriften
an Herrn Oberburgermeister Putz
mit Schreiben vom 10.07.2018

Wie wir der Landshuter Zeitung vom 24.03. d.J. entnehmen konnten, wird das neue
Jugendwohnheim Ende des Jahres auf dem ehemaligen Kasernengelande fertigge-
stellt. Damit steht das alte Jugendwohnheim an der Marienburger Stralle, derzeitiger
Besitzer ist die Heilig-Geist-Spitalstiftung, zur Disposition und wird wohl Ende des Jah-
res verkauft. Eine konkrete Planung fur die Neubebauung besteht bereits.

Unser Anliegen als Anwohner der Egerstralle haben wir bereits mit dem Schreiben
vom 18.02.2014 lhrem Vorganger im Amt mitgeteilt (vgl. Bezug 1). Das Antwortschrei-
ben von OB Hans Rampf vom 23.05.2014 (vgl. Bezug 2) war sehr allgemein gehalten
und trug wenig zum Sachverhalt bei.

Unsere Sorge ist auch weiterhin, dass bei der kinftigen Bebauung von 3 grofien
Wohnblécken und 5 kleineren Wohneinheiten die Fundamente der Gebaude mit Tief-
garagen zu weit in das Erdreich abgesenkt werden.

Da wir bekanntlich auf einer Insel leben, wird dadurch der Grundwasserspiegel und
damit die hydrogeologische Situation ein weiteres Mal erheblich beeinflusst.

Wie wir bei den letzten Hochwasserstanden der Isar in den vergangenen Jahren im
Bereich Mitterwohr leidlich erfahren mussten, driickte das Grundwasser in die bereits
bestehenden Gebdude ein. Am schlimmsten hat das Haus Egerstrae 12 gelitten.
Auch die Tiefgarage der vor einigen Jahren erstellten Wohngeb&ude in der Marienbur-
ger Stralle 1-5¢ war vom steigenden Grundwasser trotz weilRer Wanne betroffen.

Nach unserer Auffassung muss dieser Umstand bei der Planung der Neubauten unbe-
dingt berlicksichtigt werden. Das heil’t also, dass diese nur so weit ins Erdreich abge-
senkt werden sollten, wie dies mit den Grundwasserstanden vertraglich ist (vgl. Be-
messungswasserstande (BWS) nach DIN 18195 -1), ggf. auch durch Verrohrung-des
Untergrunds. Dadurch kénnte zumindest einem Aufstauen des Grundwassers entge-
gengewirkt werden. Wir bitten Sie deshalb, dass die verantwortlichen Bauplaner dieses
Problem wissenschaftlich untersuchen und das Ergebnis dann in angemessener Weise
umsetzen.

Sollte wider besseren Wissens die Bautiefe so gewahlt werden, dass in der Folge die
Grundwasserverhaltnisse tatsachlich negativ verandert werden und Folgeschaden an
unseren Hausern entstehen, weisen wir darauf hin, dass wir den Ist-Zustand unserer
Hauser beweissichernd festgehalten haben und dass wir im Schadensfall alle Mittel
ausschopfen werden, um unser Recht einzuklagen. Die Stadt Landshut, vertreten
durch das Bauamt als genehmigende Behdrde fur Neubauten, hat die Pflicht, den Alt-
bestand der vor mehr als 35 Jahren erbauten Hauser zu schiitzen.

Wir hoffen auf eine fach- und sachgerechte Planung unter Beriicksichtigung der vor-
herrschenden hydrogeologischen Verhaltnisse.

Far Ihre Bemihungen danken wir im Voraus aufrichtig und herzlich.

Beschluss: 10: 0
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Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern liegt
die Baumalnahme weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in einem wasser-
sensiblen Bereich. Héher liegende Schichtwasserpegel bis anndahernd Niveau Gelan-
deoberkante sind allerdings nicht auszuschlieen.

Zur Ermittlung der tatsachlichen Auswirkungen einer Bebauung des Grundstiicks Mari-
enburger Stralle 7-9 auf die Grundwassersituation wurde ein Hydrogeologisches Gut-
achten beauftragt, das die potentielle grundwasserseitige Gefahrdung der Nachbar-
grundsticke, welche durch den Bau der geplanten Tiefgarage bestehen kénnte, zu un-
tersuchen.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass bei einer Errichtung einer 4,0 m tief einge-
bundenen Tiefgarage im Bereich der Marienburger Strafte und des Banater Weges un-
ter Normalwasserstanden mit einem angenommenen Grundwassergradienten von 1 %o
von keiner Beeinflussung des naturlichen, freien Grundwasserniveaus auszugehen ist.
Unter absoluten Héchstwasserstanden und einem GW-Gradienten von 1,0 %o ist eine
maximale Beeinflussung von < + 3,0 cm prognostizierbar. Aus hydrogeologischer Sicht
sind so geringe Aufstauungswerte als unkritisch einzustufen.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 05-37 ,Zwischen Marienburger StralRe und Banater Weg" vom
22.03.2018 i.d.F. vom 22.03.2019 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuRerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat mit folgenden Ergédnzungen:

- Darstellung der zu sichernden Leitungstrassen zum Weillenbergersteg

- Untersuchung, inwieweit zu beseitigende Baume verpflanzt werden kénnen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 22.03.2019 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung berthrter Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05-37 ,Zwischen Marienburger Stralle und Banater
Weg" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 22.03.2019
STADT LANDSHUT
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Alexander Putz
Oberbirgermeister
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