Beschl.-Nr. 3

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 22.03.2019

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-49/2 "Zwischen Innerer Miinchener Stra-
e und Wittstralle - an der FuBwegverbindung" im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
. Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
[Il. Billigungsbeschluss
2. Lesung

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 9/10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. . i i i i |
mit gegen Stimmen beschlossen: Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berlhrter Behdrden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach §4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2017 bis einschl. 05.05.2017 zum Bebauungsplan
Nr. 09-49/2 ,Zwischen Innerer Minchener StraBe und Wittstrale - an der FuBwegverbin-
dung“ vom 17.03.2017:

. Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 05.05.2017, insgesamt 35 berlihrte Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 18 beruhrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben eine Stel-
lungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 2 beriihrte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 05.04.2017

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 18.04.2017

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-
ten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 16 berthrte Behérden und sonstige Trédger offentlicher Belange
vorgebracht:

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 05.04.2017

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 05.04.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Es befindet sich eine Richtfunkstrecke im Planungsbereich, eine gesonderte Stellung-
nahme unserer Fachabteilung folgt.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Richtfunkstrecke des Betreibers wurde in die Planzeichnung nachrichtlich iber-

nommen. Die in der Stellungnahme der Fachabteilung vorgebrachten Punkte wurden in
der Planung beachtet.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 07.04.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tiber den Voll-
zug des Bay. Feuerwehrgesetzes eingehalten.
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2. Léschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung ist die DVGW
W 405 zu beachten. Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits
vorhandenen Hydranten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen
bzw. angepasst werden.

3. Flachen fur die Feuerwehr:
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr (DIN 14090) zu beachten.

4. Zufahrt fur die Feuerwehr:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellflachen fiir ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

5. Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr:
Fur dieses Gebiet steht ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstellung fiir Ge-
baude, bei denen die Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern und Balko-
nen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfigung. Die Zufahrten
sowie die Aufstellflachen fur die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr missen
nach DIN 14090 gegeben sein.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In die Hinweise durch Text wurde unter Punkt 13 aufgenommen, dass in den im Rah-
men der einzelnen Bauantrage zu erstellenden Brandschutznachweisen die notwendi-
gen Flachen fur die Feuerwehr nachzuweisen sind. In der Begriindung werden die Be-
lange der Feuerwehr in Kapitel 4.5.5 behandelt. Die Anregungen und Hinweise aus der
Stellungnahme wurden dort entsprechend beriicksichtigt.

Stadt Landshut - SG Sanierungsstelle -
mit E-Mail vom 10.04.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens auf Basis der Vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) zum Sanierungsgebiet VIII ,Wittstralie* wird begriitt. Nachdem lange
Zeit aufgrund fehlender Einigung betroffener Grundstiickseigentiimer eine stadtebauli-
che Neuordnung nicht umsetzbar war, scheint nun eine solche in realistische Nihe zu
ricken.

Hinsichtlich der geplanten Parallelerschlieung zur Wittstrale wird darauf hingewiesen,
dass deren Begrundung in der VU weniger in einer Entlastung der WittstraRe liegen,
sondern vorrangig in der erhéhten Sicherheit und Aufenthaltsqualitat. Durch die Biinde-
lung der Anliegererschlieung auf lediglich 2 Anbindungspunkte an die WittstraRe re-
duzieren sich die Gefahrenstellen in der Zu/- und Ausfahrtsituation der Anliegernutzun-
gen. Ein Grinstreifen mit Baumstandorten zwischen WittstraRe und ParallelstraRe soll
nach VU den Straflenraum attraktiver gestalten und die Aufenthaltsqualitat fiir Anlieger
und Fulganger erhéhen.

Im Zuge der Umsetzung dieses Sanierungszieles erwarb die Stadt seit Ausweisung des
Sanierungsgebietes bereits eine Reihe von Grundstiicken in einer Breite von jeweils 8
m entlang der Wittstralle, die bis zur Umsetzung der ParallelerschlieRung von den bis-
herigen Eigentimern genutzt werden kénnen.

Inwieweit diese Grunderwerbe Uber Stadtebauférderung férderfahig sind ist bislang un-
geklart. Von Regierungsseite wird die Auffassung vertreten, dass die geplante neue
Strafle als ErschlieBungsstrale beitragsfahig i.S. des ErschlieBungsbeitragsrechtes sei
und die Stadt 90 % der Gesamtkosten (Grunderwerb und Bau) umlegen kénne, max.
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somit nur 10 % relevant fur die StBauF seien. Die Oberste Baubehdrde teilt diese
Rechtsauffassung.

Eine endgultige Klarung steht noch aus. Bisher flossen keine Stadtebauférdermittel fir
die getatigten Grunderwerbe.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die wesentlichen Beweggriinde und Empfehlungen der Vorbereitenden Untersuchung
werden in der Begrundung in Kapitel 2.5 zusammengefasst. Die stadtebauliche Kon-
zeption des Bebauungsplanes wurde aus den Ausfiihrungen in der VU entwickelt. Die
Notwendigkeit der ParallelerschlieBung zur WittstraBe wird auch im Bebauungsplan
durch die Erhdhung der Sicherheit und der Aufenthaltsqualitdt begriindet. Diese sind in
Kapitel 4.5.1 der Begrindung berlicksichtigt. Es befinden sich bereits bis auf ein
Grundstlck (WittstraRe 11) alle fur die ParallelerschlieRung notwendigen Flachen im
Eigentum der Stadt. Ob die Parallelerschliefung durch die Stadtebauférderung gefor-
dert wird, kann wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht geklart werden.
Dies ist dann im Rahmen der Objektplanung zu beurteilen.

Stadt Landshut - Referat 3, Abteilung 2 / Behindertenbeauftragter -
mit Benachrichtigung vom 10.04.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aus dem Ubermittelten Plan mit Umgriff und den weiteren Unterlagen ist nicht erkenn-
bar, ob und in welcher Weise eine barrierefreie Ausgestaltung vorgesehen ist. Insoweit
ist eine AuRerung des Behindertenbeauftragten dazu zum jetzigen Zeitpunkt nicht mog-
lich.

Wir merken an, dass bei Erstellung von Wohnungen in diesem Bereich ein angemes-
sener Anteil barrierefrei errichtet werden sollte. Gleichzeitig sind die baulichen Vorga-
ben in Hinblick auf die Barrierefreiheit im offentlichen Raum bei der Erstellung der Er-
schlieBungswege so zu gestalten, dass die entsprechenden Flachen fiir behinderte
Menschen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grund-
satzlich ohne fremde Hilfe zugangig und nutzbar sind (siehe Art 4 BayBGG und Art. 10
Abs. 2 BayBGG).

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fur die beiden festgesetzten Wegeverbindungen zwischen der Wittstrae und der Inne-
ren Minchener Strale sind aufgrund des Hoéhenunterschiedes zwischen den beiden
Stralken Treppenanlagen notwendig (9stliche Verbindung: bereits bestehend; westliche
Verbindung: noch zu erstellen). Die Bebauung entlang dieser Verbindungen ist aber
von der Wittstralle aus barrierefrei erreichbar.

Die Einhaltung der konkreten Anforderungen an die Barrierefreiheit von Wohnungen
und sonstigen Nutzungen kann in einem Bebauungsplan nicht geregelt werden. Dies ist
in der Objektplanung und im Rahmen der Baugenehmigung abzuarbeiten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes stehen aber den Anforderungen an die Barrierefreiheit
nicht entgegen.

Die Kfz-ErschlieRung erfolgt von der neu geplanten Parallelstrae zur WittstraRe aus;
die Stellplatze sind in den Teilbauflachen 2a, 2b und 3 (hier nur unterhalb OK Innere
Munchener Stralte) vorgesehen. Die barrierefreie Ausgestaltung der Stellplatzflachen
sowie die Erreichbarkeit der einzelnen Wohnungen und sonstigen Nutzungen von dort
aus kann aber erst im Rahmen der Objektplanung geklart werden.
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2.6 Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 18.04.2017

Mit Schreiben vom 29.03.2017 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Tra-
ger offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren.

Lage im Uberschwemmungsgebiet des RoRbaches:

Eine kleine Flache (im Bereich FI.Nr. 1280/6) im Bebauungsplanumgriff liegt im Uber-
schwemmungsgebiet des Rolbaches, einem Gewasser IIl. Ordnung in der Zustandig-
keit und Unterhaltung der Stadt Landshut (Tiefbauamt). Dies wurde in den Unterlagen
nicht erwéhnt. Das Uberschwemmungsgebiet ist rechtlich vorlaufig gesichert. Dies
wurde bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Landshut vom 22.12.2014. Damit gel-
ten die Verbote aus dem § 78 WHG. Die einfachste Méglichkeit fur eine Lésung der
.Problematik” ist, diesen Bereich aus dem Bebauungsplanumgriff heraus zu nehmen.
Das weitere Vorgehen ist mit der Rechtsbehérde, dem Amt fur 6ffentliche Ordnung und
Umwelt der Stadt Landshut abzustimmen.

Ursache der rechtsseitigen Ausuferung bei einem 100jahrlichen Hochwasserereignis
des Rolbaches: dem Tiefbauamt und dem Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt der
Stadt Landshut ist bekannt, dass die rechtsseitige Ausuferung bei einem 100jahrlichen
Hochwasserereignis des RoRbaches verursacht wird durch die tiber den RoRbach fiih-
rende tiefliegende Briicke im Bereich BachstralRe 6, 6a. Wir hatten zu der Thematik auf
Bitte des Tiefbauamtes und Amtes fur éffentliche Ordnung und Umwelt entsprechende
Berechnungen durchgefuhrt. Daraufhin wurde u.a. ein Schreiben des Amtes fur &ffent-

liche Ordnung und Umwelt vom 17.02.2016 an die Rechtsanwaite [ RN
h gesendet. Der momentane Sachstand zur geplan-
ten baulichen Abanderung des Briickenbauwerkes ist uns nicht bekannt.

Das Amt fur oéffentliche Ordnung und Umwelt und das Tiefbauamt erhalten diese Stel-

lungnahme deshalb in Cc.

Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung / Wasserversorgung:
In den Unterlagen sind keine Aussagen dazu enthalten. Deshalb kann aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht dazu nicht abschlieRend Stellung genommen werden.

Hinweis: :

Den Unterlagen zum Bebauungsplan liegt ein 155 MB umfassender Vorbereitender Un-
tersuchungsbericht zum Sanierungsgebiet bei.

Wir mochten darauf hinweisen, dass solche Datenmengen vom vorhandenen Doku-
mentenmanagementsystem des Freistaates Bayern nicht angenommen werden kon-
nen. Die Grenze liegt bei 100 MB!

Wir bitten Sie deshalb uns derartige Datenmengen Uber andere Datentrager per Post
zuzusenden.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Lage im Uberschwemmungsgebiet des RoRbaches:

Der kleine Teilbereich im Slidwesteck des Planungsareals lag noch bis Mitte 2018 im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (HQi00) des RoRbaches, mit damals
prognostizierten Einstauhéhen von 0,5 bis 1,0m. Ebenso wéren weite Teile des Pla-
nungsgebiets im Fall eines Extremhochwasserereignisses des RoRbaches (HQexrem)
betroffen gewesen. Ursache hierfur war die in der Stellungnahme bereits erwahnte,
Uber den RoRbach fiihrende, tiefliegende Briicke im Bereich Bachstralle 6, 6a. Die
Brlcke wurde im Jahr 2018 neu gebaut und deutlich héher ausgefihrt.
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Dadurch wurde mit Stand Dezember 2018 die Darstellung des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes so deutlich zuriickgenommen, dass fir den Geltungsbe-
reich nun keine Betroffenheit mehr besteht. Ebenso ist das Planungsgebiet nun auch
von einem Extremhochwasserereignis des RofRbaches (HQexrem) Nicht mehr betroffen.
Eine Uberschwemmungsgefahrdung des Geltungsbereiches ist somit faktisch nicht
mehr gegeben; entsprechende Darstellungen im Bebauungsplan sind nicht mehr not-
wendig.

Zu Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung / Wasserversorgung:

Die Themen Wasserver- und -entsorgung werden in der Begriindung in Kapitel 4.5.2
behandelt, Erlauterungen zu den Themen Grundwasser und Versickerung in Kapitel
6.2. Die Dachflachen im Geltungsbereich werden bewusst als extensiv zu begriinende
Flachdacher festgesetzt, um den Versiegelungsgrad zu minimieren und die Ablei-
tungsmenge von Oberflachenwasser im Planungsgebiet signifikant zu reduzieren.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 20.04.2017

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager éffentlicher Belange
am o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsétzlich folgen. Wir méchten in diesem Zuge je-
doch darauf hinweisen, dass sich nach unserem Kenntnisstand gewerbliche Nutzungen
im Geltungsbereich des Plangebiets befinden. Neue Festsetzungen durch die Planan-
derungen durfen keine Einschrankungen im Bestand (genehmigte Nutzung bei Gewer-
bebetrieben) sowie in Bezug auf zukiinftige Entwicklungsméglichkeiten von bereits be-
stehenden und formell genehmigten (gewerblichen) Standorten zur Folge haben.

Zur Wahrung des Bestandsschutzes gewerblicher Nutzungen regen wir eine direkte
Kontaktaufnahme mit méglichen betroffenen Gewerbebetrieben an, um diese uber ge-
plante Anderungen (neue Festsetzungen) vorbeugend zu mformleren

Weitere Informationen bzw. Hinweise liegen uns auf Basis des aktuellen Planungs-
stands nicht vor. Nach Auskunft des zustandigen Verwaltungsmitarbeiters erfolgt eine
erneute Behérdenbeteiligung zu der auch die geplanten Festsetzungen in den Planun-
terlagen ergénzt werden sollen.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB
Uber das Ergebnis zu informieren.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtebauliche Intention war, im Planungsgebiet ein Nebeneinander von Wohnen und
weiteren, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungen, zu denen auch gewerbli-
che Nutzungen zéhlen, zu erméglichen. Dementsprechend wird im Bebauungsplan ein
Urbanes Gebiet festgesetzt. Den o0.g. Hinweisen und Belangen aus der Stellungnahme
wird damit weitestgehend entsprochen. Zudem wurde die Vertraglichkeit der bestehen-
den gewerblichen Nutzungen mit der Planung in den schallimmissionstechnischen und
luftschadstofftechnischen Untersuchungen der Fachgutachter Méhler + Partner einge-
hend untersucht. Einschrankung bestehender Gewerbebetriebe kénnen somit ausge-
schlossen werden.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 24.04.2017

Stellungnahme Wasserrecht:



Wir kommen auf die untenstehenden E-Mails zuriick und kénnen Ihnen mitteilen, dass
derzeit leider noch nicht vorhergesagt werden kann, wann der Umbau der Bricke auf
Hohe Bachstralle 6/6 a erfolgen wird, die vom WWA Landshut genannte ,kleine Flache
im Bereich der FI.Nr. 1280/6“ aus dem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
des RoRbaches herausgenommen werden kann.

Wir haben unsere Stellungnahme deshalb wie beigefugt aktualisiert und bitten Sie, die-
se im weiteren B-Plan-Verfahren zu verwenden.

Fir eventuelle Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

mit E-Mail vom 05.05.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Wasserrecht:

1. Allgemeines

Gegen die Aufstellung des o. g. B-Plans bestehen seitens der Sachbearbeitung Was-
ser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft (Gewer-
be) + Verwaltung) beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umwelt-
schutz, grundséatzlich keine Einwande.

2. Wasserrecht

Wie schon das Wasserwirtschaftsamt Landshut in seiner E-Mail vom 18.04.2017 wei-
sen auch wir darauf hin, dass eine kleine Flache des B-Plan-Gebietes (im Bereich der
FI.Nr. 1280/6) im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des RoRbaches (§76
Abs. 3 WHG, siehe
http://www.lfu.bayern.de/gdi/download/karte/HWGK_WT_100_K_16712_ROSBA7 _K1.pdf)
liegt.

Ursache dafir ist nach unseren Informationen eine Uber den RoRbach filhrende, tieflie-
gende Brucke im Bereich des Grundstlicks BachstralRe 6, 6 a, wodurch es bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis des RoRbaches zu einer rechtsseitigen Ausuferung
kommt. Die Gespréche zwischen dem Tiefbauamt und den Grundstiickseigentimern
des Anwesens (ber eine Kostenaufteilung fur den zur Beseitigung dieses Zustandes
erforderlichen Umbau der Briicke sind jedoch noch nicht abgeschlossen, so dass des-
sen Ausflihrung noch nicht vorhergesagt werden kann. Die Ausweisung des gegen-
standlichen Baugebietes ware demzufolge nur mit einer ausnahmsweisen Zulassung
im Sinne des § 78 Abs. 2 WHG unter den dort genannten Voraussetzungen maglich.
Um den damit verbundenen Verwaltungsaufwand zu vermeiden, schlagen auch wir vor,
die besagte ,kleine Flache des B-Plan-Gebietes aus dessen Umgriff heraus zu neh-
men.

Ein Grolteil des B-Plan-Gebietes liegt zudem in einem Bereich, der im Falle eines Ex-
tremhochwasserereignisses des RoRbaches tberschwemmt werden wiirde. Aufgrund
der Gelandesituation kdnnen sich Wasserstande von bis zu einem Meter iber Urgeldn-
de ergeben. Wir bitten Sie deshalb, fur Neubauten die Verpflichtung zu einer hochwas-
serangepassten Bauweise, flur die Bestandsbauten nach Méglichkeit eine entspre-
chende ,Nachristung" festzusetzen. Auf die Uberschwemmungsgefahr wird hingewie-
sen. Eine Karte dieses Uberschwemmungsgebietes ist unter
http://www.lfu.bayern.de/gdi/download/karte/HWGK WT extrem K 16712 ROSBA7 Kl.pdf
(Pfad: www.landshut.de --> Natur-Umwelt --> Wasser --> Uberschwemmungsgebiete

--> U-Gebiete HQ extrem --> C. RoRbach) hinterlegt.

Wir weisen ferner auf den § 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hin, wo-
nach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mog-
lichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete VorsorgemafRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den maéglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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3. Abfallrecht / -wirtschaft

Ein Unterschied zwischen den Begriffen ,Mull“ und ,Abfall* ist unsererseits nicht zu er-
kennen. Wir bitten Sie deshalb, im letzten Absatz auf der Seite 2 der Begriindung ledig-
lich den Begriff ,Abfall* zu verwenden und die Worte ,sowie MUll* zu streichen.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zum oben genannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

1. Allgemein:

Grundsatzlich birgt die Ausweisung eines Mischgebietes, mit im Vergleich zum Istzu-
stand ausgedehnter Wohnnutzung, sehr hohes Konfliktpotential. Bereits in der Vergan-
genheit gab es vermehrt Beschwerden der Anwohner, da diese aufgrund des hohen
Geréduschaufkommens - besonders auch zur Nachtzeit - kaum zur Ruhe kommen kén-
nen.

Spatestens dann, wenn zu einer spateren Planungsphase das Mischgebiet, aufgrund
fehlender gewerblicher Nutzer doch zu einem Wohngebiet umgewandelt wird, sind
starke Konflikte zu erwarten.

2.1 Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

An den Umgriff des Bebauungsplanes grenzt im Norden die WittstraRe und im Stden
die Innere-Munchen-Strae an. Weiterhin befindet sich in westlicher Richtung das Kup-
fereck bzw. die Neue Bergstralie.

Die genannten Verkehrswege zeigen ein sehr hohes Verkehrsaufkommen. Von einer
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ist auszuge-
hen. Es ist auerdem nicht ausgeschlossen, dass die Verkehrslarmbeurteilungspegel
die Schwelle zum gesundheitsgefahrdenden Bereich (60 dB(A) nachts bzw. 70 dB(A)
tags) erreichen bzw. Uberschreiten.

2.2 Freizeitlarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

Neben den bereits genannten Verkehrslarmimmissionen ist die Planung auch von ho-
hen Freizeitlarmeinwirkungen betroffen. Ursachlich dafiir sind unter anderem die Friih-
jahrs- und Herbstdult.

2.3 Parkplatzlarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

Im Norden des Plangebiets befindet sich die Grieserwiese. Durch die intensive Nutzung
als Parkplatz ist mit entsprechenden Gerauschimmissionen zu rechnen. Wir weisen da-
rauf hin, dass die schalltechnische Ermittlung und insbesondere die Beurteilung in Ab-
hangigkeit der Widmung zu erfolgen hat.

2.4 Gewerbelarmeinwirkungen auf das Plangebiet:

Die vorliegende Planung ist von hohen Gewerbeldrmimmissionen betroffen. Urséachlich
sind innerhalb und auRerhalb des Umgriffs vorhandene und geplante Betriebe. Zu die-
sen zahlen unter anderem:

Tankstellen inklusive Nebeneinrichtungen wie Waschanlagen,
Lebensmitteldiscounter

geplanter Supermarkt

Spielhalle,

Autoscheibenreparatur,

Béackerei.

2.5 Gewerbelarmauswirkungen auf die Nachbarschaft:
Entsprechend den Ubersandten Unterlagen sollen innerhalb des Umgriffs auch gewerb-
liche Nutzungen realisiert werden. Je nach Art der zukinftigen Betriebe lassen sich
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auch relevante akustischen Auswirkungen auf die Nachbarschaft erwarten. Flr eine
gutachterliche Beurteilung muss die Planung diesbeziiglich entsprechend konkretisiert
werden.

3. Luftschadstoff- und Geruchseinwirkungen auf das Plangebiet:

Bedingt durch

e die angrenzenden stark befahrenen Stralen,

e die Nutzung der Grieserwiese als Parkplatz und

e die vorhandenen Gewerbebetriebe (zum Beispiel Tankstellen)

ist mit vergleichsweise hohen Luftschadstoffimmissionen (unter anderem Feinstaube,
Stickoxide, Benzol) - insbesondere auch an den stralenzugewandten Fassaden - zu
rechnen. Besonders im Bereich der Tankstellen ist auRerdem verstarkt mit Kraftstoffge-
richen zu rechnen.

4. Zusammenfassung:

- Larm:

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Erstellung eines qualifizierten schalltechni-
schen Gutachtens erforderlich. Das Gutachten soll die schalltechnischen Einwirkungen
auf die Planung und die schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die Nachbar-
schaft ermitteln und beurteilen. Gegebenenfalls erforderliche AbhilfemaRnahmen zur
Konfliktbewaltigung sind zu erarbeiten. Das Gutachten ist von einer nach § 29 b Bim-
SchG in Verbindung mit § 26 BImSchG bekanntgegebenen Messstelle fir Gerausche
zu erstellen und dem Fachbereich Umweltschutz zu Prifung vorzulegen.

Hinsichtlich der Verkehrsldrmeinwirkungen auf das Plangebiet méchten wir auf folgen-
des aufmerksam machen: Im Grundsatz gilt, je weiter sich die Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel an den gesundheitsgefahrdenden Bereich anndhern, umso mehr ist der
Larmschutz durch planerische Mittel zu l16sen. Im gesundheitsgefdhrdenden Bereich ist
die Ausschopfung der planerischen Mittel zwingend erforderlich.

Planerische Mittel sind zum Beispiel

e Erhoéhung des Abstand zwischen Gebaude und Schallquelle,

e schalltechnisch optimierte Anordnung der Geb&ude

 schalltechnisch optimierte Grundrissgestaltung (Grundrissorientierung)

- Luftschadstoffe, Gertiche:

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Erstellung eines qualifizierten lufthygieni-
schen Gutachtens erforderlich. Das Gutachten soll die Luftschadstoff- und Ge-
ruchsimmissionen (in Bezug auf die Planung) ermitteln und beurteilen. Gegebenenfalls
erforderliche AbhilfemalRnahmen zur Konfliktbewaltigung sind zu erarbeiten. Das Gut-
achten ist dem Fachbereich Umweltschutz zu Priifung vorzulegen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zu Stellungnahme Wasserrecht:

Zu 2. Wasserrecht:

Der kleine Teilbereich im Stdwesteck des Planungsareals lag noch bis Mitte 2018 im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (HQi00) des RoRbaches, mit damals
prognostizierten Einstauhéhen von 0,5 bis 1,0m. Ebenso wéren weite Teile des Pla-
nungsgebiets im Fall eines Extremhochwasserereignisses des RoRbaches (HQexiem)
betroffen gewesen. Ursache hierfur war die in der Stellungnahme bereits erwahnte,
Uber den RoRbach fuhrende, tiefliegende Briicke im Bereich BachstraRe 6, 6a. Die
Brlicke wurde im Jahr 2018 neu gebaut und deutlich héher ausgefihrt.
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2.9

2.10

Dadurch wurde mit Stand Dezember 2018 die Darstellung des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes so deutlich zuriickgenommen, dass fiir den Geltungsbe-
reich nun keine Betroffenheit mehr besteht. Ebenso ist das Planungsgebiet nun auch
von einem Extremhochwasserereignis des RofRbaches (HQexrem) Nicht mehr betroffen.
Eine Uberschwemmungsgeféhrdung des Geltungsbereiches ist somit faktisch nicht
mehr gegeben; entsprechende Darstellungen im Bebauungsplan sind nicht mehr not-
wendig. Ebenso kann ein Verweis auf § 5 Abs. 2 WHG im Bebauungsplan unterblei-
ben.

Zu 3. Abfallrecht / -wirtschaft:
Die Thematik der Abfallbeseitigung wird nun in der Begriindung unter Kapitel 4.5.3 be-
handelt.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz:

Aufgrund der in der Stellungnahme genannten Anforderungen, Anregungen und Hin-
weise wurden vom Fachgutachter Méhler + Partner sowohl eine schallimmissionstech-
nische Untersuchung (Datum: 24.08.2018) als auch eine luftschadstofftechnische Un-
tersuchung (Datum: 23.08.2018) durchgefuhrt. Dabei wurden samtliche in der Stellung-
nahme vorgebrachten Punkte beachtet und bearbeitet. Beide Gutachten wurden mit
dem Fachbereich Umweltschutz intensiv abgestimmt und angepasst. Die sich aus den
beiden Untersuchungen ergebenden und mit dem FB Umweltschutz einvernehmlich
abgestimmten Festsetzungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan ubernom-
men, die wesentlichen Ergebnisse der beiden Untersuchungen in Kapitel 7 der Be-
grundung zusammengefasst.

Bayernwerk AG, Bamberg
mit Schreiben vom 25.04.2017

Uber das Planungsgebiet verl&uft die o. g. Richtfunkstrecke der Bayernwerk AG (siehe
beil. Lageplan). Die Schutzzone betragt 50m beiderseits der Achse.

Um die Richtfunkstrecke nicht zu beeintrachtigen, darf die Bauhthe unter der Richt-
funkstrecke maximal 70m betragen. Wir bitten alle Malknahmen die im Bereich der
Richtfunkstrecke eine H6he von 70m Uberschreiten, rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Wir danken fur die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fiir Riick-
fragen gerne zur Verfiigung.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Richtfunkstrecke des Betreibers wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Uber-
nommen. Die in der Stellungnahme genannten Hinweise zur Schutzzone und zur Hé-

henbeschrankung wurden in der Planung ausreichend beriicksichtigt. In der Begriin-
dung wird das Thema in Kapitel 4.5.4 behandelt.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 25.04.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Straﬁgnbau:
keine Aufderung!
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2.12

Verkehrsplanung:
keine Aulterung!

Wasserwirtschaft: i

Der Bebauungsplan liegt am Rande des Uberschwemmungsgebietes HQ1q0 des RofR-
bachs.

Hinweis: Beim HQexem wird das ganze Gebiet Uiberflutet!

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Wasserwirtschaft:

Ein kleiner Teilbereich im Sudwesteck des Planungsareals lag noch bis Mitte 2018 im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (HQi0) des RofRbaches, mit damals
prognostizierten Einstauhéhen von 0,5 bis 1,0m. Ebenso wéaren weite Teile des Pla-
nungsgebiets im Fall eines Extremhochwasserereignisses des RoRbaches (HQexirem)
betroffen gewesen. Ursache hierfur war eine Uber den RoRbach filhrende, tiefliegende
Bricke im Bereich Bachstrale 6, 6a. Die Briicke wurde im Jahr 2018 neu gebaut und
deutlich héher ausgefihrt.

Dadurch wurde mit Stand Dezember 2018 die Darstellung des vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes so deutlich zuriickgenommen, dass fur den Geltungsbe-
reich nun keine Betroffenheit mehr besteht. Ebenso ist das Planungsgebiet nun auch
von einem Extremhochwasserereignis des Ro3baches (HQexrem) Nicht mehr betroffen.
Eine Uberschwemmungsgefdhrdung des Geltungsbereiches ist somit faktisch nicht
mehr gegeben; entsprechende Darstellungen im Bebauungsplan sind nicht mehr not-
wendig.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 27.04.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Abwasser:
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser:

Im Planungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Sparten Strom, Gas, Was-
ser. Vor einer Bauausflihrung ist eine erforderliche Neu- oder Umverlegung der Leitun-
gen, mit dem Netzbetrieb der Stadtwerke Landshut, friihzeitig abzustimmen.
Spartenauskunft unter: spartenauskunft@stadtwerke-landshut.de

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser:

Die Versorgungsleitungen und die in der Stellungnahme genannten Hinweise zur Bau-

ausfuhrung werden in der Nr. 5 der Hinweise durch Text sowie in Kapitel 4.5.2 der Be-
grindung ausreichend beschrieben.

IHK fur Niederbayern in Passau
mit E-Mail vom 27.04.2017
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2.14

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-49/2  Zwischen Innerer Munchener Stra-
Be und Wittstrale - an der FuBwegverbindung* Ihrer Stadt haben wir keine Anregun-
gen vorzubringen.

Von unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Mafnahmen be-
reits eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes be-
deutsam sein kénnten.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 03.05.2017

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 09-49/2
.Zwischen Innerer Miinchener Strale und Wittstrale - an der FuRwegverbindung®.
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 04.05.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

In der Begriindung auf Seite 2, letzter Absatz ist die Bezeichnung ,...Mull und Abfall ...”
genannt. Hierbei handelt es sich um zwei gleichbedeutende Begriffe. Stattdessen sollte
der Wortlaut , Abfallentsorgung“ genannt werden.

Aufgrund der Bebauung, entstehen groRe Abfallmengen und dartber hinaus bestehen
sehr eingeschrankte Bereitstellungsmoglichkeiten fir Abfallbehélter. Eine Befahrung
mit Abfallsammelfahrzeugen in das Bebauungsgebiet ist nicht méglich. An der Witt-
stral’e muss aufgrund des groen Verkehrsaufkommens auf der BundesstralRe, die
Entleerung/Abholung der Abfallbehalter durch Befahrung des Geh- und Radweges er-
folgen.

Die Fahrbahn an der 6stlichen Grenze (FI.Nr. 1225/6) des Bebauungsgebietes wird
derzeit befahren. Diese Zufahrt ist Teil eines ringférmigen Fahrweges um die Anwesen
Wittstra3e 8 und 9 herum. Es ist zu berucksichtigen, dass dieser Fahrweg der sich in
den &stlich angrenzenden Bereich fortsetzt, nicht fir die dauerhafte Befahrung mit Ab-
fallsammelfahrzeugen dimensioniert ist. Bei weiteren Planungen ist eine entsprechende
Auslegung der Fahrbahnen fur Abfallsammelfahrzeuge zu beriicksichtigen oder die Be-
reitstellung der Abfallbehalter an der WittstraRe oder der Inneren Miinchener StraRe
vorzusehen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die innen Iiegendén Teilbauflachen 2a und 2b werden uberwiegend fur Stellplatze (Ga-
ragen) bendtigt, womit sich die Wohn- und die sonstigen in einem Urbanen Gebiet zu-
lassigen Nutzungen weitgehend auf die Flachen entlang der WittstraRe und der Inneren

Minchener Strale beschrénken. Die geplante ParallelerschlieRung entlang der Witt-
stra3e erméglicht hier nun eine durchgehende Befahrung mit Abfallsammelfahrzeugen,

-
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2.16

ebenso ist die Aufstellung der Mullbehalter an der Inneren Miinchener Strale mdglich.
Dementsprechend wurde in die Hinweise durch Text unter Punkt 14 aufgenormmen,
dass am Tag der Abholung die Abfallbehalter an diesen beiden Verkehrsflachen bereit-
zustellen sind. In der Begriindung wird die Thematik der Abfallentsorgung nun in Kapi-
tel 4.5.3 behandelt.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 05.05.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut bedankt sich fiir die Betei-
ligung o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen dem vorliegenden Bebauungsplan zu.

Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 05.05.2017

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 31.03.2017.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft ber unseren vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Beschluss: 10: 0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss tiber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir
die stadtebauliche. Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Auskiinfte (iber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verfligung zu stellen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 10: 0
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ll.  Antrdage

- Antrag Stadtrat Steinberger:

Mit den Planungsbegtinstigten der FI. Nr. 1225/4 Gem. Landshut ist eine vertragliche Rege-
lung anzustreben, die die Errichtung von Betriebswohnungen auf dem Gelande beinhaltet.
Beschluss: 1: 8 (abgelehnt)

- Antrag Stadtratin Marz-Granda:

Die Substrathéhe im mittleren Baufeld wird von 10 cm auf 35 cm erhéht.

Beschluss: 3 : 7 (abgelehnt)

- Antrag Stadtratin Marz-Granda:

Bei ebenerdiger Anordnung von Stellplatzen ist pro 5 Stellplétze ein Baum zu pflanzen.

Beschluss: 8: 2
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Abstimmung iiber zwei Varianten:

IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 09-49/2 ,Zwischen Innerer Miinchener Strale und WittstraRe - an
der FuBwegverbindung® vom 17.03.2017 i.d.F. vom 28.02.2019 wird in der Fassung gebilligt,
die er durch die Behandlung der AuRerungen berithrter Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrich-
tung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat. Die Festsetzung
1.1 erhélt erganzend folgende Fassung:

.In der Teilbauflache 1 ist bei jedem Bauvorhaben mindestens 20 % der realisieten Ge-
schossflache fir den Wohnungsbau tber dem 1. OG einer Wohnnutzung vorzubehalten, die
so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnte.

In der Teilbauflache 3 sind bei jedem Bauvorhaben mindestens 20 % der zuséatzlichen Ge-
schossflache fir den Wohnungsbau tber dem EG vorzubehalten, so dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnte."

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 22.03.2019 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung beruhrter Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 09-49/2 A, Zwischen Innerer Minchener Strae und
Wittstralle - an der FuRwegverbindung” ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats
auszulegen.

Zudem wird der Bebauungsplan vor Satzungsbeschluss im Gestaltungsbeirat behandelt.

Beschluss: 4 :5 (abgelehnt)

IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 09-49/2 ,Zwischen Innerer Miinchener Stralle und WittstraRe - an
der Fuwegverbindung" vom 17.03.2017 i.d.F. vom 28.02.2019 wird in der Fassung gebilligt,
die er durch die Behandlung der AuBerungen berihrter Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange nach-§ 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrich-
tung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat. Die Festsetzung
1.1 erhélt ergénzend folgende Fassung:

,In der Teilbauflache 1 ist bei jedem Bauvorhaben mindestens 20 % der realisierten Ge-
schossflache fiir den Wohnungsbau tiber dem 1. OG einer Wohnnutzung vorzubehalten, die
so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnte.”

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 22.03.2019 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
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gung berthrter Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 09-49/2 ,Zwischen Innerer Minchener Strake und
Wittstralle - an der FuRwegverbindung” ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats
auszulegen.

Zudem wird der Bebauungsplan vor Satzungsbeschluss im Gestaltungsbeirat behandelt.

Beschluss: 9: 0

Landshut, den 22.03.2019
STADT LANDSHUT

N

Alexander Putz
Oberbtrgermeister
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