Beschl.-Nr. 14
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 01.03.2019

Betref.  Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 61 im Bereich "Westlich Hascherkeller"
|. Fortschreibungsbeschluss
[I. Grundsatzbeschluss
l1l. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 45 Mitgliedern waren ~ 34/35/36 anwesend.

In éffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit -  gegen -  Stimmen beschlossen: (gighe Einzelabstimmungen)

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 61 erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03-
92/1 Deckblatt 3 ,Hascherkeller - Erweiterung - West".

Landshut ist im Regionalplan - der aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
entwickelt wird - als Oberzentrum der Region 13 ausgewiesen. Der Regionalplan
konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm Bayern raumlich und inhaltlich fur die 18
Regionen Bayerns.

Als Grundsatz ist im Regionalentwicklungsplan der Region Landshut festgesetzt, dass die
zentrale Versorgungsfunktion der gesamten Region gestérkt werden soll und der Ausbau der
oberzentralen Einrichtungen, die neben dem Grundbedarf auch den spezifischen Bedarf der
Region decken sollen, anzustreben ist (vgl. Regionalplan Landshut 2008, Ziele und
Grundsitze, S. 6, 3.9 (G)). Dazu gehért es, dass ein Uber die Grundversorgung
hinausreichendes Bildungsangebot fiir die Region gestéarkt wird.

Um diesen Anspriichen und der Nachfrage der Burger gerecht zu werden, wurde bereits
2018 ein Interimsstandort fur die Neugriindung einer Waldorfschule im Stadtpark in Landshut
geschaffen. Durch die Schaffung der neuen Schule zieht Niederbayern - das als einziger
Regierungsbezirk Bayerns bis 2018 Uber keine derartige Schulform verfugte - nach und
starkt dadurch die Attraktivitat der Region. Als Standort fur die dauerhafte Unterbringung der
Schule entschied sich der Stadtrat nach Abwégung aller Standortfaktoren fur das Grundstlck
der Flurnummer 437, Gemarkung Altdorf (Beschluss vom 23.03.2018).

Die Waldorfschule, welche eine alternative Schulform zu den staatlichen Schulen bildet und
sich in seiner Lehre an den anthropologischen Hypothesen von Rudolf Steiner orientiert, soll
einziigig errichtet werden. Der Bau der Schule erfolgt in drei Bauabschnitten (BA): BA I:
Grundschule, BA II: Gymnasium, BA 1ll Turnhalle. Nach Inbetriebnahme der Grundschule
und des Gymnasiums kann, wenn die Fluktuation in den héheren Klassen nicht grof ist, mit
maximal 390 Schiilern gerechnet werden.



Stadtebaulich bildet die Waldorfschule an dieser Stelle im Stadtraum den Ortsrand, der
durch eine Grunflache entlang des FuBweges Am Spitalacker zu gestalten ist.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich zwischen der Altdorfer
StraRe und den StralRen Im Spitalfeld und Am Spitalacker fortgeschrieben werden.

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen
Bereich im Osten als gliedernde und abschirmende Griinflache und im Westen als Flache fur
den ruhenden Verkehr dar. Die baulich umgesetzte Parkplatzflache ist dem auf der gegen-
Uberliegenden StralRenseite liegenden Nordfriedhof zuzuordnen. Der Landschaftsplan stellt
das Anderungsgebiet im Westen als gliedernde und abschirmende Griunflache in Planung
dar. Im Norden ist eine wegbegleitende Baumreihe zur Gliederung der Landschaft und
Ortsabrundung im Landschaftsplan festgesetzt.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der zentrale Teil des
Planungsgebietes im Wesentlichen entsprechend der vorgesehenen Nutzung, wie sie im
Bebauungsplan nzher definiert wird, als Gemeinbedarfsflaiche dargestellt. Im &stlichen
Bereich zur Wohnbebauung hin wird eine Gemeinbedarfsflache mit Grinfunktion
ausgewiesen. Die im Westen dargestellte Flache fir den ruhenden Verkehr bleibt erhalten
und von der Fortschreibung unberihrt.

Der zentral gelegene Teil des Fortschreibungsgebiets wird im Landschaftsplan zur Sied-
lungsflache abgeandert und durch die bereits festgesetzte Baumreihe zur Landschaft
abgerundet. Der 6stlich an die Wohnbebauung angrenzende Bereich wird als Bauflache mit
Grinfunktion festgesetzt.



I. Fortschreibungsbeschluss

1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Landshut, wirksam seit
03.07.2006, werden mit Deckblatt Nr. 61 im Bereich ,Westlich Hascherkeller im
Parallelverfahren mit dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 03-92/1
,Hascherkeller - Erweiterung - West" fortgeschrieben.

3. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

Beschluss: 34:0



Il. Grundsatzbeschluss

Dem Deckblatt Nr. 61 im Bereich ,Westlich Hascherkeller* vom 01.03.2019 zum seit
03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird im Grundsatz
zugestimmt.

Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan sowie die Begrindung
sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 35:0



ll. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird in der Form durchgefiihrt, als die
Darlegung bzw. Anhérung fur interessierte Blrger im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur Auferung und Erérterung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 36:0

Landshut, den 01.03.2019
STADT LANDSHUT

s

Alexander Putz
Oberburgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANPASSUNG MIT DECKBLATT NR. 61 IM BEREICH
"WESTLICH HASCHERKELLER"

VERFAHREN Fortschreibungsbeschluss vom 01.03.2019
Vorentwurf gebilligt am 01.03.2019
Burgerbeteiligung vom bis
Fachstellenbeteiligung vom bis
Billigungsbeschluss vom

Landshut, den Auslegungsbeschluss vom

' Offentliche Auslegung vom bis

______________________________ Stellungnahmen Beschluss vom

Oberburgermeister Feststellungsbeschluss vom

GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayem hat die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom ............
N steasviemiesviotnn gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.
Ldndshu’r, den

Regierung von Niederbayern

Nach Abschluss des Planfortschrei-
Jbungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberbirgermeister

BEKANNTMACHUNG Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fldchennmzungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr. ..... G i vss dprevnnden bekanntgemacht.

Landshut, den Die Fortschreibung wird damit wirksam.

Oberburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf vom 08.02.2019
Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung
Entwurf ; vom
(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)
Entwurf vom
Landshut, den 08.02.2019 (nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BQuGB)

Ltd. Baudirektor Bauoberrat

Amit fUr Stadfentwicklung und Stadtplanung
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Anderung Fléchennu'rzungsplcn mit Deckblatft Nr. 61 im Beréich
“Westlich Hascherkeller”
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Anderung Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 61 im Bereich
“Westlich Hascherkeller” :
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 61 ,,Westlich Hascherkeller*
im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 03-92/1 Deckblatt 3 ,,Hascherkeller —
Erweiterung - West*

Begriindung
1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 61 erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03-
92/1 Deckblatt 3 ,Hascherkeller — Erweiterung — West".

Die Stadt Landshut ist im Landesentwicklungprogramm Bayern (LEP), in welchem
landesweit raumbedeutsame Grundsétze und Ziele definiert werden, als léndlicher Raum mit
Verdichtungsansétzen eingeteilt. Diese Gebietskategorie soll so entwickelt und geordnet
werden, dass ihre Funktion als regionaler Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt
nachhaltig gesichert und weiter fortgeschrieben werden kann (vgl. LEP 2018, S. 38, 2.2.6
(2)). Ein weiteres Ziel des Landesentwicklungsprogramms ist es in allen Teilrdumen des
Landes ein flachendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot an allgemeinbildenden
Schulen anzubieten (vgl. LEP 2018, S. 94, 8.3.1 (Z)). Die Ziele und Grundséatze des LEP
werden im Regionalplan, welcher Bayern in 18 Gebiete unterteilt konkretisiert.

Im Regionalplan der Region 13 des Freistaats Bayern ist Landshut als Oberzentrum
eingetragen. Als Grundsatz ist im Regionalentwicklungsplan der Region Landshut
festgesetzt, dass die zentrale Versorgungsfunktion der gesamten Region gestérkt werden
und der Ausbau der oberzentralen Einrichtungen, die neben dem Grundbedarf auch den
spezifischen Bedarf der Region decken sollen, anzustreben ist (vgl. Regionalplan Landshut
2008, Ziele und Grundsatze, S. 6, 3.9 (G)). Dazu gehort es, dass ein Uber die
Grundversorgung hinausreichendes Bildungsangebot fir die Region gestarkt wird.

Um diesen Anspriichen und der Nachfrage der Burger gerecht zu werden wurde bereits
2018 ein Interimsstandort fur die Neugriindung einer Waldorfschule im Stadtpark in Landshut
geschaffen. Durch die Schaffung der neuen Schule zieht Niederbayern — das als einziger
Regierungsbezirk Bayerns bis 2018 Uber keine derartige Schulform verfigte — nach und
starkt dadurch die Attraktivitat der Region. Als Standort fur die dauerhafte Unterbringung der
Schule entschied si¢ch der Stadtrat, nach Abwagung aller Standortfaktoren fur das
Grundstiick der Flurnummer 437, Gemarkung Altdorf (Beschluss vom 23.03.2018).

Stadtebaulich bildet die Waldorfschule an dieser Stelle im Stadtraum den Ortsrand, der
durch eine Grunflache entlang des FuBweges Am Spitalacker zu gestalten ist.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan soll im Bereich zwischen den Stral3en
Altdorfer Stra3e, Im Spitalfeld und Am Spitalacker fortgeschrieben werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellungen

3.1 Bestehende Darstellung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich
im Osten als gliedernde und abschirmende Griinfliche und im Westen als Fldche fiir den

ruhenden Verkehr dar. Der baulich hergestellte Teil der Parkplatzflache ist dem auf der ge-
genliberliegenden StraRenseiten liegenden Nordfriedhof zuzuordnen. Der 6stliche Abschnitt



der als Fldche fiir den Ruhenden Verkehr ausgewiesen ist wird derzeit intensiv gartnerisch
vom Stadtgartenamt Landshut genutzt. :

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet im Westen als gliedernde und abschirmen-
de Griinflache in Planung dar. Im Norden ist eine wegbegleitende Baumreihe zur Gliederung
der Landschaft und Ortsabrundung im Landschaftsplan festgesetzt. Im Osten ist, wie im Fla-
chennutzungsplan, eine Fl4che fiir den ruhenden Verkehr dargestellt.

3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der éstliche Teil des Planungsge-
bietes im Wesentlichen entsprechend der vorgesehenen Nutzung, wie sie im Bebauungsplan
néher definiert wird, als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Die im Westen dargestellte Flzche
fiir den ruhenden Verkehr bleibt erhalten.

Die Flache wird im Landschaftsplan zur Siedlungsflache abgedndert und durch die bereits
festgesetzte Baumreihe zur Landschaft abgerundet. ’ .
Um einen Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung zu generieren wird im
Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan eine groRziigige Baufliche mit Griinfunktion
festgesetzt.

4.0 Bestehende Strukturen
4.1 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Altdorfer Stra3e und den Stralen /m Spitalfeld und
Am Spitalacker. Auf dem Gelande befindet sich der vom /m Spitalfeld aus erschlossene
Parkplatz des in direkter Nachbarschaft liegenden Nordfriedhofs. Ostlich angrenzend an den
vorhandenen Parkplatz ist im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan eine weitere
Parkplatzflache ausgewiesen, die aber zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht verwirklicht ist.
Das Gelénde ist nahezu eben, es fillt lediglich in Richtung Stiden um etwa 1 m ab.

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung wird derzeit Uberwiegend intensiv gartne-
risch, als Baumschulquartier des Stadtgartenamts der Stadt Landshut, genutzt und ist wei-
testgehend unversiegelt. Eine Baumreihe grenzt das Grundsttick zu Am Spitalacker ab.

4.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches ist folgendes Bodendenkmal vorhanden:

D-2-7438-0010: Das Denkmal befindet sich in geringer Tiefe, ist aber derzeit natirlich
uberdeckt. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um eine Siedlung der friihen Bronze- und
der Urnenfelderzeit, eine Siedlung mit vier Grabenwerken der Hallstattzeit und eine Siedlung
der mittleren rémischen Kaiserzeit. Im Stidwesten des Grundstiickes wurden in den Jahren
1978-1981 bereits Ausgrabungen durch das Peabody Museum Harvard durchgefihrt, in
diesen gekennzeichneten Bereichen ist daher mit einer geringen Beeintrachtigung des
Denkmals zu rechnen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, an denen Bodendenkmaler zu vermu-
ten sind, bedlrfen gemaR Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist ein einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde (Amt far Bauaufsicht und Wohnungs-
wesen der Stadt Landshut) zu beantragen. In diesem Zusammenhang wird auch auf den
folgenden Artikel des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Auszug aus dem DSchG:
Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmailern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet



oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmadlern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ‘

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungprogramm Bayern ist das fachubergreifende Zukunftskonzept der
Bayerischen Staatsregierung fur die raumliche Orientierung und Entwicklung Bayerns. Darin
werden landesweit raumbedeutsame Grundséatze und Ziele definiert. Diese Vorgaben sind
die Grundlage der Regionalplanung und haben das Leitziel in ganz Bayern gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen zu erhalten und zu schaffen. Im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern wurde-fiir die Stadt Landshut als Gebietskategorie /dndlicher Raum mit Ver-
dichtungsansétzen festgelegt (vgl. LEP 2018, S. 33, 2.2.1 (Z)). Diese Gebietskategorie soll
so entwickelt und geordnet werden, dass ihre Funktion.als regionaler Wirtschafts- und Ver-
sorgungsschwerpunkt nachhaltig gesichert und weiter fortgeschrieben werden kann (vgl.
LEP 2018, S. 38, 2.2.6 (Z)). Ein weiteres Ziel des Landesentwicklungsprogramms ist es in
allen Teilraumen des Landes ein flachendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot an all-
gemeinbildenden Schulen anzubieten (vgl. LEP 2018, S. 94, 8.3.1 (Z)). Um den Schulern der
Region langfristig einen Zugang zur Schulform der padagogischen Bildungsform der Wal-
dorfschule zu ermdglichen, ist es notwendig in Landshut einen dauerhaften Schulstandort zu
realisieren.

Um den Grundsatz Innenentwicklung zu erfullen wurde die Verfugbarkeit von Baulandreser-
ven, Brachflachen und leerstehender Bausubstanz, sowie die Mdglichkeiten zur Nachver-
dichtung geprift, jedoch keine verfiigbare und geeignete Immobilie bzw. Grundstick gefun-
den (vgl. LEP 2018, S. 44, 8.3.1 (2)).

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Die Regionalplanung teilt den Freistaat in 18 Regionen auf. Landshut wird dabei als Ober-
zentrum der Region 13 ausgewiesen. Als Grundsatz ist im Regionalentwicklungsplan der
Region Landshut festgesetzt, dass die zentrale Versorgungsfunktion der gesamten Region
gestarkt werden und der Ausbau der oberzentralen Einrichtungen, die neben dem Grundbe-
darf auch den spezifischen Bedarf der Region decken sollen, anzustreben ist (vgl. Regional-
plan Landshut 2008, Ziele und Grundsatze, S. 6, 3.9 (G)). Dazu gehért es, dass ein Uber die
Grundversorgung hinausreichendes Bildungsangebot fiir die Region gestérkt wird. Dem wird
im Deckblatt Nr. 61 durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache, fir eine Schule, Rech-
nung getragen.



6.0 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der zu erstellende Umweltbericht wird gesonderter Bestandteil der Begriindung werden.

In ihm werden detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, sowie eine Darstel-
lung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen fiir die Pla-
nung, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter, getroffen werden. Der zu erstellende Umwelt-
bericht wird auch Aussagen zur Eingriffsregelung enthalten.

Landshut, den 01.03.2019
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