Beschl.-Nr. 13
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 01.03.2019

Betreft.  Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 56 im Bereich "Ochsenau - Bereich West"
|. Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Feststellungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 45 Mitgliedern waren ~ 24/25/26/27 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit -~  gegen  --  Stimmen beschlossen: (giehe Einzelabstimmungen)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.12.2018 bis einschl. 25.01.2019 zur Fortschreibung des seit 03.07.2006
wirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 56 im
Bereich ,0Ochsenau - Bereich West“ vom 27.07.2018 i.d.F. vom 23.11.2018:

. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
25.01.2019, insgesamt 39 beriihrte Behoérden und sonstige Tréger offentlicher Belange
beteiligt. 19 berihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 6 berithrte Behoérden und sonstige Trager o&ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit Schreiben vom 12.12.2018

1.2 Stadtjugendring, Landshut
mit Schreiben vom 14.12.2018 und 07.01.2019

1.3 Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 17.12.2018

1.4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit E-Mail vom 03.01.2019

1.5 Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 16.01.2019



1.6

2.1

22

2.3

Stadt Landshut - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 08.02.2019

Beschluss: 27:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 13 berilhrte Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Gemeinde Adlkofen
mit E-Mail vom 11.12.2018

Die Gemeinde Adlkofen tragt keine Anregungen und Bedenken vor.
Beschluss: 25:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 17.12.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit der Anderung besteht unser Einverstandnis, es befinden sich keine Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH im Planungsbereich.

Beschluss: 25:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 17.12.2018

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der Nahe der Flachennutzungsplananderung liegt nach unserem gegenwartigen

Kenntnisstand folgendes Bodendenkmal:

- D-2-7439-0247 - Mittelalterliche und neuzeitliche Wistung Auloh. Fist.Nr. 692, 695,
695/16

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu

erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des

Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten

diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar

notwendige Mindestmald beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der o6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. DarUber hinaus stehen die digitalen

Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und

konnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet:

http://www.geodaten.bayern.de/ogc/oge_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung

des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des

.




2.4

2.5

Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen, in der
Begriindung aufzufilhren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen
(§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Weitere Planungen im Nahebereich bedirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehérden.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu
vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemaf Art. 7.1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen
Voraussetzungen zu und fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zusténdigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 25:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das in der Stellungnahme genannte Bodendenkmal war bereits entsprechend Lage
und Ausdehnung in den Flachennutzungsplan tbernommen. Zudem war auch in die
Begriindung zum Deckblatt Nr. 56 unter Punkt 4.3 bereits ein entsprechender Absatz
integriert. Die Anforderungen aus dem Art. 7.1 BayDSchG werden im Bebauungsplan
Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, anhand
der dort konkret festgelegten Planungskonzeption bewertet (zuléssige Verschiebung in
ein Folgeverfahren). Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wurde im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 bereits mehrfach beteiligt.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg
mit E-Mail vom 18.12.2018

Mit E-Mail vom 07.12.2018 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Planédnderung.

Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz,
Geogefahren) werden nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend berlicksichtigt.

Beschluss: 25:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 20.12.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen :
Von Seiten des Gesundheitsamts werden keine Einwénde erhoben.

Beschluss: 25:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.6

2.7

2.8

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 07.01.2019

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
6ffentliche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen:
keine

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
keine

Beschluss: 25:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 10.01.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 56, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines sog. Grinen Zentrums zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung weiterhin
nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten des Bauleitplanes eine Endausfertigung
sowohl auf Papier (direkt oder tUber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z. B.
als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des
Bekanntmachungsdatums zukommen zu lassen. Fur die Ubermittlung der digitalen
Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder
eine andere digitale Form (z.B. downloadlink).

Beschluss: 25:0
Von zustimmenden der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das vorliegende Deckblatt zum Flachennutzungs- und zum Landschaftsplan wird der
Regierung von Niederbayern nach dem Feststellungsbeschluss in analoger und in
digitaler Form zur Genehmigung weitergeleitet.

Stadtwerke Landshut, Landshut
mit Schreiben vom 18.01.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Flachennutzungsplan Stellung:

Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser:
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 25:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

Stadt Landshut - FB Naturschutz/Fachkraft fir Naturschutz -

mit E-Mail vom 21.01.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Naturschutzbelange werden durch die geplante Anderung nicht berthrt; daher besteht
Einverstandnis mit der geplanten Anderung.

Beschluss: 26:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt, Landshut
mit Schreiben vom 22.01.2019

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Beschluss: 26:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt, Landshut
mit E-Mail vom 23.01.2019

Mit Schreiben vom 05.12.2018 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.
Mit den Anderungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 25:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Landshut -, Landshut
mit Schreiben vom 24.01.2019

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:
Wir stimmen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu und
verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24. September 2018.

Beschluss: 24:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 24.09.2018 ging im Rahmen der letzten Beteiligung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West* ein. Sie wird
daher im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens behandelt.

LBV Landesbund firr Vogelschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Landshut -, Tiefenbach
mit Schreiben vom 25.01.2019

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen
hierzu wie folgt Stellung:

Eine Uberplanung des Westteils der Ochsenau ist nur deshalb méglich, weil dieses
Gebiet bei der Gebietsmeldung zum FFH-Schutzgebietsnetz der Européischen Union
nicht beriicksichtigt wurde. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung die gesamte Ochsenau, und damit
auch der jetzt Uberplante Bereich, der Européischen Union hatte gemeldet werden
mussen. Die vorgelegte Uberplanung der Ochsenau-West — und damit auch die jetzt
beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes — basiert daher auf einem Versto
gegen Europaisches Naturschutzrecht und wird von uns abgelehnt.
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Beschluss: 22:2
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Einwandtrager hat bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
07-70 ,Ochsenau — Bereich West® mit Stellungnahme vom 21.08.2015 die
RechtmaRigkeit der Meldung der FFH-Gebietsabgrenzung angezweifelt. Seinerzeit
wurde dem entgegengehalten, dass bei der Abgrenzung der verschiedenen FFH-
Gebiete bestehende kommunale Planungen — wie in diesem Fall auch — von Seiten des
Bayerischen Umweltministeriums berticksichtigt wurden. Bei der Meldung fur Bayern
mussten fur die relevanten 55 Lebensraumtypen und 77 Arten der FFH-Richtlinie
Gebiete in ausreichendem Umfang beriicksichtigt werden, die nach bundesweit
einheitlichen Kriterien, wie Reprasentanz, Koharenz, GroRe, Erhaltungszustand und
Gesamtwert auszuwéahlen waren. Und da nicht alle geeigneten Flachen gemeldet
werden mussten, konnten bei der Meldung auch bestehende Planungen berticksichtigt
werden. An diesem Umstand hat sich seitdem nichts geéndert.

Zudem ist anzumerken, dass die Anderung durch Deckblatt Nr. 56 — wie auch bereits
die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 28 — fur die
Flachennutzungsplanebene keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt impliziert.
Urspriinglich war das Planungsgebiet als Wohnbauflache (langfristige Planung)
dargestellt, seit der Wirksamkeit des Deckblattes Nr. 28 als Sondergebiet Bildung und
Verwaltung. Durch das Deckblatt Nr. 56 wird die Darstellung nun in Gewerbegebiet mit
Funktion Dienstleistung geéndert. Das FFH-Gebiet ist entsprechend § 5 Abs. 4 BauGB
lediglich nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen, da es nach
anderen gesetzlichen Vorschriften bereits festgesetzt ist.

Die konkreten naturschutzfachlichen Auswirkungen einer Bebauung im Planungsgebiet
werden, auch im Hinblick auf die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet, anhand der dort
festzusetzenden  Bebauungskonzeption im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West" bewertet. Der Einwandtrager
hat allerdings im Zuge der letzten Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.08.2018
bis zum 28.09.2018 keine Einwénde mehr vorgebracht.



Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 26:0



lll. Feststellungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 56 im Bereich ,Ochsenau Bereich
West* vom 27.07.2018 i.d.F. vom 23.11.2018 wird in der Fassung beschlossen, die sie durch
die Behandlung der AuBerungen beriihrter Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt Nr. 56 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan sowie die
Begriindung und der Umweltbericht vom 23.11.2018 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 23:5

Landshut, den 01.03.2019
STADT LANDSHUT

/8

Alexander Putz
Oberbirgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 56 IM BEREICH
"OCHSENAU - BEREICH WEST”

VERFAHREN Fortschreibungsbeschluss vom 27.07.2018
Vorentwurf gebilligt am 27.07.2018
Blrgerbeteiligung vom 21.08.2018 bis  28.09.2018
Fachstellenbeteiligung vom 21.08.2018 bis 28.09.2018
Billigungsbeschluss vom 23.11.2018
Landshut, den Auslegungsbeschluss vom 23.11.2018
Offentliche Auslegung vom 11.12.2018 bis 25.01.2019
............................ Stellungnahmen Beschluss vom 01.03.2019
Oberblrgermeister Feststellungsbeschluss vom 01.03.2019
GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayem hat die Fortschreibung des

Landshut, den

Regierung von Niederbayemn

Fléchennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom

N e e, gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Nach Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberbirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Landshut, den

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fidchennufzungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr. ..... (o R o e bekanntgemacht.

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

Oberburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf vom 26.07.2018
Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung
Entwurf vom 09.11.2018

Landshut, den 26.07.2018

(nach Behandiung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurf
(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

vom 28.02.2019

Ltd. Baudirektor

Bauobernat

Amt fur Stadfentwicklung und Stadtplanung




Anderung Fléchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 56 im Bereich
“Ochsenau - Bereich West”



Wirksamer Landschaftsplan

Anderung Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 56 im Bereich

“Ochsenau - Bereich West”
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 56 ,,Ochsenau — Bereich
West“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-70 ,,Ochsenau — Bereich
West“

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Der Freistaat Bayern beabsichtigt die Errichtung eines sog. Griines Zentrums, in dem Ein-
richtungen mit Land- und Forstwirtschaftsbezug wie die Landwirtschaftsschule, die Fiih-
rungsakademie, das Amt fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Bayerische
Bauernverband an einem Ort gebindelt werden. Im Bereich Ochsenau wurde deshalb be-
reits fur die Flachen des beabsichtigten Grinen Zentrums ein Sondergebiet Bildung und
Verwaltung ausgewiesen. Diese Darstellung entsprechen allerdings nicht in Ganze dem Nut-
zungszweck des geplanten Vorhabens, zum einen weil der Bayerische Bauernverband als
gewerblicher Interessensverband nicht als ,Verwaltung“ angesehen werden kann, anderer-
seits weil es zum Zeitpunkt des vorliegenden Anderungsverfahrens nicht absehbar war, ob
und wann die Fuhrungsakademie ihre Nutzung im Planungsgebiet aufnehmen wiirde. Hier
solite alternativ die Mdglichkeit fir die Etablierung gewerblicher Bilironutzung geschaffen
werden. Dementsprechend ist eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von
»~oondergebiet Bildung und Verwaltung” in ,Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung® not-
wendig.

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch -
Deckblatt Nr. 56 erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07-
70 ,Ochsenau — Bereich West".

2.0 ‘Fortschreibungsbereich

Der Flachenutzungsplan und der Landschaftsplan soll im Bereich zwischen der Kreisstralle
LAs 14, dem bestehenden Naturschutzgebiet, den Bildungseinrichtungen am Lurzenhof so-
wie der im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan dargestellten Griinverbindung fort-
geschrieben werden. ;

3.0 Bestehende und geplante Darstellungen
3.1 Bestehende Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich als
Sondergebiet Bildung und Verwaltung dar. Nordwestlich des Planungsbereiches befindet
sich die bestehende Hauptverkehrsstrae Am Lurzenhof und begleitend eine gliedernde und
abschirmende Grunfldche sowie dahinter die Darstellung von Wohnbaufldchen als langfristi-
ge Planungsoption. Sudéstlich im bestehenden Naturschutzgebiet (deckungsgleich mit dem
FFH-Gebiet) sowie norddstlich befinden sich gliedernde und abschirmende Griinfléachen.
Groliere Teile des Planungsgebietes sind zudem als Uberschwemmungsgebiet bzw. als
Hochwasserrisikogebiet HQexrem dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsfléache dar. Entlang der Strafle
Am Lurzenhof ist eine bestehende Baumreihe dargestellt. Siidéstlich an den Anderungs-
bereich grenzt eine Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzes an (Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet: siehe oben). Zudem erstreckt sich Uber ei-
nen Grofteil der Fliche des Anderungsbereiches ein amtlich kartiertes Biotop mit der Fla-
chennummer LA-021-001 (S 122) sowie an der westlichen Grenze das Kleinbiotop S 161.



3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung des ,Sonderge-
bietes Bildung und Verwaltung“ in ,Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung” gedndert.
Alle anderen Darstellungen bleiben unverandert erhalten.

Die Anderung war notwendig, weil die bisherige Darstellung den Anforderungen der geplan-
ten Nutzung nicht entspricht. Vorgesehen ist der Bau eines Griinen Zentrums. Dieses soll
das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, die Landwirtschaftsschule, eine Einrich-
tung des Bayerischen Bauernverbandes sowie die Fihrungsakademie des Bayerischen
Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten beheimaten, wobei noch unklar
ist, ob die Flihrungsakademie sich iberhaupt im Planungsgebiet niederlasst. Ersatzweise
soll hier die Ansiedlung von gewerblichen Biroeinheiten ermdglicht werden. Diese waren
aber in einem Sondergebiet Bildung und Verwaltung unzuléssig. Gleiches kann man auch fir
die Einrichtung des Bayerischen Bauernverbandes annehmen, welcher eine gewerbliche
Interessensvertretung darstellt. Demgegeniber sind die o.g. Nutzungen aber allesamt in
einem Gewerbegebiet, auch mit der zuséatzlichen Funktion ,Dienstleistung® zuldssig. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine sinnvolle Erweiterung des Bildungsstandor-
tes Lurzenhof im Sinne einer Vernetzung mit Wirtschaft und Verwaltung v.a. im landwirt-
schaftlichen Bereich ermdglicht. Im Bebauungsplan Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West",
welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird, erfolgt dementsprechend auch die Festsetzung
eines Gewerbegebietes mit Beschrénkung als Art der baulichen Nutzung, wobei hier die ein-
zelnen zuldssigen Nutzungen noch unter Berlicksichtigung der ,Funktion Dienstleistung*
konkretisiert werden. 3

Die Anderung des Flachennutzungsplanes impliziert im Landschaftsplan keine Anderung.

4.0 Bestehende Strukturen
4.1 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich nimmt das siidwestliche Ende des Fahrschulgeléndes des ehemali-
gen Standortiibungsplatzes ein. Das Gelénde ist nahezu vollkommen eben, lediglich die ver-
einzelten bunkerartigen Aufschittungen steigen bis ca. 2,5 m uber das ebene Geléndeni-
veau an. Erst weiter siidlich, deckungsgleich mit den naturnahen Leitenwaldflachen, steigt
das Gelande signifikant steil an.

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung wird derzeit Gberwiegend extensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Schafweide, extensive Wiesen) und ist weitestgehend unversiegelt. Die
Flachen sind, bis auf den bandartigen Gehdélzsaum entlang der StraRe Am Lurzenhof und
einigen Baum- und Strauchgruppen im Sudwesten, frei von Bdumen oder GroRgehdlzen.
Der durchgehende bandartige Gehdlzsaum entlang der Stralle Am Lurzenhof ist rdumlich
sehr markant und schirmt den Fahrverkehr auf der Straf3e visuell ab.

Der Gehdlzsaum sollte als bestehende préagende Strukturen mdglichst erhalten und in der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung vertraglich integriert werden.

Die wenigen befestigten Flachen stellen ErschlieBungswege und Wendefldchen (z.B. Bus-
wendeplatz) dar und sind berwiegend geschottert bzw. teilweise mit Verbundsteinpflaster
befestigt.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist als Biotop Nr. LA-021-001 (Fahrschulgelan-
de mit kleinflachigen Abgrabungen und Aufschittungen: Biotopkomplex aus artenreichen
Magerrasen und Saumen, teilweise als 13d-Flachen) klassifiziert, im Sudosten grenzt das
FFH-Gebiet ,Leiten der Unteren Isar‘ an, deckungsgleich mit der Grenze des Natur-
schutzgebiets ,Standortlibungsplatz mit Isarhangleiten”. Bezuglich der Landschaftsstruktur
ist der Bereich als weiterer Auenbereich einzustufen.

Die eingehendere Beschreibung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen Schutzgter
und die Analyse der evtl. Auswirkungen durch die Planungsénderung erfolgt im Umweltbe-
richt sowie in Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07-70 (zulassige
Verschiebung in ein Folgeverfahren).



4.2 Altlasten / Abfallrecht, Bodenschutz, Fundmunition

Im Mai 2010 wurden die im Planungsgebiet bestehenden Walle. und sonstigen Anschiittun-
_ gen/Verfullungen durch Schirfe erkundet und laborchemisch untersucht. Es ergaben sich
keine abfallrechtlich relevanten Schadstoffbelastungen (Z0-Material gemaR LAGA). Des Wei-
teren wurden Auffullungen einer historischen Kiesausbeute, die angrenzend an die slidliche
Ecke direkt auRerhalb des Planungsgebietes bestand, durch Schiirfe untersucht. Es ergaben
sich ebenfalls keine Hinweise auf erhéhte Anteile an bodenfremden Bestandteilen in der mit
Erdaushub verflllten historischen Kiesausbeute. Es bestehen somit keine Hinweise fir
abfallrechtlich relevant erhéhte Belastungen des Untergrundes.

Werden zukinftig dennoch (bei Arbeiten zur BaugebietserschlieRung oder Einzelbauvorha-
ben) hinsichtlich Geruch, Farbe und Zusammensetzung aufféllige Untergrundbereiche ange-
troffen, ist dieser Aushub abfallrechtlich zu deklarieren und ordnungsgemaf zu entsorgen.
Diese Anforderung wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsples Nr. 07-70 kon-
kretisiert.

Im Grenzbereich zum Planungsgebiet wurden im Zeitraum zwischen 2010 und 2015 Grund-
wasseruntersuchungen durchgefiihrt. Die Messergebnisse sind hinsichtlich des Wirkungspfa-
des Boden-Grundwasser und Boden-Mensch als unbedenklich einzustufen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Truppentbungsplatzes. Im Grenzbe-
reich zum benachbarten Naturschutzgebiet bestand eine PanzerschieRanlage. Die Panzer-
schieRanlage wurde nach 1973 durch die Bundeswehr errichtet. Verwendet fiir die SchieR-
Ubungen wurden It. Aussage des Fachbereiches Umweltschutz Munitionsattrappen. Die
Schielanlagen fir Kleinfeuerwaffen, deren Waélle heute noch erhalten sind, wurden nach
dem 2. Weltkrieg durch die amerikanischen Streitkrafte errichtet. Im Planungsgebiet beste-
hen nur Seitenwalle, die im Mai 2010 durch Schiirfe erkundet wurden. Es wurde hierbei in
den Wallen keine Fundmunition gefunden. Dem Fachbereich Umweltschutz liegen histori-
sche Luftbilder vom 11., 20. und 25. April 1945 vor. Es ergeben sich aus den Luftbildern
keine Hinweise auf Bombardierungen des Planungsbereiches und des Umfeldes. Insoweit
bestehen im Planungsgebiet keine Hinweise fir Gefédhrdungen durch Kampfmittel oder
Fundmunition im Untergrund. '

4.3 Denkmalschutz

Norddstlich auBerhalb des Anderungsbereiches ist das folgende Bodendenkmal vorhanden:
o D-2-7439-0247: Mittelalterliche und neuzeitliche Wistung Auloh.

Das Denkmal ist bereits entsprechend den Bestimmungen des § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen worden. Wie die
Anforderungen aus dem Art. 7.1 BayDSchG umzusetzen sind, wird im Bebauungsplan Nr.
07-70 ,Ochsenau — Bereich West“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, anhand der dort
konkret festgelegten Planungskonzeption bewertet (zuldssige Verschiebung in ein Folgever-
fahren).

Sollten bei Erdarbeiten weitere, noch nicht bekannte Denkmaler zu Tage kommen, sind die
zugehoérigen Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut —
Baureferat — Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu
melden.

Es wird in diesem Zusammengang auf folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen: ’

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwoh! er wei3 oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkméler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bo-
dendenkmals erforderlich ist.



Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes sind folgende Baudenkmaler vorhanden:

e D-2-61-000-594: Kath. Kirche St. Maria Heimsuchung Frauenberg, einschiffiges Lang-
haus mit eingezogenem Chor und spatgotischen Netzrippengewdlben, Mitte 15. Jh.; mit
Ausstattung.

o D-2-61-000-604: Ehem. Schloss Schoénbrunn, jetzt Gast- und Tafernwirtschaft, stattlicher
zweigeschossiger Bau mit Walmdach, im Kern wohl noch 2. Hélfte 17. Jh., Saal mit
allegorischen Deckengemalden, nunmehr unterteilt, Fresken nur mehr fragmentarisch
erhalten, ehem. Schlosskapelle, 18. Jh.; mit Ausstattung; gemauerte Einfriedung,
teilweise mit Wandrucklagen und segmentboglgen Offnungen; Stadel, Zlegelbau mit
Satteldach, 19. Jh.

Zudem befinden sich im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes zusétzliche Baudenkmaler
wie die St. Martinskirche, die Jodokskirche, die Burg Trausnitz, das Ensemble Altstadt und
der Hofgarten. Die Sichtbeziehungen zu den vorhandenen Baudenkmalern wurden im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 Uberprift (zuldssige Verschiebung in
ein Folgeverfahren). Auswirkungen auf die 0.g. Denkmaler in Folge der vorliegenden Ande-
rung in der Art der baulichen Nutzung von ,Sondergebiet Bildung und Verwaltung® in ,Ge-
werbegebiet mit Funktion Dienstleistung” kénnen aber ausgeschlossen werden.

4.4 Hochwasserschutz

Ein Teil des Planungsgebietes liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Schweinbaches. Ebenso ist das Plaungsgebiet von Uberflutungen im Falle eines Extrem-
hochwasserereignisses betroffen. Die Darstellung der jeweils betroffenen Flachen war be-
reits vorher nachrichtlich in den Flachennutzungsplan und in den Landschaftsplan tbernom-
men worden. Die Thematik wurde im Rahmen der parallel stattfindenden Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 07-70 ausfiihrlich behandelt (zulassige Verschiebung in ein Folge-
verfahren). In diesem Zusammenhang wurde die wasserrechtliche Zuléssigkeit fir die aus-
nahmsweise Ausweisung eines Baugebietes im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet des Schweinbaches entsprechend § 78 (2) WHG erteilt.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausgewiesen
(2.1.2 (Z)). Die Versorgung der Bevolkerung mit zentraldrtlichen Einrichtungen ist durch die
Zentralen Orte zu gewahrleisten (2.1.3 (Z)). Dabei sollen Oberzentren zentralortliche
Einrichtungen des spezialisierten héheren Bedarfs vorhalten (2.1.3 (G)). Ein Grlines Zentrum
stellt eine solche Einrichtung dar. Die Situierung der geplanten Nutzung im Planungsgebiet
folgt auch dem Grundsatz, dass regionale Kooperationen von Hochschulen (wie der nahe
gelegenen) mit anderen, auch auleruniversitdren Forschungseinrichtungen sowie der Wirt-
schaft weiterentwickelt werden sollen (8.3.2. (G)).



Andererseits sind bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer
Belastbarkeit den o©kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht (1.1.2
(2)). Dies ist aber hier nicht der Fall, da das Deckblatt Nr. 56 lediglich eine Anderung bei der
Darstellung der Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet Bildung und Verwaltung in
Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung) beinhaltet, nicht aber eine Ausweitung oder
Anderung der Siedlungsfliche bzw. Anderungen bei den naturschutzfachlichen
Darstellungen im Landschaftsplan. Dementsprechend steht die Planung auch dem
Grundsatz, dass Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden sollen (7.1.1 (G)), nicht
entgegen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen (3.2 (Z)). Eine solche Ausnahme liegt hier vor, da ausreichend groRe
zusammenhéngende Flachen fir ein Griines Zentrum im innerstadtischen Bereich nicht zur
Verfiigung stehen. Zudem war der Anderungsbereich ja beréits fir eine bauliche Nutzung
(zuletzt Sondergebiet Bildung und Verwaltung) vorgesehen; die Bewertung der Planung im
Bezug auf das landesplanerische Ziel der Innenentwicklung wurde bereits bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes im Jahr 2006 und zuletzt bei der Anderung durch Deckblatt Nr.
28 im Jahr 2015 vorgenommen. Dem Ziel, dass neue Siedlungsflachen moglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (3.3 (Z)) sind, wird hingegen
gefolgt. :

Grundsétzlich sollen auch die Risiken durch Hochwasser soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen u.a. Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt wer-
den (7.2.5 (G)). Die entsprechenden Festlegungen hierzu erfolgen im Bebauungsplan Nr. 07-
70, welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird (zuldssige Verschiebung in ein Folgeverfah-
ren).

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

GemaR Regionalplan ist grundsétzliche eine Sicherung und Stérkung der Land- und Forst-
wirtschaft hinsichtlich ihrer bedeutenden landeskulturellen Stellung in der Region anzustre-
ben (A.l.1 (G)). Weiterhin ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Landshut in sei-
nen oberzentralen Versorgungsfunktionen fiir die gesamte Region und als leistungsfahigen
alternativen Standort gegeniber dem grof3en Verdichtungsraum Minchen zu entwickeln. Die
Sicherung und der weitere Ausbau der oberzentralen Einrichtungen sind anzustreben. Dabei
ist u.a. insbesondere anzustreben die Vernetzung der Wirtschaft mit Einrichtungen der For-
schung und Entwicklung (A.111.3.9 (G)). Betriebliche Netzwerke und Kooperationen mit Hoch-
schulen, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen, Technologietransferstellen sowie Ein-
richtungen der Aus-, Fort- und Weiterbildung sind von besonderer Bedeutung (B.V.1.3 (G)).
Die geplante Nutzung stellt, auch im Hinblick auf seine Lage im Umfeld der Hochschule und
des-Agrarbildungszentrums, einen Beitrag zu diesen Grundsétzen dar.

5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Der Freistaat Bayern beabsichtigt, im Planungsgebiet ein Griines Zentrum zu errichten. Die
in diesem Zusammenhang geplanten Einzelnutzungen wurden in Punkt 1.0 und in Punkt 3.2
bereits dargestellt. Alternativ kdnnen auch gewerbliche Nutzungen im Bereich Dienstleistun-
gen, v.a. Biros, im Planungsgebiet etabliert werden, wenn ein Teil des geplanten Grinen
Zentrums nicht realisiert werden sollte. Hierdurch wird eine sinnvolle Erweiterung des Bil-
dungsstandortes Lurzenhof durch Vernetzung mit Einrichtungen der Wirtschaft und der Ver-
waltung (Stichwort: Clusterbildung) erreicht.



6.0 Prifung von Alternativstandorten

Das Erfordernis einer eingehenderen Priifung von Alternativstandorten innerhalb des
Stadtgebiets oder anderweitigen Planungsmogllchkelten ergibt sich fur den Geltungsbereich
aus folgenden Griinden nicht:

Das Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung stellt wie bisher schon als Sondergebiet
Bildung und Verwaltung auch die funktional und stadtebaulich sinnvolle und richtige Weiter-
entwicklung des bereits vorhandenen Sondergebiets Bildung dar.

7.0-Umweltbericht,. naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung, spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung, FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Der beigefligte Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Er enthalt Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, sowie die Darstellung und Ab-
wagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen fur die Planung bezogen
auf die jeweiligen Schutzguter.

Eine detaillierte Abhandlung der o.g. Themen sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West®, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird (zuldssige Verschiebung in ein Folgeverfahren). Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auch eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung und eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefihrt. '
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schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt .Nr. 56 »Ochsenau — Bereich
West“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-70 »Ochsenau - Bereich

Umweltbericht

1.0 Lage und heutige Nutzungen

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Frauenberg. Es wird umgrenzt von der KreisstraRe LAs
14, dem bestehenden Naturschutzgebiet, den Bildungseinrichtungen am Lurzenhof sowie
der im Fléchennutzungsplan und im Landschaftsplan dargestellten GrUnverbindung.

2.0 Inhalt und Ziele der Fléichennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Mit der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes wird die Darstellung des ~Sonderge-
bietes Bildung und Verwaltung® in .Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung* geandert.
Alle anderen Darstellungen bleiben unveréandert erhalten.

Die Ander_ung-war notwendig, weil die bisherige Darstellung den Anforderungen der geplan-
ten Nutzung nicht entspricht. Vorgesehen ist der Bau eines Griinen Zentrums. Dieses soll
das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, die Landwirtschaftsschule, eine Einrich-
tung des Bayerischen Bauernverbandes sowie die Fihrungsakademie des Bayerischen
Staatsministerium fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten beheimaten, wobei noch unklar
ist, ob die Flhrungsakademie sich Uberhaupt im Planungsgebiet niederldsst. Ersatzweise
soll hier die Ansiedlung von gewerblichen Biiroeinheiten ermoglicht werden. Diese waren
aber in einem Sondergebiet Bildung und Verwaltung unzulassig. Gleiches kann man auch fir

Anderung des Fléchennutzungsplanes wird eine sinnvolle Erweiterung des Bildungsstandor-
tes Lurzenhof im Sinne einer Vernetzung mit Wirtschaft und Verwaltung v.a. im landwirt-
schaftlichen Bereich erreicht. Im Bebauungsplan Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich West“, wel-
cher im Parallelverfahren aufgestellt wird, erfolgt dementsprechend auch die Festsetzung
eines Gewerbegebietes mit Beschrankung als Art der baulichen Nutzung, wobei hier die ein-



zelnen zuldssigen Nutzungen noch unter Beriicksichtigung der ,Funktion Dienstleistung”
konkretisiert werden. -
Die Anderung des Flachennutzungsplanes impliziert im Landschaftsplan keine Anderung.

4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter werden detailliert im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 07-70 dargestellt (zuldssige Verschiebung in ein Folgever-
fahren). Im Folgenden wird ein Uberblick gegeben ber die Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter, wie sie sich in Folge der Anderung in der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von
_Sondergebiet Bildung und Verwaltung® in ,Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung” er-
geben konnten. ;

4.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist schon von Immissionen aus dem Verkehr auf der Kreisstrate LAs 14
stark beeintrachtigt. Durch die Planung werden die Beeintriachtigungen von der Kreisstralte
auf das Gebiet aber nicht groRer. Die vorhandenen Immissionen stehen der geplanten Nut-
zung nicht entgegen. Die geplante Nutzung selbst konnte aufgrund inrer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan zusétzliche Beeintréchtigungen durch Gewerbelarm in der unmittelbaren
Umgebung hervorrufen. Die tats&chliche Beeintrachtigung wurde anhand der dort konkret
festgesetzten Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 07-70 beurteilt. Durch die Planung werden
Belange der Energieversorgung nicht tangiert.

4.2 Schutzgut Boden

Die Anderung des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes impliziert keine Anderun-
gen in der baulichen Dichte bzw. bei der Bodenversiegelung. Insofern sind keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.3 Schutzgut Klima und Luft

Wie in Punkt 4.2 bereits dargestellt, ist durch das vorliegende Deckblatt keine Anderung in
der baulichen Dichte und bei der Bodenversiegelung zu erwarten. Die Darstellung als Ge-
werbegebiet mit Funktion Dienstleistung ermdglicht aber theoretisch einen Anstieg von
Emissionen aus der dann zuléssigen Nutzung. Die konkreten diesbezliglichen Auswirkungen
wurden anhand der konkreten Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 07-70 untersucht.

4.4 Schutzgut Wasser

Ein Teil des Planungsgebietes liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Schweinbaches. Ebenso ist das Plaungsgebiet von Uberflutungen im Falle eines Extrem-
hochwasserereignisses betroffen. Die Thematik wurde im Rahmen der parallel stattfinden-
den Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 ausfiihrlich behandelt. Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die wasserrechtliche Zuldssigkeit fur die
ausnahmsweise Ausweisung eines Baugebietes im vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet des Schweinbaches entsprechend § 78 (2) WHG erteilt. Zusétzliche Aus-
wirkungen durch Hochwasser oder auch durch Grundwasser als Folge der Anderung der Art .
der baulichen Nutzung durch das vorliegende Deckblatt Nr. 56 sind aber nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das vorliegende Deckblatt impliziert keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut. Im
Zuge der parallel stattfindenden Bebauungsplanaufstellung wurden bereits eine spezielle



artenschutzrechtliche Prifung und eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Dort
erfolgte somit eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Thema Artenschutz.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund im Flachennutzungsplan nicht vorhandener Darstellungen von Gebaudekubaturen
kdnnen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Aussagen zu den Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild getroffen werden. Dies ist aber anhand der dort konkreten
Planung im Bebauungsplan Nr. 07-70 erfolgt. Die bisher im Landschaftsplan dargestellten
Baumreihen und Einzelbdume bleiben erhalten. Somit werden diesbeziiglich keine zusatzli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut impliziert.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Norddstlich auRerhalb des Anderungsbereiches ist das folgende Bodendenkmal vorhanden:

o D-2-7439-0247: Mittelalterliche und neuzeitliche Wiistung Auloh.

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes sind zudem folgende Baudenkmaéler vor-

handen:

e D-2-61-000-594: Kath. Kirche St. Marid Heimsuchung Frauenberg, einschiffiges Lang-
haus mit eingezogenem Chor und spétgotischen Netzrippengewdlben, Mitte 15. Jh.; mit
Ausstattung.

e D-2-61-000-604: Ehem. Schloss Schénbrunn, jetzt Gast- und Tafernwirtschaft, stattlicher
zweigeschossiger Bau mit Walmdach, im Kern wohl noch 2. Halfte 17. Jh., Saal mit
allegorischen Deckengemalden, nunmehr unterteilt, Fresken nur mehr fragmentarlsch
erhalten, ehem. Schlosskapelle, 18. Jh.; mit Ausstattung; gemauerte Einfriedung,
teilweise mit Wandriicklagen und segmentboglgen Offnungen; Stadel, Ziegelbau mit
Satteldach, 19. Jh. B

Zudem befinden sich im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes zusétzliche Baudenkmaler

wie die St. Martinskirche, die Jodokskirche, die Burg Trausnitz, das Ensemble Altstadt und

der Hofgarten. Auswirkungen auf die o.g. Denkmaler in Folge der Anderung in der Art der
baulichen Nutzung von ,Sondergebiet Bildung und Verwaltung® in. ,Gewerbegebiet mit Funk-
tion Dienstleistung” kénnen ausgeschlossen werden.

5.0 Aufzeigen der geplanten MaRnahmen zur Vermeldung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1  Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Die konkrete Darstelluhg von Vermeidungs- und Minimierungémaf&nahmen erfolgte im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 (zulé@ssige Verlagerung in ein Folgever-
fahren).

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 28 wurde fiir das
Planungsgebiet Uberschlégig ein Ausgleichsfaktor von 1,4 fiir das Gesamtgebiet der damali-
gen Anderung (also inkl. der nordéstlich gelegenen Wohnbaufléachen) ermittelt. Die Aus-
gleichsmalRnahmen sollten zu etwa 2/3 innerhalb des angrenzenden Naturschutzgebietes
umgesetzt werden. Der konkrete Ausgleichsbedarf sowie die tatsédchlichen Ausgleichsmafi-
nahmen und -flachen sollten aber erst in einem Folgeverfahren ermittelt werden. Die ist dann
auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 geschehen.



5.3 Malnahmen Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes und die sich daraus ergebenden Maf3nahmen sind im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-70 abgearbeitet bzw. entwickelt worden
(zulassige Verlagerung in ein Folgeverfahren).
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