Beschl-Nr. 17

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 28.02.2019

Betreff.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 07-88 "Frau-
enberg - Ortskern West", Deckblatt Nr. 1
|.  Prifung der Stellungnahmen nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
II. Prafung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
. Billigungsbeschluss

Referent:  Ltd. Baudirektor Johannes Doll
Vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.
In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit 10 gegen 0 Stimmen

beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2018
bis einschl. 14.09.2018 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07-88 ,Frauenberg - Orts-
kern West" vom 06.07.1984 i.d.F. vom 20.09.1985 - rechtsverbindlich seit 22,12.1986 - durch
Deckblatt Nr. 1 vom 02.02.2018 i.d.F. vom 13.07.2018:

l Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 14.09.2018, insgesamt 37 berlhrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt. 22 bertihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:




1.1.

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
mit Schreiben vom 10.08.2018

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 10.09.2018

Stadt Landshut - Stadtarchiv / Stadtheimatpfleger -
mit Schreiben vom 10.09.2018

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 10.09.2018

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-
ten Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 18 berlihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 03.08.2018

Bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE Baumalnahmen
in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

bayernets GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 07.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH auf die bayernets
GmbH Ubertragen. Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans - wie in den von
Ihnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt - liegen keine Anlagen der bayernets
GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.
Falls Sie Fragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Essen
mit E-Mail vom 08.08.2018




Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
und der Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung
ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offent-
lich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Ihre Anfrage 610-5/1 PS/PE vom 01.08.2018,

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 07-88 ,Frauenberg-Ortskern West" der Stadt
Landshut (Projekt BP 07-88 db 1); hier: Benachrichtigung von der Auslegung gem. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 20180800779.

In Beantwortung lhrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigefligt, unsere Stellungnah-
me 20180800779 einschlieBlich zugehdériger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

WICHTIGER HINWEIS!

Leitungsauskiinfte kénnen ab sofort auch Uber das BIL-Portal https://portal.bil-
leitungsauskunft.de eingeholt werden. Behérden- bzw. TOB-Beteiligungen zu Bauleit-
planverfahren oder anderen o&ffentlich-rechtlichen Verfahren kénnen nach wie vor per
E-Mail an die leitungsauskunft@pledoc.de gerichtet werden.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein Bundesweites Informationssystem zur Lei-
tungsrecherche und stellt eine umfassende branchentbergreifende Online-
Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ist flir Sie kostenlos und erméglicht lhnen, lhre
Bauanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren. Ihr Vorteil: Sie mussen |h-
re Bauanfrage nur einmalig formulieren und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Sind wir flr lhren angefragten Bereich nicht zustandig, erhalten Sie
unmittelbar Uber BIL eine Negativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fur Sie: Sie kénnen lhre in BIL eingestellte Bauanfrage tber eine E-
Mail-Weiterleitungsfunktion direkt an weitere Leitungsbetreiber versenden, die derzeit
noch nicht in BIL organisiert sind. Eine Zustandigkeitsprifung erfolgt in diesem Fall je-
doch nicht.

Weitere Informationen Uber BIL kénnen Sie der Seite http:/bil-leitungsauskunft.de/ ent-
nehmen.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie die Vorteile der Online-Auskunft nutzen und sich
schon heute im BIL-Portal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de registrieren.

Mit Bezug auf lhre o0.g. Malinahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dar-

gestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer

erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer

bzw. Betreiber sind von der geplanten Malkinahme nicht betroffen:

*  Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nurn-
berg

« Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dort-
mund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

* Viatel GmbH, Frankfurt



2.4

2.5

Diese Auskunft bezieht sich ausschliefilich auf die Versorgungsanlagen der hier aufge-
listeten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind
bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regio-
nalcentern gesondert einzuholen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Auch der der Stellungnahme beiliegende Lageplan des Planungsumgriffes zeigt keine

Anlagen der in der Stellungnahme genannten Betreiber.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 08.08.2018

Mit Schreiben vom 31.07.18 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung sollte bei der Planung friihzeitig berlcksichtigt
werden.

Aullerdem sollte bei der Planung aufgrund der Hanglage wild abflieRendes Wasser bei
Starkregen bertcksichtigt werden.

Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In den Hinweisen durch Text, Punkt 4 war bereits dargelegt, dass Niederschlagswasser
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden kann und der Umgang damit von jedem
Grundstlckseigentimer eigenverantwortlich zu regeln ist. Im vorliegenden Fall kann
das anfallende Niederschlagswasser z.B. in den sldlich des Geltungsbereiches gele-
genen Loschteich eingeleitet werden; der Teich und die umliegenden Flachen befinden
sich im Eigentum des planungsbegtnstigten Grundstickseigentimers.

In den Punkt 4 der Hinweise durch Text wurde erganzt, dass im Geltungsbereich bei
Starkregenereignissen mit oberflachig wild abflieRendem Wasser zu rechnen ist.

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 09.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4kV-Niederspannungserdkabel verlegt.
Es ist deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft Giber unsere
unterirdischen Anlagen in unserem Zeichenburo, Tel.-Nr. 0871/96639-338, eingeholt
wird. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu z&hlen auch das Pflanzen
von Baumen und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einver-
nehmen mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufiuhren. Hierzu verweisen wir
auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in unserem Zeichenbi-
ro (Tel. 0871/96639-338; Email: Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de) einzuholen.
Hinweisen méchten wir auf die Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

-



2.6

Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und
die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen. Die elektrische ErschlieBung der neu ge-
planten Gebaude ist durch Erweiterung des bestehenden 0,4kV-Niederspannungsorts-
netzes der nahegelegenen Trafostation Frauenberg 2 sichergestellt und erfolgt durch
Erdkabel. Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel
und Verteilerschrénke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagen und Leitun-
gen in den &ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der DIN 1998 zu be-
achten. Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der Erschlie-
Rungsstrallen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen. Wir verweisen dazu auf die Bestimmungen des § 123
BauGB, wonach die Erschlieungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlief3enden
baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebéaude vorzeitig errichtet, |asst
sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehr-
kosten missen vom Baulasttrager der Stralle als Verursacher ibernommen werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gemal E-Mail der Bayernwerk Netz GmbH vom 30.10.2018 muss aufgrund der Pla-
nung ohnehin ein stérkeres Stromkabel verlegt werden. Uber dieses neue Kabel, das
an den geplanten Garagen vorbeilaufen soll, kann dann auch die Stromversorgung der
Hs.Nrn. 5 (wobei hier eine Versorgung direkt von der Stralle aus zu prufen ist) und 19
erfolgen. Das vorhandene 0,4kV-Niederspannungskabel kann somit entfallen.

Das neue Stromkabel wurde entsprechend dem von der Bayernwerk Netz GmbH vor-
gelegten Plan als Hinweis durch Planzeichen in den Bebauungsplan integriert. Die
Festsetzung der mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wurde
entsprechend Uberarbeitet. Eine dingliche Sicherung wird aber aufgrund § 12 NAV
(Niederspannungsanschlussverordnung) nicht vorgenommen.

Die Ausfuhrungen aus der Stellungnahme zur Planauskunft, zur Abstandszone, zu ggf.
notwendigen SchutzmalRnahmen, zur DIN 1998 und zu den Unfallverhttungsvorschrif-
ten wurden in den Punkt 5 der Hinweise durch Text integriert. Darin bereits vorhanden
war der Hinweis auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1
keine offentlichen ErschlieBungsanlagen befinden und dementsprechend kein Neu-
oder Umbau der offentlichen ErschlieBung impliziert wird. Dementsprechend sind die
Anmerkungen aus der Stellungnahme zum Herrichten von Stralen und Wegen, zu §
123 BauGB und zur Mehrkostentragung bei vorzeitigen Baumalnahmen fir die vorlie-
gende Planung nicht relevant.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 09.08.2018

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,Frauenberg -
Ortskern West" mit Deckblatt Nr. 1, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung zweier Wohngebdude zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten des Bauleitplanes eine Endausfertigung so-
wohl auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Bekanntmachungsdatums
zukommen zu lassen. Fur die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die
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2.7

2.8

2:9

2.10

E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form (z.B.
downloadlink).

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Seitens der Stadt Landshut wird die Endausfertigung bereits standardmafig sowohl auf

Papier als auch digital Uber die in der Stellungnahme genannte E-Mail-Adresse an die
Regierung von Niederbayern tibermittelt.

Stadt Landshut - Amt fir éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 13.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Glockenlauten ist in dieser Lage hinzunehmen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Das Thema Glockenlauten wurde entsprechend den Ausfilhrungen der Stellungnahme

unter Punkt 9 in die Hinweise durch Text und unter Punkt 7.1 in die Begriindung aufge-
nommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 20.08.2018

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10: 0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Stralkenverkehrsamt -
mit Benachrichtigung vom 23.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Bedenken gegen die derzeitigen Planungen.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 30.08.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser:
Es liegen keine Einwéande vor.

Beschluss: 10:0



2.4

2142
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Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, HGst./Gst. Landshut
mit E-Mail vom 31.08.2018

Zur im Betreff genannten Planung dirfen wir wie folgt Stellung nehmen:

Der Geltungsbereich ist landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Von diesen kénnen bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung Emissionen in Form von
Larm, Staub und Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen.
Im Besonderen muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissio-
nen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
In den Hinweisen zur Grinordnung, Punkt 3 war bereits ein diesbezuglicher Passus

enthalten, der nun um den Hinweis auf Immissionen an Sonn- und Feiertagen erweitert
wurde.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 31.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die unter Punkt 4.5.3 erwahnte Feuerwehrzufahrt Uber die festgesetzte private Ver-
kehrsflache ist nach den ,Richtlinien fir Flachen flr die Feuerwehr” zu erstellen.

Artikel 5 ,Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken" der BayBO ist zu beachten.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Festsetzung der privaten Verkehrsflache steht den ,Richtlinien fir Flachen fur die
Feuerwehr" nicht entgegen. Die Breite der Zufahrt betragt ca. 3,80m. Auf die Gultigkeit

der Bestimmungen der BayBO wird im Bebauungsplan in den Rechtsgrundlagen zu
den Festsetzungen durch Text hingewiesen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 07.09.2018

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Dem Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung fir praktische Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, liegt Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 07-88 in Landshut ,Frauenberg -
Ortskern West" zur Stellungnahme vor. Die Planung liegt in unmittelbarer Nahe der
kath. Kirche Marid Himmelfahrt, bei der es sich um ein Baudenkmal gemaR Art. 1 Abs.
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2 BayDSchG handelt. Sie ist in der Denkmalliste fUr die Stadt Landshut aufgeflihrt wie

folgt:

- Frauenberg 14. Kath. Kirche St. Maria Heimsuchung, einschiffiges Langhaus mit
eingezogenem Chor und spatgotischen Netzrippengewdlben, Mitte 15. Jh.; mit
Ausstattung.

Der spéatmittelalterliche Kirchenbau liegt in Ortsrandlage stédtebaulich beherrschend
auf einer Hangkante. Der historische Weiler schliet sich westlich, nérdlich und &stlich
an, der nach Suden abfallende Hang war noch im 19. Jahrhundert nachweislich véllig
unbebaut. Trotz der spateren Errichtung der Anwesen Frauenberg 19 und 11 a lasst
sich die beherrschende Ortsrandlage der Kirche durch die freie Flache zwischen den
beiden genannten Anwesen bis heute noch gut nachvollziehen.

Durch die nun vorgesehene Bebauung des Wiesenhangs zwischen den genannten

Anwesen durch zwei Wohnhéduser ginge die Ortsrandlage der kath. Kirche St. Maria

Heimsuchung und damit die besondere stadtebauliche Wirkung der von Siden frei

sichtbaren Kirche unwiederbringlich verloren. Die stadtebauliche Wirkung als eines der

konstituierenden Bedeutungskriterien eines Baudenkmals, im Falle der Kirche in Frau-
enberg ein dullerst wichtiges Bedeutungskriterium, wirde erheblich geschwécht.

Aus den aufgefuihrten Grinden kann die Planung in diesem Teilbereich aus baudenk-

malpflegerischer Sicht nicht akzeptiert werden, die Stadt Landshut wird gebeten, die

Planung entsprechend zu Uberarbeiten. Unabhéngig davon bittet das Landesamt fur

Denkmalpflege, Abteilung fur praktische Bau- und Kunstdenkmalpflege, jeweils gehort

zu werden, wenn im Verfahrensgebiet ein Baugenehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren

durchzufihren ist.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden berlicksichtigt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flur Sie zustandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 10: 0

Von der fur die bodendenkmalpflegerischen Belange zustimmenden Stellungnahme
wird Kenntnis genommen.

Zu bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das Deckblatt Nr. 1 wurde beim Denkmalsprechtag dem Gebietsreferenten vorgestellt.
Vor dem Hintergrund, dass aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 07-88
bereits Baurecht besteht, welches in Folge der dortigen Festsetzungen ein Gebaude
mit einer Lange von ca. 14,00m und einer Breite von ca. 12,50m sowie einer Firsthéhe
von bis zu 491,50m UNN (Firstrichtung quer zum Hang) zulasst, hat dieser der vorge-
legten Planung grundsatzlich zugestimmt, da diese die Sichtbeziehungen zum Denk-
mal weit weniger beeintrachtigt als die bisher zuldssige Bebauung. Um die baudenk-
malpflegerischen Belange noch mehr zu bertcksichtigen wurde weiterhin vereinbart,
die beiden Uberbaubaren Flachen fur die geplanten Neubauten (Grée jeweils 8,00m x
15,00m; Firstrichtung senkrecht zum Hang) weiter hangabwarts nach Stden zu ver-
schieben und bei der Gebaudegestaltung die Lage am Denkmal angemessen zu be-
ricksichtigen, vor allem durch den Verzicht auf grof¥flachige Verglasungen.
Dementsprechend wurden die beiden Baufenster flr die Neubauten um 2,00m nach
Slden verschoben, womit die zuldssige Traufwandhéhe um 50cm auf 487,30m UNN
(entspricht einer Firsthdhe von ca. 488,80m UNN) nach unten korrigiert werden konnte.
In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wird die Thematik einer denk-
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2.14

2.15

malgerechten Gebaudegestaltung anhand der dann konkreten Gebaudeplanungen im
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren zu behandeln sein.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 10.09.2018

Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 01.08.2018 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRnahmen mdoglicherweise berihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausflhrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gemal E-Mail der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 06.11.2018 ist die vorhan-
dene Telekommunikationslinie — ein Bleikabel aus dem Jahr 1973 — im Zuge der Um-
setzung der Planung durch eine neue zu ersetzen. Uber dieses neue Kabel, das an
den geplanten Garagen vorbeilaufen soll, kann dann auch die Telekommunikationsver-
sorgung der Hs.Nr. 19 erfolgen.

Die neue Telekommunikationslinie wurde entsprechend dem von der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH vorgelegten Plan als Hinweis durch Planzeichen in den Bebau-
ungsplan integriert. Die Festsetzung der mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen wurde entsprechend Uberarbeitet. Eine dingliche Sicherung muss aber
It. Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH nicht vorgenommen werden.

Der Punkt 5 der Hinweis durch Text, in den bereits vorher Ausfuhrungen zur Verénde-
rung oder Beschadigung von Leitungstrassen und zum ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” integriert waren, wurde entsprechend
angepasst.

Vodafone GmbH / VVodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 12.09.2018

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.08.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU



2.16

2.

2.18

Sludwestpark 15
90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
WeiterfUhrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodafone

« Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone

+ Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwiagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Ausklnfte (ber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verflgung zu stellen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 13.09.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Die Erschlielfung der entstehenden Hinterliegergrundstiicke ist rechtlich abgesichert.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 14.09.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit dem Deckblatt besteht Einverstandnis.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 14.09.2018

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die Be-
teiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Die bestehenden Gebaude im direkten Umfeld der Kirche sind schon jetzt, aufgrund
der Nahe zur Kirche und aufgrund der Bauhohe, extrem stérend. Dies sieht man sehr
klar am Foto welches in Wikipedia den Ort Frauenberg vorstellt. Der Blick von der Kir-
che in das Tal und der Blick auf die Kirche kommend vom Tal ist jetzt schon stark ein-
geschrankt.

-10 -



Wir pladieren fur eine Aufhebung der Bebauung an dieser Stelle, im direkten Umfeld
zur Kirche. Keinesfalls sollten zwei Gebaude, deren Wandhéhe um 1,30 m hoher ist als
die Wandhéhe des bestehenden Gebaudes auf FI-Nr. 23/8 und die wie abschottende
Riegel wirken, gebaut werden. Der Kirche kommt aufgrund der besonderen Lage auch
eine besondere Bedeutung und Wirkung auf die umgebende Landschaft zu. Wir bitten,
im Sinne des kulturellen Schutzes der Kirche, jeglicher Bebauung eine Absage zu ertei-
len. Sollte dies aus rechtlichen Grinden unmdglich sein, so sollte nur ein einziges Ge-
baude mit lediglich U+1 und flachem Satteldach zugelassen werden.

Die im Plan vorgelegte Planung lehnen wir ab.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Deckblatt Nr. 1 wurde beim Denkmalsprechtag dem Gebietsreferenten vorgestellt.
Vor dem Hintergrund, dass aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 07-88
bereits Baurecht besteht, welches in Folge der dortigen Festsetzungen ein Gebaude
mit einer Lange von ca. 14,00m und einer Breite von ca. 12,50m sowie einer Firsthhe
von bis zu 491,50m UNN (Firstrichtung quer zum Hang) zulasst, hat dieser der vorge-
legten Planung grundsétzlich zugestimmt, da diese die Sichtbeziehungen zum Denk-
mal weit weniger beeintrachtigt als die bisher zulassige Bebauung. Um die baudenk-
malpflegerischen Belange noch mehr zu beriicksichtigen wurde weiterhin vereinbart,
die beiden Uberbaubaren Flachen fiur die geplanten Neubauten (Gréle jeweils 8,00m x
15,00m; Firstrichtung senkrecht zum Hang) weiter hangabwarts nach Siden zu ver-
schieben und bei der Gebaudegestaltung die Lage am Denkmal angemessen zu be-
ricksichtigen, vor allem durch den Verzicht auf grof3flachige Verglasungen.
Dementsprechend wurden die beiden Baufenster flr die Neubauten um 2,00m nach
Siden verschoben, womit die zulassige Traufwandhdhe um 50cm auf 487,30m GNN
(entspricht einer Firsthohe von ca. 488,80m UNN) nach unten korrigiert werden konnte.
In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wird die Thematik einer denk-
malgerechten Gebaudegestaltung anhand der dann konkreten Gebaudeplanungen im
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren zu behandeln sein.

Eine komplette Aufhebung des bestehenden Baurechts kommt nach Abwégung der 6f-
fentlichen und privaten Belange, auch aufgrund der dann auftretenden planschadens-
rechtlichen Konsequenzen nicht in Frage. Da sich die nun im Bereich des Deckblattes
Nr. 1 zulassige Bebauung bei der GRZ (jetzt: 0,24) an der bisher zuldssigen von 0,2
orientiert, ist auch ein Verzicht auf eine der beiden geplanten Gebaude nicht angezeigt.
Bezlglich der Gebaudekubatur haben die beiden geplanten Neubauten ohnehin bereits
vorher den in der Stellungnahme geforderten Kriterien ,U+1“ und ,flaches Satteldach®
entsprochen. Aullerdem wird durch die Gebaudestellung senkrecht zum Hang (ent-
sprechend dem Geb&ude auf der FI.Nr. 23/8) die durchaus vorhandene riegelhafte Wir-
kung der bisher zuldssigen Bebauung deutlich aufgelockert. Durch die Verschiebung
hangabwarts liegt auch die Traufwandhdéhe nicht mehr wesentlich héher als beim Be-
standsgebdude, wobei in der Stellungnahme nicht berlicksichtigt war, dass das Be-
standgebaude eine Dachneigung von 38° aufweist und somit die Firsthdhe dieses Ge-
baudes bereits im vorherigen Planungsstand deutlich héher war als die der beiden ge-
planten. Durch die Verschiebung der geplanten Gebdude hangabwarts wird, wie oben
bereits dargestellt, der Hohenabstand der Firstlinien nochmals erhoht.

Insgesamt stellt die geplante Bebauung gegeniiber der bisher zuldssigen eine deutliche
Verbesserung in Bezug auf die Belange des Denkmalschutzes dar.
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Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemal § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden.

Beschluss: 10: 0
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lll. Billigungsbheschluss

Das Deckblatt Nr. 1 vom 02.02.2018 i.d.F. vom 28.02.2019 zum Bebauungsplan Nr. 07-88
,Frauenberg - Ortskern West" vom 06.07.1984 i.d.F. vom 20.09.1985 - rechtsverbindlich seit
22.12.1986 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch die Behandlung der AuRerungen
berlihrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat, mit der Anderung, dass Dach-
flachenfenster nun zuldssig sind.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 28.02.2019 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Gemall § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die erneute Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute
Beteiligung beruhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 07-88 ,Frauenberg -
Ortskern West" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 28.02.2019
STADT LANDSHUT

78

Alexander Putz
Oberblrgermeister -
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