Beschl.-Nr. 15

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 28.02.2019

Betref.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 05-70 Teilbe-
reich 2 "Hinterfeld", Deckblatt Nr. 6
|.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
ll. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
[ll. Satzungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll
Vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.
In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit 10 gegen 0 Stimmen

beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und berihrter Behtrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2018
bis einschl. 16.11.2018 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05-70 Teilbereich 2 , Hinter-
feld* vom 24.10.1997 - rechtsverbindlich seit 22.11.1997 - durch Deckblatt Nr. 6 vom
27.09.2018:

. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 16.11.2018, insgesamt 34 berUhrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt. 18 berlhrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Ohne Anrequngen haben 3 berthrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 24.10.2018

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 30.10.2018

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 15.11.2018
Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-
ten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 15 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Mlnchen
mit E-Mail vom 12.10.2018

Bezuglich lhrer Spartenanfrage ,Am Hinterfeld, Landshut® teilen wir Ihnen hiermit mit,
dass M-net KEINE Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit
KEINE Baumalnahmen in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbeziglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Finanzen / SG Anliegerleistungen und Stra3enrecht -
mit E-Mail vom 16.10.2018

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes liegenden Baugrundstiicke werden
durch die Stralle Am Vogelherd erschlossen. Das nérdliche Angrenzen an den &ffentli-
chen Feld- und Waldweg auf dem Grundstiick FINr. 1049/5 und die Méglichkeit Uber
den beschrankt-6ffentlichen Weg auf dem Grundstlick FINr. 1060/57 zur Stralle Am
Hinterfeld zu gelangen, hat auf das Erschlossensein keine Auswirkungen. Es handelt
sich insofern um keine Wohnwege im Sinn des Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG mit erschlie-
Rungssichernder Funktion. Bejaht werden kann allenfalls eine erschliellungserleich-
ternde Funktion. Dies sollte auch in der Begrindung des Bebauungsplanes festgehal-
ten werden, die hierzu bisher keine Aussagen enthalt (vgl. hierzu inshesondere dortige
Ziff. 5.1).

Beschluss: 10:0



2.3

2.4

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begrindung unter 5.5 eingefligt.

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 17.10.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Vorhaben besteht Einverstandnis, da keine Anlagen der Bayernwerk Netz
GmbH im Geltungsbereich vorhanden sind.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 17.10.2018

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wegen der bekannten Bodenfunde vorgeschichtlicher Zeitstellung in der unmittelbaren
Umgebung, und zwar am Osthang des Moniberges, Flurnr. 1060/37 und 1060/38 der
Gmgk. Schénbrunn und wegen der siedlungsginstigen Topographie des Planungsge-
bietes, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaéler, und
zwar Reste einer vorgeschichtlichen, mutmaglich keltischen Siedlung zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermu-
ten sind, bedtrfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise
auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbeh&rde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenen-
falls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Mdéglichkeiten zur Unterstitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung ge-
pruft. Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abh&ngig von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkmaéler einen grofReren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz
fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
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2.5

2.6

Nachbereitung der Ausgrabung zu berlicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Kon-
servierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifi-
ziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren
(vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpfle-
ge Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];, BayVG
Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkma-
lern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entschei-
dung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt
durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. Novem-
ber 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus
stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begriindung unter 9. eingeflgt.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 23.10.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Einwande bezlglich der ErschlieBung.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 29.10.2018

Die Stellungnahme vom Bayerischen Bauernverband zur oben genannten Planung lau-
tet wie folgt:



2.7

2.8

2.9

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes bestehen keine besonderen Bedenken
gegen diese Planung. Der Geltungsbereich ist nicht direkt von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben.

Von den landwirtschaftlichen Flachen in der Néhe (dstlich und sudlich) kénnen bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch aus-
gehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im Besonderen muss der
Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auch an Sonn- und
Feiertagen auftreten kénnen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begrindung unter 8. eingefugt.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 31.10.2018

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des o0.g. Bebauungsplanes, um die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Doppelhauses zu schaf-
fen.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 03.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit der Anderung des B-Planes besteht Einverstéandnis.
Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 06.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr wurden unter Punkt 5.3. in der Begrindung ausreichend
berlicksichtigt.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 08.11.2018

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut - Netze
mit Schreiben vom 08.11.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme

Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser

Um eine rickstaufreie Entwasserung auch fir die Bebauung der ostlichen Bauparzelle
sicherstellen zu kénnen, wird die Rickstauebene fir die 6stliche Doppelhaushélfte auf
479,40 muNN festgelegt.

Somit ist auch die bezuggenommene StralRenhdhe von 479,00 mUNN auf 479,40
mUNN anzuheben (B-Plan, Schemaschnitt in D und Begrindung, Ziff. 4).

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die éffentliche Entwasserungs-
anlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Weiterhin ist in der Begriindung unter Punkt 5 die Abwasserbeseitigung im Trennsys-
tem durch die Stadtwerke Landshut aufzunehmen.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die entsprechenden Festsetzungen (D: 1. und E: 6.) und die Begrindung (5.2 und 7.4)

wurden erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 12.11.2018

Vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 12.10.2018 per Mail bei uns ein-
gegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

il
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Es bestehen daher keine Einwédnde.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begrindung unter 5.5. und auf dem Plan G:

1. eingeflgt.

Stadt Landshut - Amt fir éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 14.11.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Immissionsschutz:

Die in der Begriindung zur Anderung der Bebauungsplans unter Ziffer 8 genannten
schalltechnischen Gutachten von 1988 (Prognosewert fur den Stralenverkehr auf der
B299 ist das Jahr 2000!) kénnen aus fachlicher Sicht nicht mehr als Grundlage fir An-
forderungen zum Verkehrslarmschutz herangezogen werden.

Zum Bebauungsplan Nr. 05-70 ,Moniberg - Vogelherd" Teilbereich 2 ,Hinterfeld”, Deck-
blatt Nr. 3 wurde ein weiteres schalltechnisches Gutachten (Muller BBM GmbH vom
07.04.2011) zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen im Planungsumgriff erstellt.
Die Berechnungen dieses Gutachtens sind plausibel und aus fachtechnischer Sicht
auch in Analogie auf das vorliegende Deckblatt Nr. 6 anzuwenden.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass wahrend des Tagzeitraums die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur WA (55 dB(A)) an der Nordostfassade um bis zu 2 dB(A) Giberschrit-
ten werden, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59 dB(A)) aber eingehalten
wird.

Im Nachtzeitraum stellt sich die Situation ungunstiger dar. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fur WA (45 dB(A)) wird an der Nordost- und Stdost-Fassade Uberschritten.
An der Nordost-Fassade kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A). An dieser
Fassade wird auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (49 dB(A)) um bis zu 1
dB(A) Uberschritten.

Der Gutachter schlagt die Festsetzung von Schallschutzmanahmen nur fur Fassaden
vor, bei denen der Nacht-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (49 dB(A)) uberschrit-
ten wird. Aus Sicht des Immissionsschutzes halten wir dies nicht fir ausreichend, da
gem. DIN 18005 ungestdrter Schlaf bei gekippten Fenstern bereits ab einem Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) haufig nicht mehr méglich ist. Nach Riicksprache wurde vom
Gutachter daher mit Email vom 29.07.2011 ein neuer Festsetzungsvorschlag uber-
sandt.

Dieser sollte aus Sicht des Immissionsschutzes im Bebauungsplan Nr. 05-70 Teilbe-
reich 2 ,Hinterfeld", Deckblatt Nr. 6 festgesetzt werden:

M
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2.15

Festsetzung im Planteil:

Im Planteil sind die Fassaden mit einer Uberschreitung des Beurteilungspegels von
45 dB(A) nachts (gesamte Nordost- und Sudost-Fassade) mit einem frei zu wahlen-
den Planzeichen ,X1" zu kennzeichnen.

Textliche Festsetzungen:

An den mit dem Planzeichen ,X1“ gekennzeichneten Fassaden sind Fenster in der
Schallschutzklasse 1l auszufihren.

Schlaf- und Kinderzimmer an den mit dem Planzeichen ,X1" gekennzeichneten
Fassaden sollen so angeordnet werden, dass diese Rdume Uber eine Fensteroff-
nung an einer nicht gekennzeichneten Fassade bellftet werden kénnen.

Soweit dies die Grundrissgestaltung jedoch nicht zuldsst, ist fur diese Rdume der
Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen - entsprechend der Energieein-
sparverordnung - oder der Anbau von verglasten Vorbauten vor die betroffenen
Fenster, vorzusehen.

Die schallgedammten Liftungseinrichtungen mussen bei vollstdndig geschlossenen
Fenstern eine Raumbelliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen, dir-
fen in Betrieb in einem Meter Abstand einen Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A)
nicht Gberschreiten und das Schallddmm-Mall der Fenster nicht relevant ver-
schlechtern.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Festsetzungen wurden im vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt (A: Sonstige

Planzeichen und C: 4.). Die Begrundung wurde unter Punkt 8. entsprechend angepasst

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 16.11.2018

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die Be-
teiligung am o. g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung durch das vorliegende Deckblatt zu.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt, Landshut
mit E-Mail vom 21.11.2018

Mit Schreiben vom 12.10.2018 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt als Trager &ffentli-
cher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Niederschlagswasserversickerung:

Der Text im Plan ist umfassend und sollte mit dem Text in der Begriindung unter ,7.4
Versickerung“ Ubereinstimmen. Trennsystem ist vorhanden — Einleitung von Nieder-
schlagswasser nach Drosselung in Regenwasserkanal.

B



Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die entsprechende Festsetzung (E: 6.) und die Begrindung (7.4) wurden erganzt.



Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung geméalt § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden.

Beschluss: 10:0
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lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan Nr. 05-70 ,Moniberg - Vogelherd® Teilbereich 2
,Hinterfeld* vom 16.11.1984 i.d.F. vom 30.09.1988 - rechtsverbindlich seit 26.06.1989 - wird
entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlduterten Entwurf vom 27.09.2018
redaktionell geandert am 28.02.2019 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grlnordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begrindung vom 28.02.2018 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhéht sich die Summe der zuldssigen Geschossflache fur den
Wohnungsbau um 315 m? auf insgesamt 315 m? fur die im Jahr 2019 rechtskraftig geworde-
nen Bebauungsplane.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 28.02.2019
STADT LANDSHUT

Z8

Alexander Putz

Oberblrgermeister 7
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