Beschl.-Nr. 8
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 14.12.2018

Betreff. ~ Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 59 im Bereich "Ostlich Fuggerstrale";
I. Fortschreibungsbeschluss
Il. Grundsatzbeschluss
Ill. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Referent:  Ltd.-Betriebswirt (FH) Rupert Aigner

Vonden 45 Mitgliedern waren 36 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit -~  gegen  --  Stimmen beschlossen: (sjehe Einzelabstimmung)

. Fortschreibungsbeschluss

1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Landshut, wirksam seit
03.07.2006, werden mit Deckblatt Nr. 59 im Bereich ,Ostlich Fuggerstrae® im Parallel-
verfahren mit dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Minchnerau - An der Fuggerstralie - Teilbereich 1* fortgeschrieben.

3. Der Beschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Abstimmung: 36:0

Il. Grundsatzbeschluss

Dem Deckblatt Nr. 59 im Bereich ,Ostlich FuggerstraRe* vom 14.12.2018 zum seit
03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird im Grundsatz
zugestimmt.

Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan sowie die
Begrindung und der Umweltbericht vom 14.12.2018 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Abstimmung: 36:0




lll. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird in der Form durchgefiihrt, als
die Darlegung bzw. Anhérung fir interessierte Burger im Amt far Stadtentwicklung und
Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Der Ort und die Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Abstimmung: 36:0

Landshut, den 14.12.2018
STADT LANDSHUT

V7

Alexander Putz
Oberburgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

A]_\IDERUNG MIT DECKBLATT NR. 59 IM BEREICH
"OSTLICH FUGGERSTRARE"

VERFAHREN

Fortschreibungsbeschluss
Vorentwurf gebilligt

vom 14.12.2018
am 14.12.2018

Burgerbeteiligung vom bis
Fachstellenbeteiligung vom bis
Billigungsbeschluss vom
Landshut, den Auslegungsbeschluss vom
Offentliche Auslegung vom bis
_____________________________ Stellungnahmen Beschluss vom
Oberburgemmeister Feststellungsbeschluss vom ‘
GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayem hat die Fortschreibung des

Landshut, den

Regierung von Niederbayermn

Flachennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom ............
NI b n, gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Nach Abschluss des Planfortschrei-

bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

..............................

Oberburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Landshut, den

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fldchennufzungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich im Amtsblatft
der Stadt Landshut N, ..... (o U P bekanntgemacht.

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

Oberburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf vom 30.11.2018
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplaning
' Entwurf vom
(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)
Entwurf vom

Landshut, den 30.11.2018

Ltd. Baudirektor

(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BQuGB)

Bauoberrat

Amt fir Stadtentwicklung und Stadfplanung
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Apderung FiGchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 59 im Bereich
“Ostlich FuggerstraBe”
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Anderung Londsdhdfisplcn mit Deckblatt Nr. 59 im Bereich
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“Ostlich Fuggerstrae”



Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr.1 BauGB)

n Wohnbauflachen (§1Abs. 1 Nr.1 BauNVO)
759

Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)
langfristige

Dorfgebiete (§5BauNVO)

Urbane Gebiete (§ 62 BauNVO)

Mischgebiete (§6BauNVO)

Kemgebiete (§ 7 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)-langfrstge Planungen

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Funkton Diensteistung

Industriegebiete (§9BauNVO)

(§ 9 BauNvO) ger

d (§ 11 BauNvO)
(z.B. EH = Einzethandel)

Bauliche Fehlentwicklungen im AuBenbersich

Bauliche Entwi von
HochwasserschuzmaGinahmen mbgiich

Flachen fir Bahnanlagen mit Umnutzungspoterzial

mit Giitern und
und privaten

und gen zur
DI des &
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

D Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Aniagen

nachrichtiiche Ubemahme:
Flachen fir den Flugverkehr mit Kennzeichnung des.
beschrankten Bauschutzbereiches gem. §17 LURVG (Radus 1.5km)

geplante Briicke bzw. UnterfUhrung (Fu- und Radwege)

Erginzung des Schienennetzes

[E geplanter Haltepunkt

Flichen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und 10 BauGB)

Flichen fiir fiir die
und sowie fiir
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

L]

2weckbestimmung
Elextriztatswerk
Umspannwerk
Schathaus
Wasserbehalter
Pumpwerk

o 000006@00s

TV-Umsetzer

Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

220 kV - Freileitung / 110 kV-Freietung
20KV - Freileitung / 20 kV-Fredetung
Erdgas

Funkfold, TV - Umsatzer

Abbau- und Auffillungsfizchen, Nachfolgenutzungen

Abbau- und Auff =)

NI

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)

B

und

(o} Offentliche Verwalungen

[ A | Schule Parkanlage

[+ | Kirchen und ki Zwecken disnend

ooo 5
1 Sozialen Zwecken dienende Gebaude Dsusciisinghtan
(@ | Gesundheitlichen Zwecken dienende
= -

(v | Kulturelleri Zwecken dienende Gebude und Einfichtung

0 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Spielplatz

Feuerwehr

El  Kindearen Zetvia

Sportanl.

S g Badeplatz, Frebad
Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die ortiichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Friedhof
E Gt

Bauflachen mit Griinfunicion

gemaB § 9 Abs. 1

Anbaubeschrankungszone
gemah § 9 Abs. 2 BundesfemstraBengesetz (100m)

und wichtige

Planungen, vom Stadlrat beschiossen

Planungen

Trassenkorridore

Vermerk
planfestgestelite Trasse

ooo

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu

Flachen fur ruhenden Verkehr

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofbergtunnel

Naherholungsgebiet (ehem Milberg)

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,
den H und die des

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Still- und Flieligewasser

Obemahme
v HQe 0
Wasserwirtschaftsamt)
HQ- ichtli
Wasserwirtschaftsamt)
o] Quellen
D Regenwassertenalcbecken

FILEE

Waldflache

Bei nicht Nutzung fir 9

Acker- und Grinlandftachen

Biotopschutz (Okotopschutz)
Verbesserung/Erhaltung des Landschafts- bzw. Ortsbides,

Erwerbsgartnerei
(nachr o

m Flachenhafte Darstelung

Sichischutz/Schallschutz

O immissionsschutz

®  wime siner

®

®

Umgebungsschutz von Denkmalem
und 3 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Bestand Planung
L sos 3
im Sinne des Naturschutzes
Naturschutzgebiet @
Landschafisschutzgebiet
@ Naturdenimal @
@ Geschiitzter Landschaftsbestandteil @

Bannwald (gemat Regionalplan Region 13 Landshut)

Gebiete nach der Fauna-, Flora-, Habtat (FFH) - Richtinie:
(gemag Bay. SIMLU)

Gartendenkmal gemal Art. 1 Abs. 2 BayDSchG

und Nachrichtliche Obemahmen

=

- = eI

Grenze des raumiichen GeRungsbereichs
Hahenlinien
Flurgrenze

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Bahnanlagen

bestehender Hauptbahnhof / Bahnho!

Bodendenkmaler, flachenhafte Darstelung

Bodendenkmaler (Bay. Landesamt fir Denkmalpfiege)

Geotope (Bay. Geologisches Landesamt)
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Flichen, deren

Flachengrala urter 100m*

Fiacnen,

Flichenyreta 20 100m*

Betriebe, e autgrund bver Art m Uindeld .

und Lutschadstofte) Dhven ierren.

Hinweis auf

Starkung

von cie dem
Denkmalschutz unteriegen (§ 5 Abs. 4m § 9 Abs. 6 BauGB)

Sanienungsgebiet

Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiicha Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Bereiche, die einer planenschen Vertiefung bedurfen



Legende Landschaftsplan
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Siedlungsfiache

D

und Anlag
des &

zur gung mit Giitern und
und privaten

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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v |
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Offentiiche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebauds und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienendo Gebaude

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen
Feuerwehr

Kindergarten

Sportaniagen

Fléchen fir den Gberdrtiichen Verkehr und fiir die Grilichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Il

r
Autobahnen

gemas § 9 Abs. 1

Anbaubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 BundesfemstraBengesetz
(100m)

(40m)

=
==
=
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Erginzung das Schienennetzes

H

und wichtige

Bestand

Planungen, vom Stadtrat beschlossen

Planungen

Trassenkorridore

Vermerk:
planfestgestelite Trasse

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu

Flachen fir ruhenden Verkehr

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofvergtunnel

nachrichtliche Ubernahme.

Flichen fir den Flugverkehr mit Kennzeichnung des
beschrankien Bauschutzbereiches gem. §17 LuftVG (Radius 1,5 km)

geplante Brilcke bzw. Unterfiihrung (Ful- und Radwege)

geplanter Haltepunkt

Flachen fiir fiir die und
b i sowie fiir
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
[]mmmm
Elektrizitatswerk
Umspannwerk <
Schalthaus

©00006@0 0O

Wasserbehalter
Pumpwerk
Wasserwerk
Brunnen
Kiaranlage _
Gas

TV-Umselzer

Hnuptviersorgungslei!ungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

1]

LB

220 KV - Freileitung / 110 kV-Freileitung

20 kV - Freileitung / 20 KV-Freileitung

Erdgas

Funkfeld, TV - Umsetzer

Abbau- und

Abbau- und U

Planung

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)
Bestand

i)

®
[OYOIO)|

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtsch:

und

Parkanlage

Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedho!

Bauflachen mit Grinfunktion

Naherholungsgebiet (ehem. Miliberg)

Einzelbaume

Baumreihe

und die Regel des

Planung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Still- und FlieBgewasser

Wasserwirtschaftsamt)

HQww

Wasserwirtschaftsam)

HOw

Wasserwirtschaftsamt)
Quellen

Regenwasserrickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 und 10 BauGB)

Waldflache

Waldflachen, geschiitzt nach Artikel 13d BayNatSchG

landschafts- und ortsbildpragende Geholze

landschafts- und ortsbildpragende Gehdlze, geschitzt nach Art.

13d BayNatSchG

Streuobstbestande

Acker- und Grinlandflachen

Erwerbsgartenbau

Bei nicht Nutzung for eine

prifen

Flachenhafte Darstellung

Sichtschutz/Schallschutz
Immissionsschutz.

Kiima

einer

Biotopschutz (Okotopschutz)

des L
Umgebungsschutz von Denkmalem

vorrangig zu

bzw. Onsbildes,

Ungefasste Quellen, gechiitzt nach Art. 13d BayNatSchG

Naturliche oder naturnahe Bach- und FluBabschnitte, gechutzt

nach Art. 13d BayNatSchG

schitzenswerte Kleinstrukturen, gechitzt nach Art. 13d

BayNatSchG

Mager- und Trockenstandorte, gechtzt nach Art. 13d

BayNalSchG

sonstige wertvolle Mager- und Trockenstandorte

Staudenfluren

Bestand

ZNE

ige (§5Abs.2Nr.10BauGB)

Planung .

! von i und
im Sinne des Naturschutzes

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

clolclol il

Nach Art. 13e BayNatSchG geschiitze Fidchen
(kein Anspruch auf Vollstandigkeit)

Nach Art. 13d BayNatSchG geschutze Flache

Amtlich kartierte Biotope mit Flachennummem

Aus den Biotopflachen ausgeschlossene Bereiche

Zerslorte Biotopflachen

Bannwald (gema8 Regionalplan Region 13 Landshut)

Gebiete nach der Fauna-, Flora-, Habitat (FFH) - Richtinie
(gemaB Bay. SIMLU)

Gartendenkmal gemaB Art. 1 Abs. 2BayDSchG ~ *

und Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

][] <eaaeeasa

Nutzungsregelung

Bewirtschaftungsregelung

Erhaltung von
Bezilferung einzelner Mainahmen mit Bezug auf den Eriauterungsbericht
als Habitate und

Erhaltung von Elemente

Reaktivierung trockengelallener Bachlaufe

drderung 6 2um Schutz des
Grund- und Oberflachenwassers

abgeleitet aus Kartierung und
Vorgaben des Regionalplanes

for die von Eingriffen in den

Naturhaushalt

Naturerfahrungsraume

Sonstige Vermerke, Kennzeichnungen
und Nachrichtliche Ubemahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Hohenlinien

Flurgrenze

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Bahnanlagen

bestehender Hauptbahnhof / Bahnhof

Bodendenkmaler, flachenhafte Darsteillung

Bodendenkmaler (Bay. Landesamt fir Denkmalpflege)

Geotope (Bay. Geologisches Landesamt)

mit einem
(§ 5 Abs. 3 BauGB) (machrichtliche Ubernahme Amt i techn. Unweltschusz und
dient als

Anspruch auf Volstandigket.

Flach
Flach
chrichtliche Ubarnahme Amt (it techn, Umweltschutz und Ordnungsarmt)

n Bodan srhebiich mit umweitgefahraenden Sioflen belssiet s,

Flach n B&gen erheblich mit umwelige!dhrdenden Stofien belastet sind.
Flachengréte ab 1000m*
(nachrichtiizhe Ubernanme Amt fut techin, Urweltschutz und Oramungsamt)

Bereiche, die einer planenschen Vertiefung bedirfen

MaBstab 1: 10 000

T e ]
0 200 500m



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 59 ,,Ostlich FuggerstraBe“ im
Parallelverfahren mit dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,,Gewerbe-
gebiet Miinchnerau - An der FuggerstraRe - Teilbereich 1

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes mit
dem Deckblatt Nr. 59 erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der Fuggerstrale - Teilbereich 1“ durch
Deckblatt Nr. 3. Ziel ist die Etablierung eines Schulstandorts fir eine 6-zligige Realschule auf
einer Teilflache der 6stlich der FuggerstralRe liegenden, bisherigen Gewerbeflachen.

Bereits 2014 wurde der Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 27 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - ‘An der
Fuggerstralle - Teilbereich 1* fortgeschrieben. Zielsetzung war damals die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes im Bereich Ludwig-Erhard-Strale, Miiller-Armack-Stralle
und Jenaer Stralle in Richtung Osten bzw. Norden, basierend auf den Ergebnissen der stad-
tebaulichen Voruntersuchung zum Entwicklungsgebiet ,Landshut-Minchnerau“ bzw. der
daran anknupfenden stadtebaulichen Rahmenplanung fiir einen ca. 100 ha umfassenden
,Gewerbepark” (Dokumentation der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium
des Inneren vom Januar 1994).

Mehrere Teilbereiche der Rahmenplanung wurden bereits realisiert. Die Bebauungsplane fiir
den westlichen Bereich (Bebauungsplan Nr. 10-104/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - west-
lich Fuggerstra’e — Bereich West*) und fur das im Osten ehemals fiir Hitachi entwickelte
Areal (Bebauungsplédne Nr. 10-100 ,Am Weiherbach* und 10-101 ,Zwischen Verlangerung
Jenaer Stralle und Franzosengraben - mit Anbindung an die St 2045") sind seit langem
rechtskréftig, die geregelte bauliche Entwicklung ist zum (berwiegenden Teil umgesetzt.
Ebenso befinden sich weitere Teile im Osten (Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Minchnerau — An der Fuggerstralie — Teilbereich 1) in der Realisierungsphase. Dort konnten
bisher die auf Grund der Lage des Gebiets im Uberschwemmungsbereich erforderlichen
Hochwasser-schutzmafRnahmen sowie ein Retentionsraumausgleich weitgehend durchge-
fuhrt sowie die ErschlieBungsmalnahmen westlich der Fuggerstrale bzw. an der Téginger-
strafe vorangetrieben werden, sodass dort die ersten Gewerbebauten genehmigt werden
konnten.

Unabhangig davon, wurde im Februar 2016 vom Stadtrat der Neubau Realschule zur An-
passung der schulischen Infrastruktur beschlossen, da der Realschulstandort an der Chris-
toph-Dorner-StralRe sich vor dem Hintergrund steigender Schiilerzahlen als nicht mehr hin-
reichend dimensioniert und dariber hinaus nicht mehr erweiterbar darstellte. Auf Grund der
guten Erreichbarkeit fur Bus-, Individual- und Radverkehr, der Nahe zu den angrenzenden,
naturnahen Grinflachen und der steigenden Zentralitdt im Falle der weiteren Entwicklung im
Landshuter Westen, sprach sich der Stadtrat im Juni 2016 schlief3lich fiir den Standort der
neuen Realschule dstlich der Fuggerstralle, im Gewerbegebiet Miinchnerau aus. Gleichzei-
tig wurde auf diesem Weg eine Folgenutzung des Realschulgebdudes an der Christoph-
Dorner-Straf3e durch die Mittelschule Schénbrunn mdglich, die an ihrem jetzigen Standort in
der Niedermayerstralle stark sanierungsbedurftig ist.

Daraufhin wurde ein Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, als einphasiger nichtoffener
Wettbewerb mit vorgeschaltetem Auswahl-/Losverfahren durchgefiihrt. Im Ergebnis stellt die
Planung des 1. Preistragers die Basis der aktuell laufenden Objektplanungen dar.



Fir den Bereich 6stlich der Fuggerstralle wurde mit Datum vom 09.11.2018 der Beschluss
zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der Fug-
gerstralRe - Teilbereich 1“ durch Deckblatt Nr. 3 gefasst. Geplant sind die Errichtung einer 6-
zugigen Realschule inkl. dazugehoriger Sportanlagen sowie gleichzeitig die Neuordnung der
ErschlieBung fir die sidlich des Realschulstandortes bis zur Theodor-Heuss-Strafie verblei-
benden Gewerbeflachen. Aulerdem werden die dstlich an den Realschulstandort angren-
zenden und bis zur Flutmulde bzw. zum Franzosengraben reichenden Retentions- bzw.
Ausgleichsflachen entsprechend den heutigen Gegebenheiten Teil der Anderungsplanung
bzw. auf evil. Synergien mit dem Realschulstandort hin abgestimmt.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich 6stlich der Fuggerstra-
Re bis zur Flutmulde gem. dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbe-
gebiet Munchnerau - An der Fuggerstralle - Teilbereich 1“ fortgeschrieben werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellungen
3.1 Bestehende Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan sowie der wirksame Landschaftsplan stellen den zur
Fortschreibung vorgesehenen Bereich als ,Gewerbeflache* und ,gliedernde und abschir-
mende Grinflachen® im Bereich des Franzosengrabens und des Weiherbaches sowie im
Anschluss an die Flutmulde dar. Die Grunflichen werden von der Schraffur ,Uberschwem-
mungsgebiet”, die Gewerbeflachen von der Schraffur ,Hochwasserrisikogebiet* liberlagert.
Uber einen Teil des Fortschreibungsbereiches verlauft die 110-kV Bahnstromleitung ,Lands-
hut — Rosenheim®. Aulerdem werden die Grunflachen als Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umrandet. Im Land-
schafts_plan sind auf den Grinflachen zuséatzlich Aussagen zu Gewassern, landschafts- und
ortsbildpragenden Gehdlzen, schiitzenswerten Kleinstrukturen, Einzelbdumen und zur Erhal-
tung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente enthalten. Auf den
Gewerbeflachen werden im Landschaftsplan die entlang den ErschlieBungstrassen geplan-
ten Baumreihen dargestellt.

3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird das Planungsgebiet entsprechend
der vorgesehenen Nutzung im Bereich des geplanten Schulstandorts als Gemeinbedarfsfla-
che mit Zweckbestimmung, teilweise, im Bereich der geplanten Frei- und Sportanlagen mit
Grunfunktion, stdlich davon unveréandert als Gewerbegebiet und restlich als gliedernde und
abschirmende Griinflache dargestellt. Auf den Griinflachen werden die im Rahmen der Ab-
grabungsmaRnahmen neu geschaffenen Seigen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
dargestellt. Die Gewerbeflachen werden dagegen nach Fertigstellung der Hochwasser-
schutzmaflnahmen nicht mehr als Hochwasserrisikogebiet dargestellit.

Im Landschaftsplan werden die Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen weiterhin als Sied-
lungsflache dargestellt, die nun im Bereich des Schulstandorts die geplante Zweckbestim-
mung erhalten. Restlich werden im Ausmal® unverandert gliedernde und abschirmende
Grunflachen gezeigt. Die Baumreihen entlang der ErschlieBungsstral’en sowie die Darstel-
lung von Einzelbdumen innerhalb der Siedlungs- und Griinflichen werden den geédnderten
Planungen entsprechend angepasst. Aussagen zu landschafts- und ortsbildpragenden Ge-
hélzen, schutzenswerten Kleinstrukturen und zur Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate
und erlebniswirksame Elemente werden beibehalten.



Analog zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden auf den Griinflachen die im
Rahmen der Abgrabungsmafinahmen neu geschaffenen Seigen innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes dargestellt. Die Siedlungsflachen werden dagegen nach Fertigstel-
lung der HochwasserschutzmaRnahmen nicht mehr als Hochwasserrisikogebiet dargestellt.

4.0 Bestehende Strukturen

Der Fortschreibungsbereich umfasst zu Beginn des Verfahrens landwirtschaftlich genutzte,
unbebaute Gewerbeflachen, 6stlich der FuggerstraRe sowie die daran anschlieBenden, bis
zur Flutmulde und zum Franzosengraben reichenden Grinflachen, die sich durch Aus-
gleichs-, Hochwasserschutz- bzw. AbgrabungsmaRnahmen mittlerweile eindeutig in der Na-
tur abgrenzen lassen. Sudlich begrenzt die ST 2045 das Planungsgebiet.

Der Landschaftsplan stellte vormals in diesem Bereich das amtlich kartierte Biotop Nummer
24 dar, das den ehemaligen Verlauf des Weiherbaches bzw. die dadurch noch vorhandenen
ehemals bachbegleitenden Grinstrukturen nachzeichnete. Das Biotop ist jedoch durch die
Erweiterung der Gewerbefldchen in diesem Bereich entfallen bzw. wurde im Bereich der Ab-
grabungsflache naturschutzrechtlich ausgeglichen. Die neu geschaffenen Griinstrukturen auf
den Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden ergéanzt durch den bestehenden Naturraum entlang des Franzosengra-
bens.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausgewiesen. Es
soll der nachhaltigen Verbesserung der Versorgung des landlichen Raums und der Bereit-
stellung hochqualifizierter Arbeitsplatze dienen sowie zentralortliche Einrichtungen des ge-
hobenen Bedarfs, u.a. der Aus- und Weiterbildung, zur Versorgung der Bevélkerung vorhal-
ten.

So sollen Oberzentren die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen in
allen — auch in spezialisierten und seltener in Anspruch genommenen — Bereichen des wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens ermdglichen. AuRerdem missen Oberzentren
in die Lage versetzt werden, sich als attraktive Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiterentwi-
ckeln zu kénnen.

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Grundsétzlich ist eine ausgewogene Siedlungsentwicklung von Wohnen und Gewerbe unter
Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen von besonderer Bedeutung. Dies ist besonders
fir die Zentralen Orte und die Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen anzustreben.
Auch soll insbesondere in den zentralen Orten darauf hingewirkt werden, dass fiir die Neu-
ansiedlung von Betrieben ausreichende gewerbliche Siedlungsflachen zur Verfligung stehen.

Das Oberzentrum Landshut soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Region wei-
ter gestarkt werden. Im Isartal soll sich die Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der
Entwicklungsachsen und Hauptverkehrswege unter Berlicksichtigung des Naturpotenzials
voliziehen. Fur die Neuansiedlung von .Betrieben miissen ausreichende Gewerbefldchen
bereitgestellt werden. Dabei sind fiir die regionale Wirtschaftsstruktur betriebliche Netzwerke
und Kooperationen mit Hochschulen, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen, Techno-
logietransferstellen sowie Einrichtungen-der Aus-, Fort- und Weiterbildung von besonderer
Bedeutung.



5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Das im Westen der Stadt gelegene Planungsgebiet kristallisierte sich nach stadtebaulichen
Voruntersuchungen als die geeignetste Alternative fiir Gewerbeflachen. Mit der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes der Stadt Landshut beschloss der Stadtrat im Januar 1990
die Darstellung als Gebiet fiir Gewerbebauflachen bzw. als Entwicklungsbereich.

Der Standort im dkologisch empfindlichen Isartal ist jedoch auch problematisch. Im Rahmen
der vorgehenden Bauleitplanverfahren wurde daher hoch anstehendes Grundwasser, an-
moorige Béden, Hochwassergefahrdung und wertvolle Tier- und Pflanzenlebensrdaume Teil
der Planungsiiberlegungen, um den Eingriff der groRdimensionierten Gewerbeflachen, der
mit erheblichen Gelandeauffiillungen verbunden war, zu minimieren und auszugleichen bzw.
Ersatz zu schaffen.

Unabhéngig davon, wurde im Februar 2016 vom Stadtrat der Neubau einer Realschule zur
Anpassung der schulischen Infrastruktur beschlossen, da der Realschulstandort an der
Christoph-Dorner-Strafte sich vor dem Hintergrund steigender Schilerzahlen als nicht mehr
hinreichend dimensioniert und dariiber hinaus nicht mehr erweiterbar darstelite. Auf Grund
der guten Erreichbarkeit fiir Bus-, Individual- und Radverkehr, der N&he zu den angrenzen-
den, naturnahen Griinflachen und der steigenden Zentralitat im Falle der weiteren Entwick-
lung im Landshuter Westen, sprach sich der Stadtrat im Juni 2016 schlief3lich fir den Stand- ‘
ort der neuen Realschule ostlich der Fuggerstrafle, im Gewerbegebiet Miunchnerau aus.
Gleichzeitig wurde auf diesem Weg eine Folgenutzung des Realschulgebdudes an der Chris-
toph-Dorner-Stralle durch die Mittelschule Schénbrunn méglich, die an ihrem jetzigen
Standort in der NiedermayerstralRe stark sanierungsbedirftig ist. Der aus dem daraufhin
durchgefiihrten Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, als einphasiger nichtoffener Wettbe-
werb mit vorgeschaltetem Auswahl-/Losverfahren hervorgegangene 1. Preistrager stellt die
Basis der aktuell laufenden Planungen dar.

6.0 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der beigefiigte Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der vorliegenden Begriindung.
Er enthalt detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, sowie die Darstellung
und Abwagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen fir die Planung
bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter. AuRerdem wird im Umweltbericht die Eingriffsrege-
lung behandelt. :

Landshut, den 14.12.2018 Landshut, den 14.12.2018
STADT .LANDSHUT Baureferat
Alexander Putz— Doll

Oberblirgermeister Ltd. Baudirektor



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 59 ,,Ostlich Fuggerstrafe® im
Parallelverfahren mit dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,,Gewerbe-
gebiet Miinchnerau - An der FuggerstraBe - Teilbereich 1

Umweltbericht

1.0 Lage und heutige Nutzungen

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich &stlich der Fuggerstra-
Be bis zur Flutmulde gem. dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbe-
gebiet Munchnerau - An der FuggerstraRe - Teilbereich 1“ fortgeschrieben werden. Sidlich
begrenzt die ST 2045 das Planungsgebiet. Der Fortschreibungsbereich beinhaltet derzeit
landwirtschaftlich genutzte, unbebaute Gewerbeflachen, 6stlich der Fuggerstralle sowie die
daran anschlieRenden, bis zur Flutmulde und zum Franzosengraben reichenden Griinfla-
chen, die sich durch Ausgleichs-, Hochwasserschutz- bzw. AbgrabungsmaRnahmen mittler-
weile eindeutig in der Natur abgrenzen lassen.

2.0 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan sowie der wirksame Landschaftsplan stellen den zur
Fortschreibung vorgesehenen Bereich als ,Gewerbeflache” und ,gliedernde und abschir-
mende Grinflachen* im Bereich des Franzosengrabens und des Weiherbaches sowie im
Anschluss an die Flutmulde dar. Die Griinflichen werden von der Schraffur ,Uberschwem-
mungsgebiet”, die Gewerbeflachen von der Schraffur ,Hochwasserrisikogebiet* tiberlagert.
Uber einen Teil des Fortschreibungsbereiches verlauft die 110-kV Bahnstromleitung ,Lands-
hut — Rosenheim®. AuRerdem werden die Grinflachen als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und: zur Entwicklung von Natur und Landschaft umrandet. Im Land-
schaftsplan sind auf den Grunflachen zusétzlich Aussagen zu Gewassern, landschafts- und
ortshildprédgenden Gehélzen, schiitzenswerten Kleinstrukturen, Einzelbdumen und zur Erhal-
tung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente enthalten. Auf den
Gewerbeflachen werden im Landschaftsplan die entlang den ErschlieBungstrassen geplan-
ten Baumreihen dargestelit.

3.0 Anlass der Flachennutzungsplananderung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird das Planungsgebiet entsprechend
- der vorgesehenen Nutzung im Bereich des geplanten Schulstandorts als Gemeinbedarfsflé-
che mit Zweckbestimmung, teilweise, im Bereich der geplanten Frei- und Sportanlagen. mit
Griunfunktion, stidlich davon unveréandert als Gewerbegebiet und restlich als gliedernde und
abschirmende Griinflache dargestellt. Auf den Griinflachen werden die im Rahmen der Ab-
grabungsmaRnahmen neu geschaffenen Seigen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
dargestellt. Die Gewerbeflachen werden dagegen nach Fertigstellung der Hochwasser-
schutzmafRnahmen nicht mehr als Hochwasserrisikogebiet dargestellit.

Im Landschaftsplan werden die Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen weiterhin als Sied-
lungsflache dargestellt, die nun im Bereich des Schulstandorts die geplante Zweckbestim-
mung erhalten. Restlich werden im Ausmall unverandert gliedernde und abschirmende
Grinflachen gezeigt. Die Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraRen sowie die Darstel-
lung von Einzelbdumen innerhalb der Siedlungs- und Griinflichen werden den geénderten
Planungen entsprechend angepasst. Aussagen zu landschafts- und ortsbildpragenden Ge-
hélzen, schiitzenswerten Kleinstrukturen und zur Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate
und erlebniswirksame Elemente werden beibehalten.



4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird auf die einzelnen Schutzgiiter eingegangen:

4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die freiraumbezogene Erholung im Untersuchungsgebiet bezieht sich im Wesentlichen auf

Radfahren, Joggen, Langlaufen und Spazierengehen. Durch die markanten Gehélzbestande
am Franzosengraben und Gehdélzgruppen an den Graben, an der StraRenb&schung sowie
magere, bluten- und insektenreiche Béschungen im Bereich des Franzosengrabens sind
erlebniswirksame Strukturen vorhanden. Naturnahe Elemente sind verstreut, und vor allem
im Bereich des Franzosengrabens, der Pfettrach und einzelner Grében zu finden. Die gerin-
ge Zerschneidung lasst eine gute naturbezogene Erholung Giber das Isartal, Flutmulde und
entlang des Franzosengrabens zu.

Auswirkungen:
Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch Geruchs- und Larmbelastung durch den sidlich

angrenzenden Autobahnzubringer (Staatsstrale 2045) vorbelastet. Auch durch die nérdlich
angrenzende Bahnlinie ist das Gebiet belastet. AuRerhalb des Geltungsbereiches liegend
wird hier eine hohe Larmbelastung erkannt.

Als Fazit des Schutzgutes Mensch ergibt sich fiir das Untersuchungsgebiet eine mittlere
Wertigkeit. Sie wird den ,Landschaftsraumen mit mittlerem bis hohem Naherholungspotenzi-
al“ zugeordnet. Die Freizeitnutzung und die Erholungseignung werden durch Gewerbebauten
sowie die Zerschneidung und Verkleinerung des optisch erfassbaren Raumes gemindert. Die
Nutzungsanderung bzw. Etablierung des Realschulstandortes fiihrt zu keiner Verschlechte-
rung fur das Schutzgut Mensch. Durch die Anlagen fir schulische und sportliche Zwecke ist
im Plangebiet nicht nur ein schonenderer Umgang mit dem Schutzgut Mensch zu erwarten,
als dies durch die vormals geplante, rein gewerbliche Nutzung in Aussicht stand, sondern
auch eine Verbesserung hinsichtlich maéglicher Freizeitangebote. In diesem Sinne kénnen
auch die teilweise nicht fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogenen Seigen
eine Erholungsfunktion Gibernehmen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

4.2 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Im Untersuchungsraum finden sich vor allem Acker- und Griinlandflachen wieder. Durch die

markanten Gehoélzbestdnde am Franzosengraben und Gehdlzgruppen an den Graben, an
den Stralenbdschungen sowie magere, bliiten- und insektenreiche Béschungen im Bereich
des Franzosengrabens sind wertvolle Lebensrdume etabliert. Vormals war im Planungsge-
biet das amtlich kartierte Biotop Nummer 24 vorhanden, das sich am ehemaligen Verlauf des
Weiherbaches entlang erstreckie bzw. den noch vorhandenen ehemals bachbegleitenden
Geholzsaum nachzeichnete. Das Biotop ist jedoch durch die Erweiterung der Gewerbefla-
chen in diesem Bereich entfallen bzw. wurde im Bereich der Abgrabungsflache naturschutz-
rechtlich ausgeglichen. AuRerdem sind hier Flachen im Bereich der Franzosengrabens bis in
die Abgrabungsflache hinein vorhanden, die dem Arten- und Biotopschutzprogramm der
Stadt Landshut zuzuordnen sind. ‘
An Zielarten Fauna sind im Umfeld des Franzosengrabens folgende Arten aus den Untersu-
chungen zum Umweltbericht des urspriinglichen Bebauungsplans bekannt:

- Vogelarten: Eisvogel, Neuntoter

- Libellen: Gemeine Smaragdlibelle (ehem. Weiherbachverlauf)
Aufgrund der hohen Storeffekte auf der Planungsflache (Abgrabungs- und Aufschittungs-
maflnahmen, ErschlieBungsmalnahmen, intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie Frei-
zeitnutzung dirfte die Lebensraumqualitat ausgenommen am Franzosengraben im Vergleich
zum Untersuchungszeitraum erheblich gelitten haben.



Auswirkungen:
Im Zuge der Realisierung ergibt sich ein Verlust von Acker--und Griinflache als Lebensraum

bzw. Lebensraumqualitat, der im Rahmen der vorhergehenden Bauleitplanverfahrén Teil der
Planungsiiberlegungen war und gemaf den gesetzlichen Vorgaben Beriicksichtigung gefun-
den hat. Die neu geplanten Griinstrukturen und Ausgleichsflachen kénnen einen Beitrag leis-
ten, um den Verlust zu kompensieren bzw. auszugleichen. Die Nutzungsdnderung bzw.
Etablierung des Realschulstandortes fiihrt zu keiner Verschlechterung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensraume. Durch die Anlagen fiur schulische und sportliche Zwecke ist im
Plangebiet ein schonenderer Umgang mit dem Schutzgut Arten und Lebensrdaume zu erwar-
ten, als dies durch die vormals geplante, rein gewerbliche Nutzung in Aussicht stand. Mégli-
che Synergieeffekte zwischen Unterrichtsinhalten und unmittelbar benachbarten Ausgleichs-
flaichen vermégen positive Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensrdume zu
entfalten.

Die Auswirkungen der Nutzungsanderung auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume wer-
den als gering eingestuft.

4.3 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Die Béden des Planungsgebietes sind seit Jahrzehnten anthropogen uberpragt und durch

die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Daraufhin ist der Boden als mittel einzustufen,
da sich keine Versiegelungen und keine alten dominanten Gehdlzbestédnde auf der Flache
befinden. Die anthropogene Verdnderung tritt durch starke Entwéasserung und jahrelange
intensive landwirtschaftliche Nutzung zu Tage. Gering versiegelte Boden wie sie im Untersu-
chungsgebiet auftreten Uben vielfaltige Funktionen aus: Arten- und Biotopschutz, positive
Beeinflussung des Stadtklimas, Speicherung von Niederschldgen, Grundwasserneubildung,
Flachen fur innerstadtische Erholung. AuRerdem bernimmt der Boden als belebter Teil der
Erdoberflache zahlreiche Funktionen im Naturhaushalt, wie Nahrstoffversorgung von Pflan-
zen, Abpufferung und Bindung von Schadstoffen, dadurch Schutz des Grundwassers, sowie
als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt durch Speicherung von Niederschlagen und letzt-
lich durch Regulation des Niederschlagsabflusses und der Grundwasserneubildung.

Auswirkungen:
Im Zuge der Realisierung des neuen Gewerbegebietes ergibt sich eine Versiegelung der

Flachen. Durch die Bebauung kénnen die freien Fldchen nicht wieder hergestellt werden.
Dadurch kommt es zu einer Veranderung der Regelungs- und Lebensraumfunktion der an-
stehenden Béden hinsichtlich ihrer aktuellen Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und ihrer Empfindlichkeit gegen projektbedingte Einwirkungen. Es kommt zum
Verlust natiirlich gewachsener Bodenschichten durch den Abbau von Steinen und Erden.
Nur durch gut gewahlte Ausgleichsflachen kénnen die negativen Auswirkungen kompensiert
werden. Die neuen Ausgleichsflachen tragen somit zum Klimaschutz bei, um den Natur-
haushalt weiter aufrecht zu erhalten. Die Nutzungsanderung bzw. Etablierung des Real-
schulstandortes fiihrt zu keiner Verschlechterung fiir das Schutzgut Boden. Durch die Anla-
gen fir schulische und sportliche Zwecke ist im Plangebiet ein schonenderer Umgang mit
dem Schutzgut Boden zu erwarten, als dies durch die vormals geplante, rein gewerbliche
Nutzung in Aussicht stand.

4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Gebiet 6stlich der Fuggerstralie liegt in einem wassersensiblen Bereich und von Hoch-

wasserrisikogebieten bzw. entlang der Flutmulde von Uberschwemmungsgebieten gekenn-
zeichnet, daher ist die Bedeutung der natirlicherweise von Hochwasserabfluss betroffenen
Gebiete fir das Schutzgut Wasser als hoch zu bewerten. Im Jahr 2013 wurde eine
wasserrechtliche Plangenehmigung zur teilweisen Auffillung bzw. Abgrabung des Gebiets



ostlich der Fuggerstrale erteilt. Die zuldssige = Auffillung bewirkt, dass der
Bebauungsbereich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet liegt..

Somit miissen das Niederschlags- bzw. Oberflaichenwasser durch neu geschaffene Entwéas-
serungssysteme oder durch wasserdurchléassige Beldge auf z.B. Stellplatzen auf dem jewei-
ligen Grundstiick versickert werden.

Auswirkungen: :
Wahrend die Auswirkungen der Bauphase auf das Schutzgut Wasser weitgehend als gering

zu betrachten sind, entstehen durch die Anlage auch mittlere Risiken, die durch die vermin-
derte Grundwasserneubildung und die Funktionsanderung des Retentionsraumes bedingt
sind. Das Grundwasser wird durch die Umnutzung und Versiegelung zuséatzlich belastet. Es
kommt zu einer Veranderung des natirlichen Bodenwasserhaushaltes durch Drainage und
einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Die Nutzungsdnderung bzw. Etablie-
rung des Realschulstandortes fiihrt zu keiner Verschlechterung fiir das Schutzgut Wasser.
Durch die Anlagen fir schulische und sportliche Zwecke ist im Plangebiet ein schonenderer
Umgang mit dem Schutzgut Wasser zu erwarten, als dies durch die vormals geplante, rein
gewerbliche Nutzung in Aussicht stand. Der Verlust des Retentionsraumes kann ausgegli-
chen werden, allerdings mit geringerer Verweildauer des zuriickgehaltenen Hochwassers.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering eingestuft.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Die tberwiegend landwirtschaftliche Nutzung sowie die Bodenvoraussetzungen geben dem

Gebiet eine hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, dessen ausgleichende Wirkung
jedoch aufgrund geringer Wind- und Schneisenfunktion auf das Lokal- und Kleinklima be-
schrankt bleibt. Die an die Flutmulde angrenzenden Flachen im Sidosten des Untersu-
chungsgebiets stellen sich dabei als sehr wertvoll dar. Die bodennahe, der Flutmulde ange-
passte Kaltluftstrémung beriihrt hier den betrachteten Raum, biegt anschlieRend dem Verlauf
der Flutmulde folgend nach Osten um und verlauft ab hier entlang der Talachse. Die Flut-
mulde ist demnach fir den Nordteil der Stadt Landshut die wichtigste Frischluftschneise fur
bodennahen Wind, der die dicht bebauten Stadtteile bei Schwachwindwetterlagen mit Frisch-
luft versorgt bzw. fur thermischen Ausgleich sorgt. Im Nordwesten des Planungsgebietes
befinden sich Kleingarten mit hoher Warmeausgleichsfunktion.

Auswirkungen:
Durch die neuen Gemeinbedarfs- und Gewerbegebietsflichen kommt es zu einer Versiege-

lung der Erdoberflache und einem Entfall von Griinstrukturen. Dadurch kommt es zu einer
Veranderung des Kleinklimas. Beeintrachtigung der Luftqualitat, Schadstoff- und Larmemis-
sionen und Verbauung von Schneisen mit Schwachwinden / Verringerung Frischluftzufuhr fur
die Stadt Landshut treten hier auf. Die Nutzungsanderung bzw. Etablierung des Realschul-
standortes fuhrt daher zu keiner nennenswerten Verschlechterung des Landschaftsbildes.
Durch die Anlagen fiir schulische und.sportliche Zwecke ist im Plangebiet ein schonenderer
Umgang mit dem Schutzgut Landschaft zu erwarten, als dies durch die vormals geplante,
rein gewerbliche Nutzung in Aussicht stand. Das durch die Versiegelung entstehende Risiko
wird durch MinimierungsmalRnahmen auf ein mittleres MalR gesenkt.

Die Auswirkungen der Nutzungsanderung auf das Schutzgut Klima/Luft sind als gering ein-
zustufen. :

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibunag:
Das Landschaftsbild ist durch die in unmittelbarer Nachbarschaft bestehenden Hallen der

ehem. Fa. Hitachi sowie die durch das Planungsgebiet verlaufende 110kV-Freilteitung tech-
nisch berpragt und wird ansonsten durch die der gewerblichen bzw. wasserwirtschaftlichen
Nutzung zuzuordnenden Einrichtungen bestimmt. Von den meisten Standorten im Untersu-



chungsgebiet gibt es Blickbeziehungen zur Stadtsilhouette Landshuts mit Burg Trausnitz und
weithin sichtbarem Martinsturm im Sidosten als unverwechselbare Merkzeichen, die die
Orientierung erméglichen. Weitere Blickbeziige ergeben sich nach Richtung Léschenbrand.
Diese Blickbeziehungen tragen zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Auswirkungen:
Die Landschaft wird v.a. durch das unmittelbar angrenzende neue Gewerbegebiet seine

reizvollen Blickbeziige und Gehoélzbesténde verlieren. Der Talraum bildet bis dahin noch eine
attraktive und typisch gegliederte Landschaft, auch wenn im Talraum intensive Landwirt-
schaft betrieben wurde. Des Weiteren wird es dadurch zu einer landschaftsuntypischen Be-
bauung kommen, einer Verfremdung natirlicher Landschaftsstrukturen und zu einer Verar-
mung der Landschaft an gliedernden und belebenden Strukturen wie Baumreihen, Hecken
oder Alleen. Verloren gehen auch zu grof3en Teilen die landschaftstypischen Nutzungen, das
naturraumtypische Feinrelief, die landschaftstypischen Strukturen wie Grében, Réhrichtzo-
nen und Geholzbestande. Die Stérung des Landschaftsbildes wird durch weithin sichtbare
technische Anlagen, wie Hochspannungsleitung oder Verkehrslinien weiterhin bestehen blei-
ben. Die Nutzungsénderung bzw. Etablierung des Realschulstandortes fithrt daher zu keiner
nennenswerten Verschlechterung des Landschaftsbildes. Durch die Anlagen fiir schulische
und sportliche Zwecke ist im Plangebiet ein schonenderer Umgang mit dem Schutzgut Land-
schaft zu erwarten, als dies durch die vormals geplante, rein gewerbliche Nutzung in Aus-
sicht stand. Durch die Beibehaltung des entlang der Dammanlage geplanten begriinten Orts-
randes, wird die Siedlungsflache insgesamt bestmdglich in die Umgebung eingebunden.
Neugeschaffene Ausgleichs- und Erholungsflichen ermdglichen eine differenziertere Aus-
formulierung der im Anschluss an die Flutmulde bis zum Franzosengraben wasserwirtschaft-
lich genutzten Griinflachen.

Die Auswirkungen der Nutzungsanderung auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als genng
einzustufen.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:
Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Kultur- und Sachgiter und ins-

besondere keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Auswirkungen:
keine.

5.0 Aufzeigen der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die Darstellung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erfolgt im Umweltbericht

zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der

FuggerstralRe - Teilbereich 1“ (zulassige Verlagerung in ein Folgeverfahren). 4

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Eine Bilanzierung des durch die Planung entstehenden Eingriffs und des hierfur notwendigen

Ausgleichs wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Verfahren zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplandeckblattes vorgenommen.



5.3 MaBnahmen Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist fir die vorliegende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht notwendig. Die nach BArtSchV geschitzten Arten werden im Umwelt-
bericht zum o0.g. Bebauungsplandeckblatt behandelt. -

Landshut, den 14.12.2018 Landshut, den 14.12.2018
STADT LANDSHUT ' Baureferat :
Alexander Putz Doll

Oberburgermeister Ltd. Baudirektor



