Beschl.-Nr. 7
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 26.04.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.

Referent:  Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Betreff: Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 76 im Bereich
»An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach*;
. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Feststellungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berUhrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.06.2023 bis einschl. 14.07.2023 zur Fortschreibung des seit 03.07.2006
wirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 41 im

Bereich ,,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach“ vom 25.11.2022 i.d.F.
vom 26.05.2023:

I Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 wurden, mit Terminstellung zum 14.07.2023,
insgesamt 48 berlihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. 17

berthrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 7 beriihrte Behorden und sonstige Trager éffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Umweltschutz
mit Schreiben vom 20.06.2023

1.2 Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 20.06.2023

1.3 Stadt Landshut, Amt fiir Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 28.06.2023



1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 05.07.2023 und vom 16.07.2023

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 05.07.2023

Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 05.07.2023

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 11.07.2023

Beschluss: 33:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 10 beriihrte Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernets GmbH
mit Schreiben vom 13.06.2023

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschluss: 32:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 03.07.2023

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 76. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) geschaffen werden. Die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen
und Wolfsbach" erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern mit Schreiben vom 28.12.2022 erstmals
Stellung genommen. Aufgrund der im Sinne des LEP 6.2.3 G fehlenden Vorbelastung
des gewahlten Standorts entspricht die Planung weiterhin dann den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung, wenn die Stadt Landshut den Belang der
Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien héher gewichtet als die fehlende
Vorbelastung des gewahlten Standorts.

Die Lage im Vorranggebiet fur die Wasserversorgung T 56 (Wolfsteinerau, Lkr.
Landshut) steht der Planung nicht entgegen (vgl. RP13 B VIII 1.4). Die Belange der
Wasserwirtschaft sind besonders zu berticksichtigen.
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2.3

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitpléanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser
Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher
Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fir Ihre Unterstitzung.

Beschluss: 37:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Belange der ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien werden fur das
vorliegende Verfahren weiterhin héher gewichtet als die fehlende Vorbelastung des
gewahlten Standorts. '
Die Belange der Wasserwirtschaft werden im Verfahren besonders beriicksichtigt.
Das Wasserwirtschaftsamt Landshut stimmte der Befreiung von den Verboten in der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Wolfsteinerau“ (WSG-VO) des Landratsamtes
Landshut vom 01.08.2019, §3 Ziffer 1.1 und 5.1 und fur den Bebauungsplan unter
Beachtung des Merkblattes 1.2/9 ,Planung und Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten* des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt zu mit Schreiben vom 15.01.2024 zu.

Das Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut hat mit Schreiben
vom 16.01.2024 die Befreiung von den Verboten der WSG-VO § 4 Abs. 1 der WSG-VO
i. V.m. § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG zur Aufstellung des B-Plans Nr. 07-65 ,An der
Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach® in der Wasserschutzgebietszone W
[l A 2 auf dem Grundstiick FI.Nr. 120 der Gemarkung Wolfsbach erteilt.

Der Bitte zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen wird entsprochen.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 03.07.2023

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 76. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) geschaffen werden. Die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-65 "An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen
und Wolfsbach" erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat der Regionale Planungsverband Landshut mit Schreiben vom 30.12.2022
erstmals Stellung genommen. Aufgrund der im Sinne des LEP 6.2.3 G fehlenden
Vorbelastung des gewahlten Standorts entspricht die Planung weiterhin dann den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die Stadt Landshut den
Belang der ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien héher gewichtet als die
fehlende Vorbelastung des gewahlten Standorts.

Die Lage im Vorranggebiet fur die Wasserversorgung T 56 (Wolfsteinerau, Lkr.
Landshut) steht der Planung nicht entgegen (vgl. RP13 B VIII 1.4). Die Belange der
Wasserwirtschaft sind besonders zu beriicksichtigen.

Beschluss: 37:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.4

Die Belange der ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien werden weiterhin
héher gewichtet als die fehlende Vorbelastung des gewahlten Standorts. Dariiber
hinaus stellen Freiflachen-Photovoltaikanlagen, insbesondere im Raum der Stadt
Landshut, inzwischen einen akzeptierten Bestandteil der Kulturlandschaft dar, der nicht
mehr bzw.nur in speziellen Fallen als stérender Bestandteil wahrgenommen wird.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden besonders bericksichtigt. Das
Wasserwirtschaftsamt Landshut stimmte der Befreiung von den Verboten in der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Wolfsteinerau“ (WSG-VO) des Landratsamtes
Landshut vom 01.08.2019, §3 Ziffer 1.1 und 5.1 und fur den Bebauungsplan unter
Beachtung des Merkblattes 1.2/9 ,Planung und Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten“ des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt zu mit Schreiben vom 15.01.2024 zu.

Das Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut hat mit Schreiben
vom 16.01.2024 die Befreiung von den Verboten der WSG-VO gemal § 4 Abs. 1 der
WSG-VO i. V. m. § 52 Abs. 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur
Aufstellung des B-Plans Nr. 07-65 ,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und
Wolfsbach* in der Wasserschutzgebietszone W il A 2 auf dem Grundstiick FI.Nr. 120
der Gemarkung Wolfsbach erteilt.

PLEdoc GmbH
mit Schreiben vom 07.07.2023

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns

verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.

Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhérn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen

entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren

Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwédhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine

Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist.

Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an

diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer

erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 37:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Dimensionierung, Lage und MaBnahmen zum Ausgleich werden im parallel
durchgefiihrten Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-65 ,An der
Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach“ genauer bestimmt bzw. dargestellt
(zulassige Verschiebung in ein Folgeverfahren).
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2.5

2.6

2.7

Stadt Landshut, Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB Naturschutz
mit Schreiben vom 11.07.2023

Durch die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr.
76 ,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach“ wird die Mdglichkeit fr
eine Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets in diesem Bereich geschmalert, da
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorliegt, jedoch ist bei fachgerechter
Umsetzung der hier festgelegten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen durch die
extensive Nutzung der Flachen und die Aufwertung durch die PflanzmaRnahmen im
Bereich der Ausgleichsflache auch mit einer Verbesserung fur Natur und Landschaft zu
rechnen. Mit der im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
Einverstandnis. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine Brutvogelarten im direkten oder indirekten Einflussbereich des Solarparks
betroffen sind, bei denen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgelést werden kénnten. Dem Artenschutz wurde somit
Rechnung getragen.

Beschluss: 37:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 12.07.2023

Mit Schreiben vom 12.06.2023 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

Die Anmerkungen aus unserer Stellungnahme vom 23.01.2023 wurden ilbernommen.
Wir bitten um Darstellung des Umgriffes des Wasserschutzgebietes in den Plénen, z.B.
durch Schraffur (entspr. auch Legende).

Beschluss: 37:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Umgriff des Wasserschutzgebietes wurde nachrichtlich in den FNP und den LP

Ubernommen.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 12.07.2023

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwénde. Im
Geltungsbereich befinden sich keine flachennutzungsplanrelevanten Anlagen unseres
Unternehmens.

Losgeldst von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniipfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
wie z.B. EEG, KWK-G.

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Altdorf beim Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen. Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf,
Telefon: (0871) 96639-0, E-Mail: altdorf@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,1“.

5



2.8

29

Beschluss: 37:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Frage der konkreten Festlegungen von Netzanschluss- und Verkniipfungspunkten
ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Insofern kann eine Beteiligung des
Kundencenters entfallen. Nachster Beschluss im Rahmen der
Flachennutzungsplanénderung ist der Feststellungsbeschluss; eine weitere Beteiligung
findet nicht statt.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
mit Schreiben vom 12.07.2023

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange
erneut im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zwischenzeitlich gegebenenfalls Uibermittelte Beschliisse bzw. Hinweise zu
eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unsererseits keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MalRnahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

. Beschluss: 37:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fuir Umwelt
mit Schreiben vom 13.07.2023

Mit E-Mail vom 12.06.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Planénderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie berthrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante Manahme nicht unmittelbar
betroffen.

Vor Ausweisung der Ausgleichsflachen ist die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen,
um potenzielle Konflikte mit Belangen der Rohstoffgeologie friihzeitig zu vermeiden.
Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Heilmann
(Tel. 09281/1800-4618, Referat 105).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Umweltamtes in Inrem Hause (Untere Naturschutzbehérde und
Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschluss: 37:0



2.10

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Aussagen zur Betroffenheit in der Rohstoffgeologie werden zur Kenntnis
genommen. Da die Ausgleichsflachen komplett im Planungsgebiet, d.h. in beiden
Teilbereichen des Planungsgebietes in der Stadt Landshut und in der Gemeinde
Niederaichbach, fir die jeweils ein Bebauungsplan aufgestellt wird, zum Liegen
kommen, ist eine erneute Beteiligung der Rohstoffgeologie nicht notwendig.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurde das \Wasserwirtschaftsamt
und das Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut beteiligt.

Stellungnahme Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz, FB
Naturschutz vom 11.07.2023:

,Durch die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr.
76 ,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach® wird die Méglichkeit fir
eine Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets in diesem Bereich geschmaélert, da
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorliegt, jedoch ist bei fachgerechter
Umsetzung der hier festgelegten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen durch die
extensive Nutzung der Flachen und die Aufwertung durch die PflanzmaBnahmen im
Bereich der Ausgleichsflache auch mit einer Verbesserung fiir Natur und Landschaft zu
rechnen. Mit der im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
Einverstandnis. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine Brutvogelarten im direkten oder indirekten Einflussbereich des Solarparks
betroffen sind, bei denen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnten. Dem Artenschutz wurde somit
Rechnung getragen.”

Kurzfassung Stellungnahme WWA:

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut stimmt mit Schreiben vom 15.01.2024 der
Befreiung von den Verboten in WSG-VO §3 Ziffer 1.1 und 5.1 und fiir den
Bebauungsplan unter Beachtung des Merkblattes 1.2/9 ,Planung und Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt zu.

Der Abstand zum tertidren Grundwasserstockwerk betragt mehr als 20 m. Die
Eingriffstiefe in den Untergrund wird gering sein und hat keine Auswirkungen auf das
Grundwasser. Die Deckschichten werden nur geringfiigig verletzt (Kabelgraben,
Stahlunterkonstruktion mit Stahlfundamenten) und wiederverfiillt. Bei der
Photovoltaikanlage féllt kein hausliches oder gewerbliches Abwasser an und die
Grindungssohle liegt mehr als 2 m Gber dem héchsten Grundwasserstand.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
mit Schreiben vom 14.07.2023

Der Bund Naturschutz bedankt sich fiir die Beteiligung am Entwurf des o. g. Verfahren
und nimmt ergédnzend Stellung wie folgt:

Der Bund Naturschutz stimmt der Anderung des Flachennutzungsplans zur Errichtung
der ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ zu.

Beschluss: 37:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 37:0

lll. Feststellungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 76 im Bereich ,An der Stadtgrenze
zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach“ vom 25.11.2022 i.d.F. vom 26.05.2023 wird in der
Fassung beschlossen, die sie durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt Nr. 76 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan sowie die
Begriindung und der Umweltbericht vom 26.05.2023 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 37:0

Landshut, den 26.04.2024
STADT LANDSHUT

a

Alexander Putz
Oberbirgermeister



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flichennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 76 ,,An der Stadtgrenze zwi-
schen Zaitzkofen und Wolfsbach“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-
65 ,,An der Stadtgrenze zwnschen Zaitzkofen und Wolfsbach*

Umweltbericht

1. Lage und heutige Nutzungen

Das im Hang liegende Planungsgebiet liegt im Stadtteil Frauenberg, Gemarkung W bach
Der Bereich der Anderung umfasst eine Gesamtfliche von 35.048 m2. Nordhch W|rd
biet von Waldflachen eingefasst. Studlich der Fléche liegt der Landshuter H q%;w
Die Flache ist westlich und sudlich zusatzlich von Landwirtschaft umgeben. % gsge-
biet ist tiber einen privaten Feldweg tiber die Nachbargemeinde Nledera‘f- bach m
stralle im Bereich Wolfsbach verbunden. Desweitern liegt ca. 400 m sii |ch
bietes eine bereits bestehende PV-Anlage. A
éé{%

»Krels-
nungsge—

2. Inhalt und Ziele der FIachennutzungspIanung / Lan schaftspl%g,ﬁg

2.1 Inhalt Flachennutzungsplanung / Landschaftsplanu g“
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie def wir sag;ne Landschaftsplan (LP) zeigen
im zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich gréRtenteils eine Acker- und Griinlandfléche mit
einem kleinem Waldausldufer im nérdlichen Bereu?%egj aldauslaufer gehort zu einem

Waldgebiet, welches den nérdlichen Teil dergFidthe einfasst. Im Umland befinden sich weitere
Acker- und Grinlandflachen.

2.2 Ziele der Flachennutzungsplanung and?ghaﬂsplanung :

Mit der Fortschreibung des Flachennutzuné}planes (FNP) wird der fiir die Aufstellung der So-
lar-Module vorgesehene Bereich als Sonst s Sondergebiet mit der Zweckbestlmmung Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage mit q{jne rnden und abschirmenden Griinflachen in den tberwie-
genden Randbereichen dargestelit.
In der Fortschreibung des L%qsc splanes (LP) wird das Sondergebiet als Siedungsflache
mit gliedernden und abschi ¢ e%en Granflachen in den tiberwiegenden Randbereichen dar-

gestellt. %%
"' ”r: ,,.')

g Mmg& Ziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
ovolt F-‘rel lachenanlage*. Die Nutzung soll mit Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs-

e &J" 07-85 ,An der Stadtgrenze ZW|schen Zaitzkofen und Wolfsbach® auf 20 Jahre befris-

', ng des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich ,,An der Stadtgrenze ZWi-
schen Zaitzkofen und Wolfsbach“ soll im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes durchgefiihrt werden. Mit der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage werden

Ziele der CO»-Einsparung, des Klimaschutzes, der Ressourcenschonung sowie der Slcherung
und des Umbaus der Energieversorgung verfolgt.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird auf die einzelnen Schutzgiter eingegangen.
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4.5 Schutzgutaspekt Arten und Lebensriume:

Die Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist daher eine geringe 6kologi-
sche Wertigkeit auf. Insgesamt werden im Zuge der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikan-
lage keine Konflikte gesehen. Die Einfriedung erfolgt mit einer geeigneten Kleintierdurchlas-
sigkeit, sodass Kleinsduger jederzeit passieren kénnen. Amtlich kartierte Biotope befinden sich
nicht im Planungsgebiet. Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen.
Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.

Lediglich wéahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rech-
nen.

4.6 Schutzaspekt Landschaftsbild gl

Der Schutzaspekt Landschaftsbild wird durch die geplante Photovoltaik-Freiflachena g”g%ge-
ring-mittel beeintrachtigt. Im Norden und Osten besteht bereits ein Wald, der alsy ingrinung
dient. In einer Entfernung von 440 m Richtung Suden besteht bereits ein Phogvo ikFreifla-

chenanlage. o 5
N

4.7 Schutzgutaspekt Bodendenkmiler g Q ) |

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fiir den Geltlé%gsﬁre‘ié‘rgggeme Hinweise

auf Bodendenkmaler. Auch im ndheren Umgriff sind keine Bodendenk naleg vorhanden.
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Art. 8 Bé’f‘SchG unverziglich
den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischﬁ%andgga“hwt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Es werden insgesamt keine Umweltauswi’rkunge55 ‘ﬁ%ar‘t’ét.
5. Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Verm g@du 19, Verminderung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkug?g”én iy

\i\ :‘&?‘ ‘

5.1 Vermeidungs- und Verminderur;’gs%&ﬁaﬁ&'i ahmen
Hinsichtlich der Darstellung der Verrqi‘"gid ngs-“urd MinimierungsmaRnahmen wird auf den

Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 07 69, An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und
Wolfsbach“ verwiesen.

5.2 Ermittlung des Kompe s;aﬁg?é )edarfs
Eine entsprechende Bilanzg@;@xﬁg’s orhabens wurde im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffs-/Ausgleichsbi

a
&
plan vorgenommen. @ 3

; ‘égru g, als Bestandteil des Umweltberichts zum Bebauungs-

ST
o

5.3 Mal&nahmeﬁj
t
i

Eine anenschuQre%%gc

&H ichtlich der Darstellung von sich daraus ergebenden Artenschutzmaf-
d.guf i’én Umwesltbericht bzw. die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Be-
n 07265 ,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach® verwiesen.

Prufung wird im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanverfah-

Landshut, den 26.05.2023 Landshut, den 26.05.2023

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Alexander Putz | Doll

Oberburgermeister * Ltd. Baudirektor
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‘ FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
v’ LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

2 \;
‘ ANPASSUNG MIT DECKBLATT NR. 76 IM BEREICH

2

N

\{" ]/ "AN DER STADTGRENZE ZWISCHEN ZAITZKOFEN UND WOLFSBACH"
VERFAHREN « Fortschreibungsbeschiuss vom 25,11,2022
Vorentwurf gebilligt am  25,11.2022
Blrgerbeteiligung vom 20.12,2022 bis  27.01.2023
Fachstellenbeteiligung vom 20.12.2022 bis  27.01.2023
Billigungsbeschluss vom 26,05.2023
Landshut, den Auslegungsbeschluss vom a;-"'2<§>.05.2023
i Offentiiche Auslegung vom 13.06.2023 bis {4

.......... Stellungnahmen Beschluss vom
OberblUrgermeister Feststellungsbeschluss
/,mn,
/‘/‘ B X
GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayern hat? die, Fortschrelbung des
Fldchénnutzungsplanes (Deckbloﬁ] mit Bescheld IO s
B ot gem. § 6 BauGB und § 6 BNo’rSchG i.vm.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Landshut, den

Regierung von Niederbayem

.Ncch Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fldchennutzungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich im Amitsblatt
der Stadt Landshut Nr. ... amiiiii. e bekanntgemacht.

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

3

STADT LANDSHUT

Referat 5 Vorentwurf vom 18.11.2022

Amt fUr Stadtentwicklung, Stadtsanierung

und Stadtplanung Entwurf vom 28.04.2023
(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)
Entwurf vom

Landshut, den 18.11.2022 (nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Ltd. Baudirektor Amtsleiterin

Amt fur Stadtentwicklung und Stadfplanung




Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)
.

n Wohnbauflichen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

17 /~C/| Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

’/'0/ langfristige Planungen

Dorfgebiete (§5BauNVO)

Urbane Gebicte (§ 6a BauNVO)

Mischgeblete (§ 6 BauNvO)

Kemngebiete (§7 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO) nge

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Funktion Dienstieistung
Induslriegebiete (§9BauNVO)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO) - langfristige Planungen

(§ 11 BauNvO) mit der Nutzung
(z.B. EH = Einzelhandel)
L Betriebe im
Bauliche Fehlentwicklungen im Aulenbereict
Bauliche Entwi erst nach D von

Hochwasserschutzmalnahmen mbglich

Flchen far Bahnanlagen mit Umnutzungspotenzial

=
I
111

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2BauGB)

&

Einrichtungen und Arlagen

o
4]
[ 4]
o
0 |
v |
a
|
a

Fliichen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaitungen

Schule
Sozialen Zwecken dienende Gebaude

Kulturelien Zwecken dlenende Gebaude und Eindchtung

G

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr
Kindergarten

Sportanlagen

<<
.
-——— Bauvel

A
geman § 9 Abs. 2 Bundesfemstraengeselz (100m)
%

und wichtigs

Bestand

Planungen, vom Stadtrat beschlossen
Planungen

Trassenkorridore

Vermerk:
planfestgestellte Trasse

(NI [T [

[u]
o
o

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu

Flachen fur ruhenden Verkehr

o

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofvergtunnel

=

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienendo Gebaude und Einrichtungen

Gasundheillichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen @_,
<

&

R

& &
rhotszono {Cmiﬂ § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (40m)

nachrichliche Ubemahme:
Fléchen fir den Flugverkehr mit Kennzeichs

geplante Bricke bzw. Unterfuhrung (FuBl- und Radwege)

Erglinzung des Schienennetzes

E] geplanter Haltepunkt

beschrankten Bauschutzbereiches gem. §17 LutVG (Radius 1,5 km)

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und 10 BauGB)

Fldchen fiir Versor fiir die Abf:

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

|:| Zweckbestmmung

Elektrizitatswerk

Umspannwerk

Schalthaus 4
Wasserbehilter

Pumpwerk

Wasserwerk

Brunnen

Kldranlage

Gas

TV-Umsetzer

o00006@000

Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

220 kV - Fraileitung / 110 kV-Freieitung

20 kV = Frelleitung / 20 kV-Freileitung

Erdgas

Funkfeld, TV -Umsetzer

NS

Spielplatz

Zeltplatz

y
Badeplalz, Freibad
@ SR
- Bauflachen mit Griinfunktion

Naherholungsgebiet (ehem. Mllberg)

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hoch und die Regel des

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Sl und FlieRgewassar

4] o
Wasserwirtschaftsamt)
e ot HQ
Wasserwirtschaftsamt)
@ Quellen

D Regenwasserrickhaltebecken

LEE

Waldfidche

Bel nicht itiger Nutzung fiir eine g g zu priffen

Acker- und Griinlandflachen

Erwerbsgértnerel

(nachr 0

&
®
®
o

Flachenhafte Darsteliung

Sichtschutz/Schallschutz

Immissionsschutz

R

Klima einer spézifisch
I

Y=

N
Biotopschutz (Gkotopschutz)
d
| des L
Umgobungsachutz on Denkmlom
4 >,
&

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Planung

=
||

Umgrenzung von Sc

im Sinne des Naturschutzes
i"] y 4

Naturschutzgobiet
i
fv.'

Lagasaunsmnuugebie(
g
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

®OOOf ]

Bannwald (gem3R Regionalplan Region 13 Landshut)

Gebiete nach der Fauna-, Flora-, Habitat (FFH) - Richtinie
(gemaB Bay. SIMLU)

Gartendenkmal gemaR Art. 1 Abs. 2 BayDSchG

Vermerke,

und Nachrichtliche Obemahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Héhenlinien

Flurgrenze

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Fléchen fir Bahnanlagen

bestehender Hauptbahnhof / Bahnhof

Bodendenkmaler (Bay. Landesamt fir Denkmalpfiege)

Geolope (Bay. Geologisches Landesamt)

Fibchen, deran B3den erheblich mit urmwelgefihvdenden Stfen belacial sr,
Flichengritle ab 1000m*

Amt 3¢ tachn.

Betriebo. dle aufgrund Fver Art Im Umiekd zu erheblchen Belisigungen d.sch Emissinen (L
und Luftschadstoffe) Ciren iémen
Daraus kénnen sich im Umfeid Nutzungseinsclvanikungen argeben (Eredaprikng)

Hinweis auf

Stérkung von

von die dem
Denkmalschutz unterilegen (§ 5 Abs. 4m § 9 Abs. 6 BauGB)

Sanierungsgeblet
(nach BauGB, Besonderes Stédtebaurecht)

Umgrenzung der Fliachen fir Nutzungsbeschrinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiche Umnweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Bereiche, die einer planerischen Verbefung bedirfen
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Anderung Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 76 im Bereich
“An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach”



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flichennutzungsplanes und Landschaftspla-
nes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 76 ,,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen

und Wolfsbach“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-65 , An der Stadtgrenze
zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach*

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanj”s:
Deckblatt Nr. 76 erfolgt im Parallelverfahren mit der Neuaufstellung des Bebam{?g(

65 ,An der Stadtgrenze zwischen Zaitzkofen und Wolfsbach®.

Planungsrechtliches Ziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietg}@m%er
mung ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen®. f§ N g
Die Nutzung soll mit Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nrﬁag—‘s\‘swauf. Jahre, mit der
Mdglichkeit einer Verlangerung der Laufzeit um weitere 10 Jahre, be%%?e ) e’"ﬁdg’

Die Stadt Landshut hat im Jahr 2010 eine Machbarkeitsstudie zur Un rsqgh%g potentiell geeigne-
ter Photovoltaikstandorte im Stadtgebiet in Auftrag gegeben. Pﬁje Ergebnissé’dieser Untersuchung
kénnen als Grundlage kommunaler Bauleitplanverfahren, Pl ,jg%§nehr?jg"*ngs- oder Planfeststel-
lungsverfahren herangezogen werden. In der Marchbarkejtsst udiexdnd ‘Standortuntersuchung sind
die gegenstandlichen Flachen allerdings nicht verzeichrgieﬁ’f‘%%f\dzggf«ﬁ?der Hangneigung ist die acker-
bauliche Nutzung eingeschrénkt. Durch die SUdeXpos%g i"f@gie Flache dagegen optimal fur die
Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet. Der ;t’ang ort eignet sich auch deshalb fiir eine

<

Photovoltaiknutzung, weil neben der Produkti‘gﬁrneuerbarer Energien um die Anlage, sowie auf
t

R
W,

VYV 4

der Anlagenflache wertvolle Bereiche fiir den N Hr‘fu%d Artenschutz geschaffen werden.
Mit der Errichtung von Freifléchenphotoqujltai{gg\ lagen ) erden Ziele der CO,-Einsparung sowie der
Sicherung der Energieversorgung verfol Ulg; dietgéplante Nutzung in der verbindlichen Bauleit-
planung festsetzen zu kénnen, ist im Flac enqg;z#ngsplan eine entsprechende Darstellung als Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung Photovq&aik-FreiﬂéchenanIagen (§ 11 BauNVO) notwendig.
‘{&@"m& D g
2.0 Fortschreibungsbereicg\%%%
Q. QO
Der Flachennutzungspla ;;unc?g %{gfb ﬁ%ndschaﬁsplan sollen im Bereich des Stadtteils Frauenberg, an
der Stadtgrenze zu Nig e{% gigggyﬁch (Osten) und Adlkofen (Stiden) fortgeschrieben werden.
Q‘M , i )
d_'i splante Darstellung

&

Y :
3.1 Bestehende Eﬁ’?{stellung

De \vpvirkifne Fiéchennutzungsplan (FNP) sowie der wirksame Landschaftsplan (LP) zeigen im zur
Fortsehreibung vorgesehenen Bereich gréRtenteils eine Acker- und Griinlandfliche mit einem klei-
nem Wa _gusléufer im nérdlichen Bereich. Der Waldausliufer gehort zu einem Waldgebiet, welches

den nérlichen Teil der Fliache einfasst. Im weiten ‘Umland befinden sich weitere Acker- und Griin-
landflachen.

3.2 G'eplante Darstellung
Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird der fur die Aufstellung der Solar-
Module vorgesehene Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifldchen-

anlage mit gliedernden und abschirmenden Grinflachen in den Uberwiegenden Randbereichen dar-
gestellt.

In der Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) wird das Sondergebiet als Siedungsflache mit
gliedernden und abschirmenden Grunflachen in den Uberwiegenden Randbereichen dargestellt.
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Das Sondergebiet kann gut an das 6ffentliche Wegesystem angebunden werden. Das Grundstiick
wird durch gliedernde und abschirmende Grunflachen in das Landschaftsgebiet eingebettet. Die
wirksamen Grinstrukturen um die Photovoltaik-Freiflachenanlage bleiben bestehen und werden in-
tensiviert.

6.0 Umweltbericht

Der angefiigte Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Begriindung. Dieser enthilt detaillierte
Aussagen zu den Uibergeordneten Planvorgaben, der Bestandssituation und deren Bewsttung sowie
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung. N

Landshut, den 26.05.2023 Landshut, den 26.05.2023

STADT LANDSHUT ; REFERAT BAUEN UND UMWELT
Alexander Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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