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Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Landshut-West und betrifft die Flurnummern 2161,
2161/1, 2193/6, 2193/7, 2193/10 und 2196/2, jeweils der Gemarkung Landshut. Es umfasst
insgesamt eine Flache von 18.303 m2. Im Osten wird das Planungsgebiet durch
landwirtschaftliche Nutzflachen und im Stden, Norden und Westen durch die bestehende
Bebauung im Bereich der Haydnstrafl3e mit zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhausern
mit Sattel- und Walmdachern und des Rennwegs mit zwei- und dreigeschossigen
Mehrfamilienhdausern mit Satteldachern begrenzt. Auf dem Gebiet selbst befindet sich derzeit
keine Bebauung; es wird ackerbaulich fur eine Gartnerei genutzt. Im Westen des
Geltungsbereiches befindet sich ein schmaler Bereich mit intensivem Grinland, das vereinzelt
mit Str&uchern bepflanzt ist. In der Mitte wurde diese Flache mit drei Weidenstraucher
bepflanzt.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit dem
03.07.2006, als Wohnbauflache mit einer gliedernden und abschirmenden Grunflache
dargestellt. Die ndhere Umgebung wird auch als Wohnbauflache dargestellt, bis auf westlich
des Planungsgebietes. Hier befinden sich Flachen fir Versorgungsanlagen und eine gliedernde
und abschirmende Grinflache entlang der Bahngleise.

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit dem 03.07.2006,
kennzeichnet das Gebiet als Siedlungsflache mit einer gliedernden und abschirmenden
Grunflache.

Die ndhere Umgebung wird auch als Siedlungsflache dargestellt und westlich des
Planungsgebietes befinden sich auch Flachen fiir Versorgungsanlagen und eine gliedernde und
abschirmende Griinflache entlang der Bahngleise.

Sudlich Uberlappt sich der Geltungsbereich im Bereich der HaydnstralRe mit dem
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplan 02-9/1 ,Haydn-/Brucknerstrafie®.

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Strafl3en bereits erschlossen; es wird lediglich
eine zusatzliche ErschlieBungstrasse zwischen dem WAL und dem WA2 bengtigt. Es kann
zudem eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende
Entsorgung von Abwasser sowie Miill und Abfall sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet ist ausreichend an das OPNV-Netz angebunden. Die Haltestelle Richard-
Straul3-Stral3e, welche ca. 200 m entfernt ist, wird von der Stadtbuslinie 4, 104 und 502 bedient.

Der Bebauungsplan Nr. 02-09/3b ,Ostlich MozartstraBe — nérdlich HaydnstraRe“ wird aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Entstehung eines 6kologisch wertvollen Quatrtiers,
welches das Bindeglied zu dem bereits im Norden vorhandenen Wohnungsbau und der
kleinteiligen Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhdusern im Suden darstellen soll. Im
Vordergrund steht sowohl die Schaffung von Aufenthaltsqualitat wie auch eine optimierte
Durchgrinung und Durchliftung.



Der vorliegende Bebauungsplan wurde, gemaf3 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, auf Basis eines
stadtebaulichen Planungskonzeptes entwickelt. Der stadtebauliche Entwurf ist am 08.12.2023
in zwei Varianten dem Bausenat vorgelegt worden. Es wurde beschlossen, dass auf Basis des
Entwurfs der Variante 01 ein Bebauungsplanverfahren vorbereitet werden soll.

Dieser sieht die Neubebauung des Geltungsbereichs mit zwei Wohnbaubereichen vor, welche
durch eine verkehrsberuhigte Anliegerstral3e definiert werden.

Das Planungsgebiet WAL im Norden des Geltungsbereichs beinhaltet funf Baukorper fur
Geschosswohnungsbau mit jeweils drei Vollgeschossen. Das sechste Gebaude besteht aus
einem Vollgeschoss, welches als Quartiersgarage dient, und zwei Staffelgeschossen als
Wohngeschosse. Gemeinsam bilden die Baukdrper durch ihre Anordnung einen Quartiershof,
der als ein griines Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner fungiert.

Im Bereich des Planungsgebiets WA2 schlief3t stidostlich bereits ein freistehendes
Einfamilienhaus als Nachbargebaude an. Um einen homogenen Ubergang zur neuen
Wohnbebauung zu schaffen, schlieRen hier zwei Doppelhauser mit ahnlichen Traufhéhen an.
Die weiteren Bereiche werden mit Reihenhausern entlang der HaydnstralR3e und der neuen
Anliegerstral3e beplant. Durch die stra3enseitige Erschliel3ung der Baukorper bildet sich mittig
des Planungsgebiets WA2 ein dffentlicher Spielplatz. Dieser wird erganzt und erschlossen tber
eine offentlich zugangliche Griunflache, die auch den Zugang zum Gartenbereich der
Reihenhauser erméglicht.

Im Bebauungsplan sind die Baurdume fiir die Haupt- und Nebenbaukdrper sowie der
Stellplatzflachen groRer ausgewiesen als die zuldssigen Grundflachen. Hierdurch wird eine
flexiblere Gebaudekonzeption und ein individuelles Erscheinungsbild der Siedlung erméglicht.

Die geplante Grundflache betragt 5.993 mz2, die Geschossflache 11.047 m2.

Dabei werden voraussichtlich ca. 89 Wohneinheiten geschaffen. Die notwendigen Stellplatze
des Planungsgebiets WAL sollen in einer Quartiersgarage und einer Tiefgarage sowie auf
offenen Stellplatzflache entlang der neuen Anliegerstral3e nachgewiesen werden. Durch diese
Stellplatzkonzeption kann sichergestellt werden, dass durch die gro3zugigen, nicht unterbauten
Flachen die Entwicklungsmdoglichkeiten fir schattenspendende B&ume gegeben sind (s.
Anregungen Klima- und Naturschutz) und zum anderen funktionsfahige Versickerungsflachen
zur Neubildung des Grundwasserkorpers sowie zur Produktion von Verdunstungskalte zur
Verfligung stehen. Eine wirtschaftliche Parkierung ist weiterhin gegeben und kann ggf. durch
ein Mobilitatskonzept, welches bis zum Billigungsbeschluss zu erarbeiten wére, noch optimiert
werden (s. Beschlussvorschlag).

Fur das Planungsgebiet WA2 werden bei séamtlichen Reihen- und Doppelhausern die
Stellplatze auf den Baugrundstiicken vorgesehen, wobei bei den Doppelhausern immer
mindestens einer der erforderlichen Stellplatze in einer Garage untergebracht ist. Fir das WA2
ist zudem vorgesehen den baurechtlichen Stellplatzschlissel auf einen Stellplatz zu reduzieren
sofern die Geb&audebreite unter 6,00 m verbleibt (ca. 100 - 110 m2 Wohnflache). Dadurch soll
die Moglichkeit geschaffen werden auch kleine Einheiten individueller Wohnformen auf
reduzierten Grundstiicken zu ermdglichen.

Als Dachformen sind im Bebauungsplan Satteldacher (WA2) und begrinte Flachdacher (WA1)
vorgesehen, die sich auch fur die Nutzung durch Photovoltaikanlagen eignen.

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken Landshut die Mdglichkeit einer zentralen
Warmeversorgung des Quartiers Uber die nahe gelegene Versorgungsflache der Stadtwerke
Landshut diskutiert. Und um zudem der infrastrukturell giinstigen Lage des Geltungsbereiches
gerecht zu werden, wére die Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes, z.B. mit Car-Sharing, E-
Lastenrad Angebot und ein erhdhtes Flachenangebot fiir Radabstellanlagen, sinnvoll.

Die Vermarktungsstrategie fur die Baufelder wird aktuell durch das Liegenschaftsamt vorbereitet
und zeitnah im Liegenschaftssenat vorgestellt. Insbesondere soll ein zeitnaher Verkauf, der
durch die bereits vorhandene Haydnstral3e erschlossenen Grundstticke, angestrebt werden.
Zielsetzung ist hierbei, die sich aus den Vermarktungsvorgaben ergebenden
Rahmenbedingungen im Zuge des Billigungsbeschlusses im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen.



Vorabstellungnahme Natur- und Klimaschutz

Grundsatzlich besteht mit dem Bebauungsplan Einverstandnis. Bei der weiteren Planung sollte

bertcksichtigt werden:

Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich um eine stadtklimatisch wertvolle Griinflache, da

hier Kaltluft entsteht und in den benachbarten Siedlungsraum einwirkt (vgl. Stadtklimaanalyse

im Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut). Um diese Funktion so weit wie méglich zu

erhalten, sollten

- die Grinflachen nach dem sog. Savannenprinzip (bestehend aus Wiesenflachen mit
einem lockeren Baumbestand) gestaltet werden. Dadurch wird tagstber eine
Verschattung und Verdunstungskihle und nachts eine Abkihlung und Durchstréomung
erma@glicht. (Hintergrund: Baumgruppen und dichte Bepflanzung kdnnen als
Stromungshindernisse wirken und die Durchliftung und die nachtliche Abkuhlung
mindern. Ein dichtes Kronendach dampft zudem die néchtliche Warmeausstrahlung und
entsprechende Abkuhlung der Flache.)

- die Nebengeb&aude im WAL nicht zwischen den Gebauden angeordnet sein, um den
Luftaustausch nicht zu beeintrachtigen.

Die Karten aus dem Sturzflutrisikomanagementkonzept zeigen im Fall eines N100 groRRere
Uberflutete Flachen mit Wassertiefen bis zu 50 cm im Bereich des WA1 und des WA2. Im WA1
ist in der Planung bereits eine Versickerungsflache vorgesehen. Flachen fir die Zufihrung des
Niederschlagswassers in die Versickerungsflachen sind jedoch noch nicht vorgesehen. Im WA2
ist bisher keine Versickerungsflache vorgesehen. Dies sollte nochmals geprtift werden.

Als weitere MalBhahme zur Klimaanpassung sollte gepruft werden, ob eine Versickerung der
Abflisse der Verkehrsflachen moglich ist.

l. Aufstellungsbeschluss

1. Vom Bericht zur vorliegenden Planung wird Kenntnis genommen.

2. Furdasim Plan vom 03.05.2024 dargestellte Gebiet ist ein Bebauungsplan aufzustellen.
Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 02-09/3b und die Bezeichnung ,Ostlich Mozartstral3e —

nordlich Haydnstrafl3e*.

3. Inden Hinweisen und in der Begriindung zum Bebauungsplan ist auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils giiltigen Fassung hinzuweisen.

4. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prufen, ob eine Nahwarmeversorgung
fur das Gebiet in Betracht kommt.

5. Der Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

Beschluss:

. Grundsatzbeschluss

1.  Dem Bebauungsplan Nr. 02-09/3b ,Ostlich MozartstraRe — nérdlich HaydnstralRe“ vom
03.05.2024 wird im Grundsatz zugestimmt.

2.  Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom 03.05.2024 sind Gegen-
stand dieses Beschlusses.

3.  Bis zum Billigungsbeschluss wird ein Mobilitatskonzept fir das WAL erarbeitet, mit der
Zielsetzung, die baurechtlich erforderlichen Stellpléatze zu reduzieren.

Beschluss



lll.  Form der Beteiligung der Offentlichkeit

1. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird in der Form durchgefiihrt, als
die Darlegung bzw. Anhorung fir interessierte Burger im Amt fur Stadtentwicklung und
Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

2. Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss

Anlagen:

Anlage 1 - Plangeheft

Anlage 2 - Begrindung

Anlage 3 - Umweltbericht

Anlage 4 - Vorabstellungnahme Klima- und Naturschutz
Anlage 5 - Vorabstellungnahme SWL
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